AUFGRUND DES & 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) SOWIE NACH & 86 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 21.03.2024 FOLGENDE

ZEICHENERKLARUNG

PLAN-
ZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die Festsetzungen im Planteil B des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 8b weiter. Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung wird folgendes ergénzend festgesetzt:

SATZUNG DER GEMEINDE HASELAU ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8B - 3. ANDERUNG Gemeinde:  Haselau |. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) i
i} Gemarkung:  Haselau 1. Festsetzungen gemal BauGB Hinweise:
FUR DAS GEBIET: "ACHTERN SCHRANKEN / DEICHSTRASSE" , Flur: 9 -
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN: Flurstiicke: 211, 3211 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 Abs. 7 BauGB ) 1.1 Die Firsthéhe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Festsetzungen im Planteil A. Artenschutz: Brutvogel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen und Strauchern) nur in
Maistab: 1 : 500 DES BEBAUUNGSPLANES 8b der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zulassig.
. 1.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (First) gemessen. Wenn
TEIL A PLANZEICHNUNG M 1 . 500 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Fledermause: Fir Gehdlzrodungen aulerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar des jeweiligen
RECHTSGRUNDLAGE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 8b (§ 9 Abs. 7 BauGB ) AuRenwand maligebend. Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fur Fledermause einzuholen.
. 1.3 Innerhalb der Teilflache WA1 sind die Fertighthen der ErdgeschossfuBbéden 50cm Uber dem zugeordneten Definition Doppelhaus: Ein Doppelhaus i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO ist ein Einzelhaus mit zwei senkrecht teilbaren Halften.
’1 SE:';‘ZEND;;RE/:‘\I%ME')‘:E%H:;&E'[JLUC?SC;SLBAEE';'gEES (§ 9 Abs. 7 BauGB ) Hoéhenbezugspunkt zu errichten. Die Definition des Doppelhauses entspricht dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.02.2000 (vergl. auch
: Fickert / Fieseler, Kommentar zur BauNVO, 13. Auflage, Rdnr. 6.33 zu § 22).
8 N 1.4 Innerhalb der Teilflache WA2 sind die Fertighhen der ErdgeschossfulRbéden 100cm (ber dem zugeordneten
1 . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) Hohenbezugspunkt zu errichten. Ortsgestaltungssatzung: Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Haselau gilt die Ortsgestaltungssatzung vom
° 11 29.09.2010 sowie die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung vom 21.05.2021.
. WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO ) 1.5 Hohenbezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen sind Unterflurhydranten in der naheren
au
6912 Il 1 Umgebung: Archéaologie: Die lberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der liberplanten Flache
Il 6112 ) handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
I1 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB ) ¢ Hohenbezugspunkt WA1 - Unterflurhydrant 2,81 m DHHN dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirffen demnach der Genehmigung des
' ' o Hﬁhenbezugspunkt WA2 - Unterﬂurhydrant 1,28 m DHHN Archéok)gischen Landesamtes.
5 16 Abs. 2 BauNVO Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschitzt.
2 5’ | GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL (8 s. < Fau ) 1.6 Ausschluss von Steingarten und Kunstrasen (§ 1a Abs 5 BauGB) - Flachenhafte Gartengestaltungen, Kunstrasen oder
42 g ’ ' 59 SChUttungen aus Steinen, KieS, Spllt, Schotter oder Vergleichbarem, unbelebtem Matel’ial, mit oder ohne Unterlagerung Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten‘ die fur die Untersuchung’ Erha”ung und
S | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVvO) durch Vlies oder Folie, sind unzulassig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente oder Nutzungen ab einer fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung —der
g, I FlachengroRe von insgesamt 2 m2 Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.
70 Q| FIRSTHONE BAULIGHER ANLAGEN ALS HOCHS TGRENZE Boden als Griinflachen anzulegen, also anzusaen oder zu bepflanzen, und zu unterhalten. Davon ausgenommen ist ein bis Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass arch&ologische Untersuchungen zeitintensiv sein kénnen und eine Genehmigung
" FH 10,50m (§ 16 Abs. 2 BauNVO ) zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der Gebaude (Traufkante / Spritzschutz). Zuwegungen, Garagen, madglichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine Verzégerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder
Hohenbezugspunkt WA1 - I - BEZUGSPUNKTE SIEHE PLANZEICHNUNG Stellplatzflachen und Terrassen sind davon ausgenommen. Bauablauf entstehen.
(Unterflurhydrant) 2,81 m DHHN I
2 A 1.7 Artenschutz 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Vor dem Abriss oder Umbau vorhandener Gebaude sind diese durch i i i : i i lgli i
I ! 3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT fachkundige Pers(fnen auf das Vorkommen vgn ebaudebewohnenden Fledermdusen und Brutvogelarten zu untersuchen Parubgr iy agf D 15 DSeh verwlesen: et Kultu“rdenkn?ale gntdecKt oo ﬂr']det' hat dies unverzugh.(.:h gnml'ttelbq_r odgr
o ; 1 | OBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSELACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) : g ! 9 N ge en. uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
‘i ’ , Bei FeStSte”Ung solcher Vorkommen sind Mallnahmen zum Erhalt der Wohn-/Brutstatten durchzufiihren. Wenn das nicht oder den Eigent[jmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewéssersl auf oder in dem der
‘ moglich ist, sind geeignete Ersatzmafinahmen wie z.B. das Anbringen von Nistkasten durchzufiihren. Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
| | a ABWEICHENDE BAUWEISE (§22 Abs. 4 BauNVO ) _ ) . i ) . . . i Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
I | Bei Gehdlzrodungen sind Baume ab 15 cm Stammdurchmesser auf Hohlen und Risse, die als Verstecke dienen kdnnen, zu und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
! | 2 ‘g OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND untersuchen. Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
1 I 58/ DOPPELHAUSER ZULASSIG (§22 Abs. 2 BauNvVO ) Archadologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
I I 2 F "
. Festsetzungen gemaR BauNVO
] | ———— — BAUGRENZEN (§ 23 Abs. 1 BauNVO ) Hochwasserschutz:
- ’; | o 2.1 Entfallene Festsetzungen: . Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Bereich mit geringer Uberflutungswahrscheinlichkeit (zweihundertjahriges
l/ I — 6. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) o die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) entfallt im gesamten Plangeltungsbereich der 3. Anderung Uberschwemmungsereignis - HW200 in einem Extremszenario in ausreichend geschiitzten Bereichen). Es wird daher auf
- A I(ﬂlj)he:fli)e?u%spur;k; \é\/SAZ -DHHN " o8) o die textliche Festsetzung Nr. 3 wird im gesamten Plangeltungsbereich der 3. Anderung aufgebhoben das Wasserhaushaltsgesetz ~ (Stand  31.07.2009, =zuletzt gedndert am  04.01.2023) hingewiesen. In
L. — nterflurhydrant) 1,28 m VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Uberschwemmungsgebieten sowie in weiteren Risikogebieten sind danach in Neubaugebieten Olheizungen generell
s \ GRZ 0.4 é} GRZ 04 - ) ¥] 2.2 Uberschreitung der Grundflache fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 unzulassig, sofern andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung
Y, ’ EH 11.50 \ {‘\ \ > FUSSGANGERBEREICH (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) Satz 3 BauNVO). - Fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann (§ 78c Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).
el % zulssig
\ FH 10,50m =\ , , , , . - ,
\ % \ 55/2 15. SONSTIGE PLANZEICHEN o ' ' . ) . ' Ve!'zwht auf Kellergeschosse: Die Qemelnde empfiehlt, aufgrund von moglichen Starkregenereignissen, auf die
\ % \ 2.3 Unzulassige Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet - Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 2 Errichtung von Kellergeschossen zu verzichten.
\ = BauNVO innerhalb der allgemeinen Wohngebiete als allgemein zuldssig vorgesehene Nutzungen unzulassig:
A -, V7 \ %\\ e———= VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
\\,/—3.00 \ N B \ ¢ Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
v -, -} - . .
A\ e Mo oo “\\‘k ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 16 Abs. 5 BauNVO ) * Anlagen flr kirchliche Zwecke
\ 3.00—\ A \ s \ e Anlagen fir kulturelle Einrichtungen
1 2112 /\/’ \ °¢ \ - N ) )
A P - \{“ub \ r GST -: UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB ) 2.4 Unzulassige Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet - GemaRt § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 3
’/" \@ \ ) b-mm—- 4 GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE BauNVO innerhalb der allgemeinen Wohngebiete als ausnahmsweise zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:
> NN .
NN\ Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER * Gartenbaubetriebe
3 NN e Tankstellen
\ _ .
\ \\ o 2112 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 2.5 Bauweise (§ 22 BauNVO) - Fiir das allgemeine Wohngebiet WA2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs.
° \ \ 4 BauNVO). Abweichende Bauweise bedeutet hier die offene Bauweise jedoch mit dem Unterschied, dass Gebaudelangen
381 \\\ l—550—-1 MASSZAHLEN nur bis zu 25m Gesamtlange zulassig sind.
W ‘
521 S \
\\\ VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN MIT HAUSNUMMERN 3. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBO Schleswig-Holstein
\ .
\\\ KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN 3.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind mindestens 2 PKW-Stellplatze je Wohneinheit herzustellen und dauerhaft
NORD zu erhalten.
N 5 PY BEZUGSPUNKT WA1 - SCHACHTDECKEL HOHE 2,81m DHHN (2016) ) ) )
BEZUGSPUNKT WA2 - SCHACHTDECKEL HOHE 1,28m DHHN (2016) 3.2 Fur die Bemessung der Abstandsflaichen von Geb&uden ist § 6 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
5 anzuwenden.
~=1
\ ° —-==____ SICHTDREIECK (70m) BEI GESCHWINDIGKEIT Vmax 50 km/h
‘ -]
Grundlage: VL1 - 500 ART DER ZAHL DER
Auszug aus dem Liegenschaftskataster Y - BAULICHE.’.\I NUTZUNG VOLLGESCHOSSE
© GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) e — GRUNDFLACHENZAHL . BAUWEISE
Vermessung - Vermessungsbiiro Felshart 0 5 s 200 25 m FIRSTHOHE IN METERN
|1 L 0 TR L kal— E—
1. 4. 5. 7. 9. 10.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b, Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Gemeindevertretung vom 30.11.2021. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.2023 bis am 06.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. am 21.03.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. zu machen. Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstund?n Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale
Die ortstibliche Bekanntmachuna des Aufstellungsbeschlusses 08.12.2023 wahrend folgender Zeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber . o .
ist durch Aushang in den Bekan?'ltmachungstafe?n vom 01.11.2023 den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom .....oceevuneenn. biS v, Fassung mit der AUSfert|gUngSfaSSung der 3 Anderung 8B I ;
bis 11.12.2023 erfolgt U montags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr Haselau, den ......ccoceeveevenn.. 8. Haselau, den .......c.cccoevvveennn.. durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. 9_'65 Bebguungsplanes Nr. 8b der Gemeinde Haselau il e ’ Wﬁ@_ e
o ’ dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der ' S o Ubereinstimmt. ; ¥ i ! e /
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 21.03.2024 als In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkett, eine . ) . A5 AR
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Auf Anfrage beim Amt Geest und Marsch Sidholstein
) gebilligt. Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Fachbereich Bauen und Liegenschaften kann die
: . Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass (Burgermeister) Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der
Auf Beschluss der'Gemelndevertretung vom 30.11.2021 W_l,'lrde,r?aCh Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Hasel (Burgermeister) Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen - g o d d
§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1BauGB von der friihzeitigen . - ; . aselau, den ...........coooeeene. ; ) " Originalurkunde bestatigt werden.
s T e ) ) Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) X
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. kénnen, in der Zeit vom 01.11.2023 bis 11.12.2023 durch Aushang hingewiesen worden. /S),&TZDI\]G ZUM
in den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. <
6 Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls BEBAUUNGSPLAN NR. 8B - 3. ANDERUNG
0

Eé wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster hingewiesen.
GEMEINDE HASELAU
@

nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe

3. " .
i . - . B t
Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2023 den Entwurf der und die nach § 3 Absatz 2 BauGEi auszulegenden Unterlagen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und (Blirgermeister) Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft getreten.
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b und die Begriindung wurden unter ,www.amt-gums.de" ins Internet eingestellt. maRstabsgerecht dargestellt sind. Bearbeitet:
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. T
Haselau, den ........................ MOLLER PLAN

Pinneberg, den ........................ Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
Tel.: 04103-919226
Internet: www.moeller-plan.de
Email: info@moeller-plan.de

Verfahrensstand:

(Bijrgermeister) Satzungsbeschluss

M:\Haselau\Haselau_B-Plan_8b-3_Jaegerkrug\Plaene\acad\20240228_BP8b-3.dwg 28.02.2024
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