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TEIL 1 -BEBAUUNGSPLAN NR. 8 DER
GEMEINDE GRORB NORDENDE

VORLAUFIGE BEGRUNDUNG

- fir die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und fur die frihzeitige Unterrichtung der Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB -

fir das Gebiet: "Ostlich der DorfstralRe, stidlich Achtern Hollernbusch,
nérdlich Neuer Weg "

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan erldutert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber
das Planungsergebnis. Die Begriindung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird gemafl? § 10 Baugesetzbuch (BauGB), 8 9 Abs. 4
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 5 Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 20251 Nr. 348) in
Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504) aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) festgesetzt.

Als Plangrundlage dient eine Vermessung des Vermessungsbiros Felshart im
Mafstab 1:1.000. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst die
Flurstiicke 40/3, 40/4, 40/6, 40/8, 40/9, 41/1, 42/1, 501, 505, 507, 509, 510 der Flur 3
sowie das Flurstick 70 der Flur 2.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Nordende ist
der Plangeltungsbereich als Flache fir Landwirtschaft sowie als Mischgebiet Dorf
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dargestellt. Damit entspricht die geplante Nutzung nicht den Zielen des Flachen-
nutzungsplanes. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeindevertretung beschloss am 14.11.2024 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 sowie der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 2 Abs. 1
BauGB (Aufstellungsbeschluss).

1.2 Lage und Umfang des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich befindet sich im ostlichen Teil der Gemeinde Grol3
Nordende.

Nordlich befindet der Blumenhandel Reiner Kleinwort, weiter nordlich befindet sich
das Wohngebiet Achtern Hollernbusch. Ostlich verlauft der Kirchensteig. Weiter
Ostlich grenzt das Gemeindegebiet von Heidgraben an. Suddlich befinden sich
landwirtschaftliche Flachen. Westlich verlauft die DorfstralRe (B431).

Der Plangeltungsbereich umfasst sowohl landwirtschaftlich genutzte Flachen als
auch einen Bereich mit bestehender Wohnbebauung (sudwestliche Teil des
Plangeltungsbereiches). Die Gesamtflaiche des Plangeltungsbereiches umfasst ca.
35.310 m2.

1.3 Alternativenprifung

Im Rahmen der Alternativenprifung wurde das gesamte Gemeindegebiet hinsichtlich
geeigneter Entwicklungsflachen untersucht. Es wird an dieser Stelle auch auf das
Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Gro3 Nordende aus dem Jahr 2022 hinge-
wiesen. Eine Priorisierung von Flachen erfolgte im Rahmen dieses Ortsentwicklungs-
konzeptes jedoch nicht.

Ausgeschlossen wurden im Rahmen der Alternativenprifung hierbei bereits bebaute
Flachen, Wald- und Wasserflachen, da sie entweder nicht zur Verfigung stehen oder
sich nicht fur eine weitere Bebauung eignen.

Mehrere Restriktionen schranken die Entwicklungsmoglichkeiten zusatzlich ein. Dazu
zahlt unter anderem das Landschaftsschutzgebiet ,Pinneberger Elbmarschen® im
Westen der Gemeinde, in dem jegliche Verdnderung des Landschaftsbildes unter-
sagt ist. Ebenso befindet sich ein regionaler Griinzug im Westen des Gemeinde-
gebietes, der der Sicherung unbebauter Freiraume dient und im Regionalplan von
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1998 festgelegt wurde — dieser befindet sich derzeit in Uberarbeitung, wobei die
Ausweisung in Richtung Osten erweitert werden soll.

Aus der Analyse ergab sich ein restriktionsfreier Suchraum im dstlichen Gemeinde-
gebiet. Drei potenzielle Entwicklungsflachen — bezeichnet als Flachen A, B und C —
wurden daraufhin naher gepruft. Die Bewertung erfolgte anhand verschiedener
Kriterien, wie der Anbindung an den Ortskern, Nahe zu Waldflachen (unter
Beachtung von Abstandsregeln), ErschlieBungsmaoglichkeiten sowie der Eignung fur
einen Feuerwehrstandort.

Flache A liegt im nordostlichen Teil der Gemeinde und grenzt an Wald und
landwirtschaftliche Flachen. Sie ist zwar im Siedlungszusammenhang gelegen, weist
jedoch  ErschlieBungsprobleme und eine ungunstige Lage fur einen
Feuerwehrstandort auf.

Flache B befindet sich zentral und ist sehr gut in den Ortskern eingebunden. Sie
bietet eine direkte Anbindung an die Dorfstral3e, liegt nicht in unmittelbarer Nahe zu
Waldflachen und gilt als idealer Standort fiir den Neubau der Feuerwehrwache. Die
Flache ist daher in allen untersuchten Kategorien entweder positiv oder neutral
bewertet worden.

Flache C liegt im sudostlichen Gemeindegebiet mit Anbindung an die Dorfstral3e,
jedoch in unmittelbarer N&he zu Waldflachen. Auch die Lage fir einen
Feuerwehrstandort ist ungunstig.

In der Bewertungsmatrix schneidet Flache B mit vier positiven und keinen negativen
Bewertungen am besten ab, gefolgt von Flache C mit zwei positiven und drei
negativen sowie Flache A mit finf negativen und keinen positiven Bewertungen.
Insgesamt bietet Flache B somit das grof3te Potenzial fur eine Wohnbebauung und
die Errichtung eines neuen Feuerwehrstandortes.

Die Alternativenprifung durch das Buro Mdller Plan vom 14.11.2025 ist dieser
Begriindung als Anlage angefugt.
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1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) befindet
sich die Gemeinde Grol3 Nordende innerhalb der 10km-Umkreis zum Mittelzentren
Elmshorn. Des Weiteren befindet sich die Gemeinde Grof3 Nordende innerhalb des
Ordnungsraums Hamburg. "In den Ordnungsrdumen sollen die Standortvoraus-
setzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter
verbessert werden. Hierzu soll die Kommunikationsinfrastruktur weiterentwickelt
werden und es sollen die Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren-
und Verkehrsstrome Uber Schiene und StralR3e sowie Uber Luft- und Schiffsverkehrs-
wege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Flachen fur Gewerbe- und
Industriebetriebe sowie flur Wohnungsbau sollen in ausreichendem Umfang
vorgehalten werden."! Aufgrund der bereits vorherrschenden hohen Verdichtung
innerhalb des Ordnungsraumes und der dynamischen Entwicklung besteht ein
erheblicher Siedlungsdruck. Dariiber hinaus befindet sich die Gemeinde in einem
Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

Die von der Gemeinde Grol3 Nordende verfolgten Ziele sind:

e Schaffung von Wohnbauflachen
e Schaffung von Flachen fir den Gemeinbedarf zur Errichtung einer Feuerwache

e N
o PO

Sl 'ﬁ i 10km-Umkreis um ein Mittelzentrum, Ordnungsraum
] - ~
Iy

7 . umden Zentralbereich eines Cberzentrums
\ dlrend oder um Hamburg Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung
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: — S e N1 Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft
— "\ ‘—‘E“Q O Unterzentrum Biotopverbundachse - Landesebene (ohne Kistan und Elbe]
l,_\ [ Zhnry - Leitungsnetz Strom, Bestand oder planfestgestellt
~ % g : r' \ (Hochstspannung >= Z20kV)
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| 5 - B tobahn u. andere vier-
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Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

1 Landesentwicklungsplan, Fortschreibung 2021
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998)2 liegt die Vorhabenflache auRerhalb des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebiets der Stadte Elmshorn und Uetersen sowie innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachsen und Besonderen Siedlungsraumen. Sie liegt
auBerdem nahe der lokalen Grinzasur, und schlie3t westlich direkt an die
Bundesstral3e 431 an. Die Gemeinde Grol3 Nordende liegt hier innerhalb der
Nahbereichsgrenze des Unterzentrums Uetersen.
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Mittelzentrum

Unterzentrum

Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes

Abgranzung der Siedlungsachsen und Besonderen Siedlungsréume

Achsengrundrichtung

Vorranggebiet fir den Naturschutz

Regionaler Griinzug

Grinzéasur

me  Nahbereichsgrenze (nachrichtiiche Ubernahme)
' Planerische Wohnfunktion

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum | — Schleswig-Holstein Suid

2 Regionalplan fiir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998
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Der Regionalplan fir den Planungsraum Il Entwurf 2025 sieht im Wesentlichen
keine davon abweichenden Darstellungen fur den Plangeltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 8 vor.

RSt i
—— . T

Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum Il Entwurf 2025

. Unterzentrum

///// Baulich zusammenh&ngendes Siedlungsgebiet

Mittelzentrum

1 Abgrenzung der Siedlungsachse und besonderen Siedlungsraume

Regionaler Griinzug

I Grinzasur
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Im Landschaftsrahmenplan Planungsbereich 11l (Karte 1) befindet sich das
Trinkwasserschutzgebiet ,Uetersen“ ca. 500 m sudlich, das Trinkwasserschutzgebiet
-Elmshorn Koéhnholz/Kriickaupark® ca. 1,2 km nordlich der Vorhabenflache.
AulRerdem befindet sich das Trinkwassergewinnungsgebiet ,Elmshorn | (Kéhnholz)
Tiefbrunnen® ca. 1,1 km ndérdlich der Vorhabenflache. Weitere Darstellungen sind fur
den Plangeltungsbereich nicht vorgesehen.

- < N 2 ~) ;;A\ / a7 \\

Ha\ R N Heig

y Gebiet gememschal‘ti;cher Bedeutung
@ (FFH-Gebiet)

N VorrangflieRgewdsser

[l:l:l:l] Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG
i.V.m §4 LWG

* Trinkwasserschutzgebiet, Zone | und ||

E Trinkwassergewinnungsgebiet

Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems Kap. 4.1.1

W Verbundachse : : : : : : Schwerpunktbereich

Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 1, Blattl

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

7



Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

In Karte 2 befindet sich 250 m westlich der Vorhabenflache das Landschafts-
schutzgebiet LSG 04 "Pinneberger Elbmarschen” und 250m o6stlich der Vorhaben-
flache das LSG 07 ,Moorige Feuchtgebiete”. Westlich ist die Grenze des LSG 04 fast
deckungsgleich mit dem LSG nach der 7. Anderungsverordnung. Der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 befindet sich nicht innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes.
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Landschaftsschutzgebiet gemaR § 26
|:| Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG

Lass.. Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 2, Blattl
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Karte 3 sieht keine Darstellungen fiir den Plangeltungsbereich vor.
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Hochwasserrisikogebiete -
Kiistenhochwasser Kap.2.1.2.4

[[[]]]  Hochwasserrisikogebiet (5§ 73. 74 WHe)

Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 3, Blattl
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Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grol3 Nordende stellt den Plangeltungs-
bereich Uberwiegend als Flache fur Landwirtschaft dar. Der stdwestliche Teilbereich

ist als Mischgebiet Dorf dargestellt. Entlang der sudlichen und dstlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches ist eine Baumreihe / Knick dargestellt.

Damit entspricht die geplante Nutzung nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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Abbildung 7 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Nordende

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Im Rahmen dieser Anderung wird der Flachennutzungsplan den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8 nach abschlielendem Beschluss als Wohnbauflache
bzw. als Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr darstellen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes werden die vorhandenen Baume an der sudlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches als zu erhalten festgesetzt. Dadurch wird den Darstellungen
des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes entsprochen. Auf die Darstellung des
Knicks im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird verzichtet.
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Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Fléchénnutzungsplan der Gemeinde GroR Nordende mit
Darstellung der 1. Anderung

Bearbeitungsstand: 30.07.2026

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Grofld Nordende
aus dem Jahr 1995 sieht keine Darstellung fur den Plangeltungsbereich vor. Ostlich
ist die Grenze der baulichen Entwicklung dargestellt.
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Abbildung 9 - Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde GrofR3
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Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

12



Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Nach dem Archaologie-Atlas Nord liegt das Vorhabengebiet weder in noch an
einem arch&ologischen Interessengebiet. Im archaologischen Atlas sind keine

Kulturdenkméler vermerkt.
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Abbildung 10 - Ausschnitt aus dem Archéaologischen Atlas Schleswig-Holstein

Bearbeitungsstand: 30.07.2026

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

2. Verfahrensstand

Der Bebauungsplan Nr. 8 befindet sich im Verfahrensstand der frihzeitigen
Unterrichtung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB: "Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind entsprechend 8
3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 aufzufordern.”

Dieser Verfahrensschritt dient der Einholung von Informationen dber das Plangebiet,
die bei den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorliegen, sowie
der Abfrage von mdglicherweise zu dem Gebiet vorliegenden Unterlagen. Das gilt
sowohl im Hinblick auf den Umweltbericht als auch auf die Planung insgesamt. Der
vorliegende Vorentwurf der Begriindung und des Umweltberichtes zum Bebauungs-
planes Nr. 8 soll den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange die
Informationen geben, die benotigt werden fur die Feststellung, ob deren Belange
bertihrt sind. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind dann
aufgefordert, mitzuteilen ob und in welcher Weise ihre Belange berthrt sind und die
Informationen zu geben, die zu dieser Einschatzung fuhren. Wenn ihnen Unterlagen
Uber das Plangebiet und/oder dessen Umgebung vorliegen, die fur die Planung
relevant sein kdnnen, sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
aufgefordert, der Gemeinde Grol3 Nordende diese Unterlagen zur Verfiigung zu
stellen.

3. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Die Gemeinde Grof3 Nordende plant die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes sowie einer Gemeinbedarfsflache fur die Errichtung einer Feuerwache. Der
Gemeinde liegen Bauanfragen vor. Die vorhandene Wohnbebauung im
sudwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches soll zur Herstellung einer stadte-
baulichen Ordnung und zu ihrer Bestandssicherung in den Bebauungsplan Nr. 8
aufgenommen werden.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung von Baurecht zur Errichtung von Wohngebauden,

e die Schaffung von Baurecht fur einen neuen Standort fur die freiwillige
Feuerwehr Grol3 Nordende sowie ggf. weiterer gemeindlicher Einrichtungen,

e die Eingliederung der bestehenden Bebauung.

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Der Plangeltungsbereich befindet sich im o&ffentlichen Eigentum wund im
Privateigentum.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 35.310 m2.

4. Stadtebauliche MalRnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 soll der Geltungsbereich
Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet nach §8 4 BauGB sowie als Flache fur den
Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden. Das entspricht der
bestehenden bzw. geplanten Nutzung der Grundstlcke.

Der Gemeinde Grol3 Nordende geht es vorrangig um die Bereitstellung von Wohn-
bauflachen zur Deckung des Bedarfs sowie um die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Feuerwehrstandortes bzw.
weiterer ggf. erforderlich gemeindlicher Einrichtungen. Im Rahmen der Entwurfs-
ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt eine weitere Konkretisierung dieser
Flachenausweisung.

Die ErschlielBung der allgemeinen Wohngebiete erfolgt im Wesentlichen tber den
Ausbau des Kliversweg und der Herstellung einer Planstral3e im Ringsystem. Von
dort werden die einzelnen geplanten Wohngrundstiicke verkehrlich erschlossen. Die
ErschlieBung der bestehenden Wohnhéauser an der Dorfstral3e im sidwestlichen Teil
des Plangeltungsbereiches erfolgt Uber bereits vorhandene Grundstickszufahrten
der einzelnen Wohngrundstiicke. Eine zusatzliche ErschlieBung ist fur diesen
Teilbereich nicht vorgesehen.

Die Flache fur den Gemeindebedarf wird Gber eine direkte Anbindung an die
DorfstralRe erschlossen. Die Gemeinde plant in diesem Bereich die Errichtung einer
neuen Feuerwache sowie ggf. weitere gemeindliche Einrichtungen.

Die fulRlaufige Anbindung erfolgt Uber einen bestehenden Gehweg, der parallel zur
Dorfstral3e verlauft. Im Bereich des Kliversweg ist der Ausbau eines Gehwegs
nordlich geplant. Ein weiterer Ful3- und Radweg ist als Verbindung und Notzufahrt
zwischen der geplanten Ringstrale und der Dorfstral3e vorgesehen. Innerhalb des
Plangebietes ist eine gemischte Verkehrsflache (Gleichberechtigung von PKW und
FuRgangern) vorgesehen.

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Zulassig gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind darin Wohngeb&ude, die
der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Diese Festsetzung entspricht der umliegenden und der geplanten Nutzung. Der
Plangeltungsbereich ist umgeben von Einfamilien- und teilweise Doppelhausern.

Von den nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO als ausnahmsweise zulassig aufgefihrten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind hier aufgrund der geplanten Nutzung sowie
des zu erwartenden Verkehrsaufkommens unzulassig.

5.1.2 Flache fur Gemeinbedarf / Feuerwehr

Im norddstlichen Teil des Plangebietes sieht die Gemeinde Grof3 Nordende die
Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB vor.
Geplant ist in diesem Bereich die Errichtung eines Feuerwehrstandortes sowie ggf.
weiterer gemeindlicher Einrichtungen.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2,
WA3 und WA4 betragt 0,3. Diese Grundflachenzahl ist erforderlich, um die geplante
Nutzung (Einfamilien- bzw. Doppelhduser sowie teilweise Mehrfamilienhauser) zu
realisieren. Die Gemeinde mochte damit dem Grundsatz des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden gerecht werden und eine gute Grundsticksausnutzung
ermdglichen. Gleichzeitig soll der landliche Charakter der Gemeinde gewahrt
werden.

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Die Grundflachenzahl im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf wird mit 0,5
festgesetzt. Geplant ist dort die Errichtung einer neuen Feuerwache und gemeind-
licher Einrichtungen. Ebenfalls vorgesehen sind Aufstellflachen, Zuwegungen und
PKW-Stellplatze.

Die GRZ wird nach 8 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine Uberschreitung der GRZ um bis zu
50 % zulassig. Das ist erforderlich, um die bendtigten Stellplatze und Zuwegungen
auf den Grundsticken unterbringen zu kdnnen.

5.2.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen orientieren sich im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes im
Wesentlichen an einem Abstand von 3 m entlang 6ffentlichen Verkehrsflache und der
Ostlichen Plangebietsgrenze.

Bei dem Abstand von 3,00 m handelt es sich gemaf} Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH) um einen Regelabstand von Gebauden. Nach § 6 Abs.
5 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) kdnnen je nach Gebaudetyp
und —hdhe grolRere Abstandsflachen erforderlich sein.

Im sddlichen Teil des Plangeltungsbereiches verlauft ein Knick entlang der
Flurstiicksgrenze. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 8 plant die Gemeinde, die
Entwidmung des vorhandenen Knicks zu beantragen. Dennoch soll die vorhandene
Bepflanzung erhalten bleiben. Die Baugrenze wurde entlang dieses zu
entwidmenden Knicks mit 5,00 m ab Gehdlzbestand festgesetzt. Dies entspricht
einen Abstand von ca. 5,50 m bis 5,96 m ab der Flurstlicksgrenze.

Im Bereich der vorhandenen bzw. als zu erhalten festgesetzten Baume im stdlichen
bzw. 6stlichen Teil des Plangeltungsbereiches wurde ein Abstand zur eingemesse-
nen Kronentraufe von 1,50 m festgesetzt. Dadurch kann ein ausreichender Schutz
der vorhandenen Baume gewahrleistet werden.

5.2.3 Vollgeschosse

Innerhalb der Teilflachen WA1, WA2, WA3 und WA4 ist eine zweigeschossige
Bauweise vorgesehen. Geplant ist die Errichtung von Einfamilien- und Doppel-
hausern sowie teilweise Mehrfamilienhdausern. Die Zahl der Vollgeschosse wird
dementsprechend innerhalb der Teilflachen WA1, WA2, WA3 und WA4 auf 2
Vollgeschosse festgesetzt.

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ist die Errichtung des neuen Feuerwehr-
standortes sowie ggf. weiterer gemeindlicher Einrichtungen vorgesehen. Die Zahl der
Vollgeschosse wird dementsprechend innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf
auf 3 Vollgeschosse festgesetzt.

5.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt.

Der Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist ein
Schachtdeckel im nordwestlichen Teil des Plangebietes in der Dorfstral3e. Die Hohe
des Schachtdeckels betragt 6,50 m DHHN. Die Oberfliche des Plangeltungs-
bereiches ist ca. 1,00 m hoher gelegen als der Bezugspunkt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist die Errichtung von Wohnhausern in Form
von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie teilweise Mehrfamilienhausern geplant.
Die Firsth6he wird daher innerhalb der Teilflachen WA1, WA2, WA3 und WA4 mit
10,50 m festgesetzt. Geplant ist die Errichtung von zweigeschossigen Wohnhausern
mit der Zuléssigkeit ausgebauter Dachgeschosse.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ist die Errichtung des neuen
Feuerwehrstandortes sowie ggf. weiterer gemeindlicher Einrichtungen vorgesehen.
Die Firsthohe wird innerhalb dieser Teilflache mit 13,00 m festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der AufRRenwand
maf3gebend.

5.2.5 Bauweise

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1, WA3 und WA4 ist die Errichtung von
Einfamilien- bzw. Doppelhausern vorgesehen. Die Bauweise wird dementsprechend
als offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser (8 22 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA2 ist die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Die Bauweise wird dementsprechend als offene
Bauweise (8 22 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) festgesetzt.

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ist die Errichtung der Feuerwache sowie
ggf. weitere gemeindlicher Einrichtungen geplant. Es wird die abweichende Bau-
weise festgesetzt. Die abweichende Bauweise entspricht hier der offenen Bauweise
(Gebaude werden mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet). Die maximale Lange
der Gebéaude ist jedoch nicht beschrankt.

5.2.6 Bindungen fur die Anpflanzung und den Erhalt von B&umen
(Strallenbaume)

Entlang der Planstral3e ist im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze die Anpflanzung
von Baumen vorgesehen. Diese Baume dienen sowohl der Gestaltung als auch der
Verschattung und Verkehrsberuhigung.

Um eine zu starke Einengung des StralRenraums zu verhindern, werden Sorten mit
schmalem Wuchs vorgegeben. Die genaue Position der dargestellten Baumstandorte
kann variieren und ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung festzulegen. Dabei sind
Verschiebungen der Baumstandorte zugunsten von Grundsttickszufahrten von bis zu
5,00 m in beide Richtungen zulassig. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume darf
dadurch nicht verringert werden. Des Weiteren sind die Standorte der zu pflanzenden
Baume so festzulegen, dass unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen nicht
beeintrachtigt werden.

Die Baume sind aus der nachfolgenden Liste zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

Acer campestre "Huibers Elegant” Feldahorn

Carpinus betulus festigiata Hainbuche

Crataegus monogyna Weil3dorn

Crataegus laevigata Rotdorn

Fraxinus omus "Meesk” oder "Rotterdam’ Blumenesche
Liguidambar styraciflua Amberbaum

Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Die erforderliche Pflanzgréf3e bei Ersatzpflanzungen eines Baumes ist:

Baum — Heister 3 x v 16 — 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe.

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

5.2.7 Bindungen fir den Erhalt von Baumen und Strauchern

Im sddlichen Teil des Plangeltungsbereiches verlauft ein Knick entlang der
Flurstiicksgrenze. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 8 plant die Gemeinde, die
Entwidmung des Knicks zu beantragen. Dennoch soll die vorhandene Bepflanzung
erhalten bleiben. Gleichzeitig wird dadurch den Darstellungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes entsprochen. Dariiber hinaus soll eine Abgrenzung
gegenuber der freien Landschaft gewahrleistet sein. Aus diesen Grinden wird
entlang der sudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches eine Flache mit Bindungen
fur den Erhalt von Baumen und Strauchern vorgesehen.

Innerhalb dieser Flache mit Bindungen fur den Erhalt von Baumen und Strauchern
sind Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes oder Strauches ist eine

Ersatzpflanzung vorzunehmen mit

Artenliste und dauerhaft zu erhalten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Blschelrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus

Dabei ist ein Baum durch einen Baum zu ersetzen und ein Strauch durch einen

Gewohnlicher Schneeball

Strauch. Die erforderlichen Pflanzgrof3en sind:

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Baum — Heister 3 x v 16 - 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe,
Strauch — 60 — 100 cm Hohe.

Auf die entsprechenden Vorschriften und Regelwerke bei Baumafinahmen im
Bereich vorhandener Baume wird verwiesen:

e DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Erarbeiten;

e DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen,;

e RAS-LP 4 — Richtlinie zur Anlage von StralRen, Teil 1, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3nahmen,;

e ZTV Baumpflege.

6. Gestalterische Festsetzungen
6.1 Einleitung

Die Gemeinde Grol3 Nordende verzichtet im Plangeltungsbereich im Wesentlichen
auf Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
kénnten.

Es soll lediglich die Art und Form von Werbeanlagen geregelt werden. Dartber
hinaus werden Empfehlungen zur Héhe der ErdgeschossfuRbdden und zum Verzicht
auf Kellergeschossen gegeben. Des Weiteren erfolgt ein Hinweis auf die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Grol3 Nordende.

6.2 Werbeanlagen

Innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes sind freiberufliche und gewerbliche
Tatigkeiten zuldssig, die den Wohncharakter des Gebietes nicht verandern.
Werbeanlagen flr solche Téatigkeiten sollen nur direkt am Gebaude und dort nur im
Eingangsbereich angebracht werden. Zuléassig sind Werbeanlagen bis zu einer Hohe
von 3,00 m - gemessen bis zur Oberkante Schild - Uber der Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschoss. Die Grofl3e der Werbeanlagen wird auf max. 40 x
60 cm beschrankt. Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich bewegende
Werbetradger sind wegen ihres Storungseffektes im Wohngebiet ebenfalls
ausgeschlossen.

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

6.3 KFZ-Stellplatze / Stellplatzsatzung

Das Ortsbild soll nicht durch eine grol3e Anzahl ungeordnet am StralRenrand
parkender Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Die Gemeinde Grol3 Nordende verfugt Uber eine Satzung Uber die Herstellung
notwendiger KFZ-Stellplatze und Fahrradabstellplatze (Stellplatzsatzung vom
24.11.2023). Demnach sind fur Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhéuser 2 KFZ-
Stellplatze je Wohneinheit herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

6.4 Hohe der Erdgeschossfertigful3bdden

Seit einigen Jahren sind immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden.

Um die geplanten Wohnhéuser vor dem Wassereintritt von auf3en bei einem
Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, die Erdgeschossful3bdden in den
allgemeinen Wohngebieten 30 bis 50 cm Uber der Gelandeoberkante zu errichten.
Dies entspricht einer Hohe von ca. 7,50 m bis 8,00 m DHHN.

6.5 Verzicht auf Kellergeschosse

Die Gemeinde empfiehlt, aufgrund von maoglichen Starkregenereignissen und
aufgrund der hohen Grundwasserstande (Stauwasser, kein Grundwasserleiter), auf
die Errichtung von Kellergeschossen zu verzichten.

7. ErschlieungsmalRnahmen - Verkehr

Die allgemeinen Wohngebiete im 0Ostlichen Bereich werden Uber eine Ringstrale in
Anbindung an den Kluversweg erschlossen. Dazu ist in Teilen ein Ausbau des
Kluversweg erforderlich.

Die bestehenden Grundstiicke im stdwestlichen Bereich der Teilflache WA4 werden
uber vorhandene Grundstiickszufahrten an die DorfstralRe erschlossen. Zusatzliche
Zufahrten sind nicht vorgesehen.
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Die Flache fur den Gemeindebedarf wird Uber eine direkte Anbindung an die
DorfstralRe erschlossen. Die Gemeinde plant in diesem Bereich die Errichtung einer
neuen Feuerwache mit einer direkten Zufahrt zur Dorfstral3e (B431).

FulRlaufig wird das Plangebiet Uber Gehwege entlang Dorfstral3e sowie im Bereich
des Kliversweg erschlossen. Im Bereich der Ringstrale ist nach derzeitigem
Konzept eine gemischte Verkehrsflache ohne eine bauliche Trennung zwischen
FulRganger- und PKW-Bereich vorgesehen.

Ein weiterer Ful3- und Radweg ist als Anbindung von der Ringstral3e in Richtung
Westen zur Dorfstralle vorgesehen. Diese Anbindung dient gleichzeitig als
Notzufahrt, sofern BaumalRhahmen am Kllversweg oder der Ringstral3e erforderlich
werden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ist die Haltestelle ,Grol3 Nordende, Kahlkes Weg*
im Bereich der Kreuzung DorfstralRe / Neuer Weg in ca. 250 m Entfernung. Dort
verlaufen die HVV-Buslinien 6571 von Uetersen, Friedrich-Ebert-Schule =>»
Buttermarkt bzw. Uetersen Buttermark =2 Geschwister-Scholl-Haus sowie die
Buslinien 489, Bahnhof ElImshorn =» Wedel, Ernst-Barlach-Schule. Die Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

8. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber Anbindung an das kommunale
Leitungssystem und deren Erweiterung in der Dorfstral3e bzw. dem Kluversweg.

Die Strom-, Wasser- und ggf. Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der DorfstraBe bzw. dem
Kliversweg. Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein
konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt werden. Hinweis: Das Gebaude-
energiegesetz (GEG) vom 16.10.2023 sieht vor, dass ab 01.01.2024 jede neu
eingebaute Heizung zu mindestens 65 % mit erneuerbaren Energien betrieben
werden muss. Das Gesetz befindet sich derzeitig in der Uberarbeitung. Der aktuelle
Entwurf sieht keinen Mindestanteil mehr vor.

Die Schmutzwasserentsorgung und Telekommunikationsversorgung erfolgt
ebenfalls durch Nutzung und ggf. Erweiterung der vorhandenen Telekommunika-
tionsleitungen Dorfstral3e bzw. dem Kliversweg.
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Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung. Am Tag der Abholung sind die Mulltonnen an der Planstral3e
bzw. fur die bestehenden Wohngrundsticke im suddwestlichen Bereich an der
Dorfstral3e aufzustellen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird ein
siedlungswasserwirtschaftliches Konzept erstellt. Im Rahmen dieses Konzeptes ist
die ausreichende Regenwasserrickhaltung, Reinigung und schadlose Ableitung des
Niederschlagswassers fir die weiterfihrende Kanalisation nachzuweisen, und auch
der Uberflutungsschutz sicherzustellen sowie eine Risikobetrachtung fiir noch
starkere Niederschldage durchzufihren. Die Anwendung der entsprechenden Regel-
werke DIN EN 752, DWA-A 117, DWA-A 118, DWA-M 119, DAW-A 138 ist dafur
vorgesehen. Des Weiteren ist die Anwendung der ,Wasserrechtliche Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung
A-RW 1* erforderlich und mit den zustandigen Behérden abzustimmen.

Im Ergebnis werden die Lage von Entwasserungseinrichtungen bestimmt. Ziel des
siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes ist der Nachweis, dass eine Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich méglich ist, ohne dass
das bestehende Entwasserungssystem beeintrachtigt wird. Die Gemeinde sieht ggf.
die Herstellung eines Regenwasserrickhaltebeckens im Bereich des Utweges
nordwestlich des Plangeltungsbereiches vor. Diese Option wird im Rahmen des
Wasserwirtschaftlichen Konzeptes gepruft. Die Ausarbeitung erfolgt im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes. Detaillierte Angaben zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers werden im Entwurf des Bebauungsplanes
bertcksichtigt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch Nutzung vorhandener bzw. durch die
Errichtung zuséatzlicher Loschwasserhydranten. Ein Loschwasserhydrant befindet
sich bereits westlich der geplanten Fuf3- und Radwegeverbindung zwischen
DorfstraRe und geplanter Ringstral3e. Die Nennweite der anliegenden Leitung in der
Dorfstral3e betrdgt DN250. Damit ist die Loschwasserversorgung im Plangeltungs-
bereich grundsatzlich sichergestellt. Im Rahmen der konkreten Erschliel3ungs-
planung ist die Herstellung zuséatzlicher Loschwasserentnahmestellen zu prifen.
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9. Immissionsschutz - Larmschutz

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird durch das Biro
Akustik Busch ein schalltechnisches Prognosegutachten erstellt. Die Vorgehens-
weise wird hier zusammenfassend erlautert.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es, die Gerduschbelastungen durch den
Betrieb des geplanten Feuerwehrgeréatehauses, die in der Umgebung bestehenden
Gewerbebetriebe sowie den Stral3enverkehr (insbesondere auf der B 431) zu
ermitteln und zu bewerten.

Dabei soll gepruft werden, ob die Anforderungen der TA Larm und die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Fir nachtliche
Feuerwehreinsatze wird aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung eine Sonder-
fallprifung nach TA Larm durchgefiihrt. Falls die Berechnungen Uberschreitungen
der zulassigen Larmwerte ergeben, werden geeignete SchallschutzmalRnahmen oder
planerische Festsetzungen vorgeschlagen, um ein abwéagungsfehlerfreies Bauleitver-
fahren zu gewahrleisten.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet.

Des Weiteren sollen im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange weitere Hinweise zum Untersuchungsumfang
gegeben werden, soweit es erforderlich ist.

10. Natur- und Artenschutz
10.1 Fachgutachten

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden eine Biotoptypen-
kartierung und ein Artenschutzbeitrag erstellt.

Dabei werden anhand einer Ortsbegehung und Geléandearbeit das Plangebiet und
soweit eine Relevanz fir den Artenschutz vorliegt, benachbarte Flachen und
Randstrukturen untersucht, eine Biotoptypenkartierung durchgefiuhrt und ggf.
vorhandene geschutzte Biotope kartografisch dargestellt.

Es erfolgt eine Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Fauna. Vogel werden
durch Sichtungen und Rufe erfasst. Erganzend wird eine Potenzialabschatzung von

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

25



Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grol3 Nordende

Tierartvorkommen anhand der Habitatstrukturen durchgefuhrt. Zudem erfolgt eine
Datenabfrage beim Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume.

Die Ergebnisse dieser Gutachten werden in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet.

Des Weiteren sollen im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange weitere Hinweise zum Untersuchungsumfang
gegeben werden, soweit es erforderlich ist.

10.2 Knickentwidmung

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde festgestellt, dass entlang der sudlichen
Grenze des Plangeltungsbereiches ein Knick besteht.

Die Gemeinde sieht die Entwidmung des vorhandenen Knicks vor. Dadurch wirde
der Status als gesetzlich geschutztes Biotop entfallen. Es soll jedoch sichergestellt
werden, dass die vorhandene Bepflanzung weiterhin erhalten Dbleibt.
Dementsprechend wird entlang der sudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
eine Flache mit Bindungen zum Erhalt von Bd&umen und Strauchern festgesetzt.

Die Gemeinde stimmt im Rahmen der weiteren Entwurfsplanung den erforderlichen
Ausgleich mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Pinneberg ab und wird
die Knickentwidmung beantragen.

11. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die Klima-
anpassung fordern, insbesondere in der Gemeindeentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes sollen durch Maf3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, berlcksichtigt
werden (8§ 1la Abs. 5 BauGB). Dem wird der Bebauungsplanes Nr. 8 in nachfolgend
dargestellter Weise gerecht:

e Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind der ortlichen Lage angepasst und
lassen Raum fur unbebaute Flachen, die gartnerisch angelegt und genutzt
werden kdnnen.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschrénken
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kénnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Geb&ude maoglich.

e Die Ausrichtung der Gebaude kann in Richtung Suden bzw. Sudwesten
erfolgen und ist damit aus energetischer Sicht besonders vorteilhaft.

Gartengestaltungen mit Stein- oder Schotterschittungen, aus nattrlichen oder nicht
naturlichen Materialien sowie aus Kunstrasen, sind in den vergangenen Jahren
immer haufiger entstanden. Diese Art der Gartengestaltung birgt den entscheidenden
Nachteil, dass sie wildlebenden Tieren keinen Lebensraum und keine Futter-
grundlage bietet und zum Teil die Versickerung von Niederschlagswasser behindert.
Ferner erwarmen sich derart gestaltete Flachen schneller und intensiver als
bewachsene Flachen. Die Erwadrmung der Luft Gber versiegelten Flachen ist ohnehin
ein klimatisch wirksames Phanomen in besiedelten Bereichen. 8§ 1 Abs. 5 BauGB
verpflichtet die Kommunen, zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
beizutragen, in dem unter anderem die nattrlichen Lebensgrundlagen geschitzt
werden.

Flachenhafte Gartengestaltungen, Kunstrasen oder Schittungen aus Steinen, Kies,
Splitt, Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unter-
lagerung durch Vlies oder Folie, sind unzulassig. Als flachenhaft gelten derartige
Gestaltungselemente oder Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2.
Davon ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich
der Gebaude (Traufkante / Spritzschutz). Zuwegungen, Garagen, Stellplatzflachen
und Terrassen fallen nicht unter dieses Verbot, da es sich dabei um Nebenanlagen
handelt, fur die die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gilt. Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit offenem oder bewach-
senem Boden als Grunflachen anzulegen, also anzuséen oder zu bepflanzen, und zu
unterhalten.

12. Kosten und Finanzierung

Der Plangeltungsbereich befindet sich in o6ffentlichem Eigentum sowie in Privat-
eigentum. Die Gemeinde tragt die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
und die Kosten fiir die zusatzliche Erschliel3ung.
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13. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung

Flache in m2

Allgemeines Wohngebiet 26.266
Flache fur Gemeinbedarf / Feuerwehr 5.039
Verkehrsflachen — inkl. Gehwege 4.005
Summe = Gesamtgrol3e des Plangeltungsbereiches 35.310

14. Eigentumsverhéltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich in o6ffentlichem Eigentum sowie im

Privateigentum.
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TEIL 2 - BEBAUUNGSPLAN NR. 8 DER
GEMEINDE GROB NORDENDE

VORLAUFIGER UMWELTBERICHT
- fur die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

und fur die frihzeitige Unterrichtung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB -

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII.

Die endgultige Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen der Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 8
mit den berucksichtigten Hinweisen aus dem T6B-Verfahren.

15. Einleitung

15.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 8

Der Plangeltungsbereich befindet sich im &stlichen Teil der Gemeinde Grol3
Nordende.

Nordlich befindet der Blumenhandel Reiner Kleinwort, weiter nérdlich befindet sich
das Wohngebiet Achtern Hollernbusch. Ostlich verlauft der Kirchensteig. Weiter
Ostlich grenzt das Gemeindegebiet von Heidgraben an. Sidlich befinden sich
landwirtschaftliche Flachen. Westlich verlauft die DorfstralRe (B431).

Der Plangeltungsbereich umfasst sowohl landwirtschaftliche genutzte Flachen als
auch einen Bereich mit bestehender Wohnbebauung (stdwestliche Teil des
Plangeltungsbereiches). Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca.
35.310 mz.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Nordende stellt den Plangeltungs-
bereich als Flache fur Landwirtschaft dar. Der sudwestliche Teilbereich ist als
Mischgebiet Dorf dargestellt. Entlang der sudlichen Grenze des Plangeltungs-
bereiches ist eine Baumreihe / ein Knick dargestellt. Damit entspricht die geplante
Nutzung nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde Grol3 Nordende plant die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes sowie einer Gemeinbedarfsflache fur die Errichtung einer Feuerwache und
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ggf. weiterer gemeindlicher Einrichtungen. Der Gemeinde liegen Bauanfragen vor.
Die vorhandene Wohnbebauung im sudwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches
soll zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung und zu seiner Bestandssicherung
in den Bebauungsplan Nr. 8 aufgenommen werden.

Ziele der Planaufstellung sind:

¢ die Schaffung von Baurecht zur Errichtung von Wohngebauden,

e die Schaffung von Baurecht fur einen neuen Standort fur die freiwillige
Feuerwehr Grol3 Nordende,

e die Eingliederung der bestehenden Bebauung.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im o6ffentlichen Eigentum und im
Privateigentum.

15.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzgiter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Im Landschaftsrahmenplan Planungsbereich 11l (Karte 1) befindet sich das
Trinkwasserschutzgebiet ,Uetersen” ca. 500 m sudlich, das Trinkwasserschutzgebiet
-ElImshorn Koéhnholz/Kriickaupark® ca. 1,2 km nordlich der Vorhabenflache.
AulRerdem befindet sich das Trinkwassergewinnungsgebiet ,Elmshorn | (K6hnholz)
Tiefbrunnen® ca. 1,1 km nordlich der Vorhabenflache.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 2 stellt 250 m westlich der Vorhabenflache das Landschaftsschutzgebiet LSG
04 "Pinneberger Elbmarschen” und 250m 6stlich der Vorhabenflache das LSG 07
.Moorige Feuchtgebiete” dar. Westlich ist die Grenze des LSG 04 fast deckungs-
gleich mit dem LSG nach der 7. Anderungsverordnung. Der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 8 befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutz-
gebietes.

In Karte 3 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum |l
(Neuaufstellung 2020) sieht keine Darstellungen fir den Plangeltungsbereich vor.

Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete, Nationalparks, Biospharenreservate und
Naturparks sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden.
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Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Grol3 Nordende
aus dem Jahr 1995 sieht keine Darstellung fiir den Plangeltungsbereich vor. Ostlich
ist die Grenze der baulichen Entwicklung dargestellit.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

15.3 Methodik der Umweltprifung

Fur jedes Schutzgut wird das Basisszenario anhand allgemein zuganglicher und
speziell erhobener Daten dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die
einzelnen Schutzguter relevant sind. Die Bewertung des Bestandes, der Umwelt-
auswirkungen, sowie der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3nah-
men erfolgt verbal-argumentativ. Fir die Bemessung der AusgleichsmalRnahmen
wird der gemeinsame Runderlass "Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten (Alternativen-
prufung) werden umweltbezogen Uberprift. Dabei einbezogen werden die Ergeb-
nisse der Bestandsuntersuchungen und Auswirkungsprognosen fir die relevanten
Schutzguter. Es wird dargestellt, welche umsetzbare Variante unter dem Aspekt
maoglichst geringer Beeintrachtigung der Schutzguter die am wenigsten belastende
ist.

16. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

16.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 52 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Aul3en" folgt. Die
AulRenbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehoért die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Baullcken und die
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Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

Dieses Ziel wurde im BauGB verankert, indem der Innenentwicklung der Vorrang vor
der AulRenentwicklung eingerdumt wurde (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Im rechtkraftigen Flachennutzungsplan ist der Bereich teilweise als Mischgebiet Dorf
dargestellt und damit tendenziell fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen. Der
Plangeltungsbereich befindet sich direkt an einer innerértlichen Stral3e. Der Bereich
ist somit eine Flache, die fur eine bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet in Frage
kommt. Der 0.g. Nachhaltigkeitsstrategie wird dadurch Rechnung getragen.

16.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft kdnnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung flief3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fur die anderen
Schutzgiter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortstbergreifenden Auswirkungen ermittelt.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wird ein schalltechnisches Prognosegutachten
erstellt. Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist die Ermittlung der Schallimmis-
sionen durch die B 431 im Plangebiet durch ein detailliertes Prognoseverfahren. Die
ermittelten Beurteilungspegel werden mit den schalltechnischen Orientierungswerten
der DIN 18005 verglichen. Darlber hinaus erfolgen Ermittlungen zu den Schall-
immissionen durch den Betrieb der geplanten Feuerwache sowie durch die in der
Umgebung vorhandenen Gewerbebetriebe. Im Rahmen einer bereits durchgefiihrten
Erkundung durch den Dipl.- Geol. Ingo Ratajczak wurde der im Plangeltungsbereich
vorkommende Oberboden auf potenzielle Schadstoffe untersucht. Im Ergebnis waren
keine Prufwertiiberschreitungen nachweisbar. Die Einarbeitung der Ergebnisse der
Oberbodenerkundung im Entwurf des Bebauungsplanes.
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Das Wohnumfeld fir den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
werden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

Des Weiteren sollen im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange weitere Hinweise zum Untersuchungsumfang
gegeben werden, soweit es erforderlich ist.

16.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird eine Biotoptypen-
kartierung und ein Artenschutzbeitrag erstellt.

Dabei werden anhand einer Ortsbegehung und Geldndearbeit das Plangebiet und,
soweit eine Relevanz fur den Artenschutz vorliegt, direkt benachbarte Flachen und
Randstrukturen untersucht, eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt und ggf.
vorhandene geschutzte Biotope kartografisch dargestellt.

Es erfolgt eine Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Fauna. Végel werden
durch Sichtungen und Rufe erfasst. Erganzend wird eine Potenzialabschéatzung von
Tierartvorkommen anhand der Habitatstrukturen durchgefiihrt. Zudem erfolgt eine
Datenabfrage beim Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume.

Die Ergebnisse dieser Gutachten werden in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet.

Des Weiteren sollen im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange weitere Hinweise zum Untersuchungsumfang
gegeben werden, soweit es erforderlich ist.

16.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des 8 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flissigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
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Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in § 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefihrten Kriterien:

1. natdrliche Funktion als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als

¢ als Rohstofflagerstétte,

e Flache fur Siedlung und Erholung,

e Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e und Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse werden anhand des Landwirtschafts- und
Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt. Dartiber hinaus wird eine Baugrundvor-
erkundung erstellt.

Da es sich grofdtenteils um eine landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, wird nach
derzeitigem Erkenntnisstand davon ausgegangen, dass keine Altlasten vorhanden
sind. Informationen Uber eine altlastenverdachtige Flache sowie oder lber eine
Flache mit schadlichen Bodenverdnderungen bzw. eine Verdachtsflache liegen nicht
vor. Dies wurde auch im Rahmen einer bereits durchgefiihrten Oberbodenerkundung
durch das Blro Ratajczak bestétigt.

Die Funktion als Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wird anhand
der Bodentypen bewertet.

Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte wird durch Beteiligung des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ermittelt.
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16.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewéasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewdassern gehoren die
Stillgewasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die Fliegewasser (Flusse,
Bache, Graben). Zum Grundwasser gehéren zusammenhangende Grundwasserleiter
und lokale Vorkommen.

Die notigen Untersuchungen werden durch Auswertung aktueller Luftbilder und
anhand des Landwirtschafts- und Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

16.6 Schutzgiter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. Ihre Qualitat wird anhand nattrlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fur den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die ortlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter werden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualititsmessungen durch das Landes-
amt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ausgewertet.

16.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen fir
das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrankt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch
Gelandebegehung.

Bearbeitungsstand: 30.07.2026
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
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16.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Zu den Gegenstanden des kulturellen Erbes gehdren Baudenkmaler und arché&olo-
gische Denkmaler, sowie historische Garten und historische Kulturlandschaft. Im
Rahmen des Umweltberichts zu betrachtende Sachguter sind Gebaude und Infra-
struktureinrichtungen unterschiedlicher Nutzungsbestimmung, sowie landschaftliche
Besonderheiten.

Archaologische Denkmaler werden ggf. nach Mitteilung des Archaologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein aufgenommen. Baudenkmaler werden ggf. nach
dem Flachennutzungsplan oder nach Auskunft der Gemeinde Grol3 Nordende darge-
stellt. Die Erhebung schitzenswerter Sachguter erfolgt durch Gelandebegehung.

16.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. MalRgeblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.

17. Gliederung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Nr. 8

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berilicksichtigung

1.3  Methodik der Umweltprifung

2. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestand und Bewertung — Basisszenario)

2.1  Schutzgut Flache

2.1.1 Bestand und Bewertung

2.1.2 Vorbelastungen

2.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.2.1 Bestand und Bewertung

2.2.2 Vorbelastungen

2.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.1 Bestand und Bewertung

2.3.2 Vorbelastungen
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2.4
241
2.4.2
2.5
251
252
2.6
2.6.1
2.6.2
2.7
2.7.1
2.7.2
2.8
28.1
2.8.2
2.9

3.1
3.1.1
3.1.2
3.2
3.2.1
3.2.2
3.3
3.3.1
3.3.2
3.4
34.1
3.4.2
3.5
3.5.1
3.5.2
3.6
3.6.1
3.6.2
3.7
3.7.1
3.7.2

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgtter Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 8

Schutzgut Flache

Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Mensch

Bauphase

Bestandsphase

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bauphase

Bestandsphase

Schutzguter Boden und Wasser
Bauphase

Bestandsphase

Schutzguter Luft und Klima

Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Landschaft

Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bauphase

Bestandsphase
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3.8

5.1

5.2

5.2.1
5.2.2
5.2.3
5.24
5.2.5

5.2.6

10.

11.

12.
13.

Wechselwirkungen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und
Innenentwicklungspotenziale

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 8

Prognose mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 8 infolge

Art und Menge der Emissionen

Art und Menge der erzeugten Abfalle

Risiken fur menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder Umwelt
kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Klima sowie Anfalligkeit gegeniber
Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Geplante Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

- § 2a Abs. 3 BauGB

Abkurzungsverzeichnis

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden
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Diese Begriindung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom ............... gebilligt.

Gemeinde Grol3 Nordende, den

Der Burgermeister
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