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A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet: Betriebe (= Schutz der Nachbarwohnbebauung)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) 1 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur solche
Gewerbebetriebe sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

1.2 Betriebsleiterwohnungen (= Vorschlag: Wohnungen nur im GE(e)1 — damit ist das GE 2
weniger durch Wohnen eingeschrénkt.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE 2 die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.

1.3 Gewerbe: Einzelhandel (= Meist Forderung der Landesplanung)
Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind in allen Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GrofRe von max. 300 m? Geschossflache
zulassig, wenn sie:

e nicht mit Waren und Glter des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am glei-
chen Standort vorhandenen Grofthandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Hand-
werksbetrieb stehen und

e diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1

Die Gebaudehdhe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Im Plangeltungsbereich gilt als Gebaudehdhe der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A —
Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt (= 1,08 m GNN) und dem héchsten Punkt des
Daches. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien bleiben von der festgesetzten
Gebaudehodhe unberticksichtigt.

2.2
Innerhalb der Gewerbegebiete darf die zulassige Gebaudehéhe bis zu 1,5 m fir technisch
notwendige Aufbauten (z.B. Brandschutzlifter, Luftungsanlagen oder

Warmerilickgewinnungsanlagen) Uberschritten werden.

3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude gemal der offener Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand gem. LBO (SH) zu errichten. Gebaudelangen tber 50 m sind zuldssig.
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4. Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1
BauGB)

4.1

Nebenanlagen, Garagen und Carports missen entlang offentlicher Verkehrsflachen einen
Abstand von 3,00 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fur Einfriedungen, Stellplatze und
Werbeanlagen. Diese Anlagen dirfen die Offentlichen Verkehrsflichen jedoch nicht
beintrachtigen.

4.2

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zwischen Baugrenze und der Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgeschlossen.
Das gilt nicht fur Lichtdurchlassige Einfriedungen und Stellplatze.

5. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20 BauGB)

5.1

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Uberdachte, private PKW-Stellplatze und Fahrwege im
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes
dem nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Gberschritten werden.

5.2
Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten Flachen wieder herzustellen.

5.3
Bauliche und technische Malknahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfliigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flihren, sind unzulassig.

6. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)

6.7  MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1.1 Umsetzung
Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der
Grundstucke herzurichten.

6.1.2 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflachen stdlich des Teilgebiets GE(e)1 und nérdlich des
Teilgebiets GE(2) sind jeweils 4-reihige Strauch und Baumpflanzungen vorzunehmen. Die
Baumpflanzungen mussen beziglich der Artenauswahl und der Standorte so gewahlt werden,
dass die Maligaben des Nachbarschaftsrechtes eingehalten werden.
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Die Strauchpflanzungen sind mit Pflanzabstanden von 1 m innerhalb und zwischen den
Gehdlzreichen herzustellen.

Alle Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
gegenliber dem Gewerbegebieten durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun an der AulRenseite des
Gewerbegebietes zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB abzuzaunen.

6.1.3 Artenschutz - Bauzeitenregelungen

Alle Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind in einem
Zeitraum durchzufiihren, in dem sich nachweislich keine Fledermause in den Gehdlzen aufhalten
(Winterruhe). Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum letzten Tag des Februars des
Folgejahres.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle sonstigen
Arbeiten an Gehélzen und die Baufeldraumung geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aulierhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgeflihrt werden.
Abweichungen von der Frist fir geplante Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch die Untere
Naturschutzbehorde.

6.1.4 Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir AuBenleuchten sind ausschlielllich insektenschonende, vollstdndig eingekofferte LED-
Leuchten mit warmweiflem Licht (<3.000 Kelvin) und einer maximalen Oberflachentemperatur von
60°C zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die Beleuchtung der
angrenzenden Knicks und der 6stlich angrenzenden Grinlandflachen ist zu vermeiden.

Die vorgenannten Einschrankungen gelten auch flir beleuchtete Werbeanlagen. Beleuchtete
Werbeanlagen sind zudem innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig.

6.2  Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.2.1

Der in Teil A - Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzte Baum ist auf Dauer in seiner arttypischen
Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig mindestens in der ,Qualitat Hochstamm 3 x
verpflanzt®, Stammumfang 14 bis 16 cm entlang der Stral’e Kamperrege zu ersetzen.

6.2.2
Innerhalb der gekennzeichneten Wurzelschutzbereiche (= Baumkrone zuziglich 1,5 m) sind
Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Leitungsverlegungen sowie bauliche Anlagen unzulassig.

Ausnahmsweise darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB von Satz 1 unter Berlicksichtigung der DIN 18920-
2014-07 abgewichen werden.
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6.3  Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.3.1 Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf jedem Baugrundstick ist je angefangener 1.000 gm Grundstickflache ein
Hochstammlaubbaum, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12
gm grofden, offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Kopfbaume und
Kugelformen dirfen nicht verwendet werden. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz
zu schaffen.

Im Kronentraufbereich sind Nebenanlagen, Carports, Garagen und Stellplatze unzuldssig.

Artenvorschlage Baume:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Walnuf} (Juglans regia)

RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Weiltdorn / Rotdorn (Crataegus in Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Obstbaum — Hochstamme

6.3.2 Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Gehdlzen

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur Erhaltung und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen ist eine 2-reihige heimische und standortgerechte
Laubgeholzhecke auf einem 4 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Die erhaltenen Geholze sind zu erganzen durch Geholzpflanzungen im Abstand von maximal 1,00
m zueinander und mit mindestens 2 x verpflanzter Ware vorzunehmen.

6.3.3 Stellplatzanlagen: Hecken

Als Einfriedung fir Stellplatzanlagen sind an den Seiten, die nicht an eine MalRnahmenflache oder
Anpflanzflache grenzen - standortgerechte Laubhecken auf einem mindestens 1,50 m breiten
offenen Vegetationsstreifen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind.

Im Bereich von Sichtfeldern und Ein- sowie Ausfahrten) kann von der Festsetzung abgewichen
werden.

Artenvorschlage Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
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Weinrose (Rosa rubiginosa)

6.3.4 Vorschlag: Fassadenbegriinung

In den Gewerbegebieten sind 50 vom Hundert (50%) der Fassadenteile ohne Fenster oder Tiren
oder Offnungen fiir technische Anlagen einschlieRlich der technischen Anlage selbst (auch bei
Garagen) mit mehr als 100 m? Flache zu begriinen. Je 2 Meter Wandlange ist mindestens eine
Pflanze der Qualitat 2 x verpflanzt zu verwenden. Die Anordnung der Pflanzung kann dabei,
begriindet durch ein gestalterisches Konzept, unregelmaRig erfolgen. Fur nicht selbstklimmende
Pflanzen sind Rankgeruste anzubringen.

Ausnahmsweise kann auf eine Fassadenbegriinung verzichtet werden, wenn dies fir die Nutzung
erneuerbarer Energien erforderlich ist.

Artenvorschldge:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewdhnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geillblatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geillblatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

6.4.4 Dachbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25. BauGB) / Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b
BauGB)

In den Gewerbegebieten sind die Dacher von Hauptgebduden sowie von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen mit Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie zu versehen und zu
begriinen. Die Anlagen sind mit der Dachbegriinung vertraglich zu kombinieren.

Fir die Dachbegrinung sind die Dachflichen mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Intensivbegriinte
Dachflachen sind ebenfalls zulassig.

6.4.5 Einfriedungen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (neue Planstralle) sind folgende Einfriedungen zulassig:

o Laubgehdlzhecken min. 0,5 m entfernt von der Grundstlicksgrenze in einer Héhe von mind.
1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen. Grundstlicksseitig
sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zuldssig. Die Heckenhéhe hat mindestens der
Zaunhdhe zu entsprechen.

e Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhéhe von 1
m flr den Wall zuziglich 0,5 m fiir die Bepflanzung zulassig oder

e eine dichte Berankung von mind. 1,50 m hohen Zaunen mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetati-
onsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der Oo6ffentlichen
Verkehrsflache (neue Planstralte) vor dem Baugrundstiick (in Grundstiicks- und Fahrbahnmitte).
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In den Sichtdreiecken von o6ffentlichen Straflen und von Grundstlicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden.
Hinweise: Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.

Artenvorschlage:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)

B Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBO)

7. Unversiegelter Grundstiicksanteil

Die Grundstucksflachen (mind. 20 %) sind, soweit diese nicht fur eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Vegetationsschicht
(beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Gehdlzen, Rasen etc.).
anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten, Steinbeete sowie
Durchwurzelungsschutzfolien oder ein Geotextil sind unzulassig.

8. Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen hinweisen.
Werbeanlagen mit Wechsellicht sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzulassig.
Weiterhin ist auf eine Blendfreiheit zu der benachbarten Wohnbebauung zu achten.

Die Beleuchtung ist so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréRe oder dem Ort und
die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass
geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Bezlglich der Insektenfreundlichkeit von beleuchteten Werbeanlagenwird auf Kapitel 6.1.4

Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung verwiesen. Die Malgaben des § 41a
BNatSchG sind einzuhalten.
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9. Millbehalter

Von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Millboxen, Millsammelbehalter und Standorte
fir Recyclingbehalter sind in voller Héhe entweder durch Hecken einzugriinen, mit berankten
Pergolen zu Uberspannen oder mit begriinten Zaunen zu umgeben.

10. Abgrabungen und Aufschiittungen / Hohenangleichungen

Sofern Hohenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandelbergange der
Privatgrundsticke (GE) zu den Nachbargrundstiicken bzw. zu den Verkehrsflachen ohne
Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.

Hohenangleichungen dirfen gem. § 67 LBO Schl.-H ausnahmsweise auch ohne Abbdschung
hergestellt werden, wenn dadurch das Ortsbild, die Gehdélzanlagen, die Erschlielung und die
benachbarten Privatgrundstiicke nicht negativ beeintrachtigt werden.

11.  Stellplatze und Stellplatzanlagen

Es gilt die Satzung der Gemeinde Haseldorf Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder
Garagen fur Gebaude mit Wohnungen sowie die Abldsung der Herstellungspflicht und die Héhe
der Ablésungsbetrage (Stellplatzsatzung) vom 03.10.2017 zuletzt geandert durch die erste
Anderungssatzung vom 08.12.2022.

12.  Ordnungswidrigkeiten

GemalR § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen

Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 82 Abs. 3 LBO mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kénnen beim Amt Geest und Marsch Sidholstein, Wedeler Chaussee 21, 25492
Heist eingesehen werden.

Ortsgestaltungssatzung

Fir das Gemeindegebiet gilt die 3. Anderung der Ortsgestaltungssatzung Haselau (OSG 2010)
vom 18.10.2018.
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Anbauverbotszone

Ein Teil des Bebauungsplanes befindet sich in der Anbauverbotszone an die Kreisstralie
Kamperrege. Gemal § 29 StrWG SH dirfen u.a. Hochbauten jeder Art aulierhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in einer
Entfernung bis zu 15 m bei Kreisstral3en, jeweils gemessen vom dufieren Rand der befestigten,
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Genehmigungen fir
bauliche Anlagen diirfen in einer Entfernung bis zu 30 m von der Baugenehmigungsbehérde nur
nach Zustimmung des Tragers der StralRenbaulast erteilt werden. (§ 30 StrWG).

Anlagen der Aulkenwerbung sowie Aufschittungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs stehen
aulRerhalb der Ortsdurchfahrt den Hochbauten gleich. Der Trager der Strallenbaulast kann
Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen

Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten zudem die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Bé&umen,
Vegetationsflachen und Tieren bei BaumafRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006):
Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege. 5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

Boden

Der anfallende Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in geeigneter
Weise (an anderer Stelle) wiederverwendet werden kann, nach den geltenden Rechtsprechungen
sachgerecht entsorgt werden.

Hinweis zum Mutterboden:

Gemal § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fur die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten" und die
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt gemall der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes flir die Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner Wasser GmbH,

Neumlnster - Wasserwerk Haseldorfer Marsch - (Wasserschutzgebietsverordnung Haseldorfer
Marsch) vollstandig in der Schutzone 11l B des Wasserschutzgebietes.
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Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt im Norden gemal der Kreisverordnung tber das Landschaftsschutzgebiet
.Pinneberger Elbmarschen” (LSG 04) im Kreis Pinneberg vom 29.03.2000 an des LSG 04 an.

Aufgestellt: Rellingen,17.01.2023

dn .. stadtplanung
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