Stand: 14.10.2025

Abwagungsvorschlag

Gemeinde Haseldorf, 12. And. des Flachennutzungsplans "Gewerbegebiet westlich Kamperrege*
Beteiligung gem. 884 Abs. 1, 3 Abs. 1 und 2 Abs. 2 BauGB

A. Weder Anregungen noch Hinweise auflierten folgende Beteiligte:

Beteiligter
1. Ericsson Services GmbH, Schreiben vom 19.01.2023
50 Hertz Transmission GmbH, Schreiben vom 23.01.2023
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben vom 09.02.2022
Landesbetrieb Straf3enbau und Verkehr S-H, Standort Itzehoe, Schreiben vom 21.02.2023
Wilhelm.tel; Schreiben vom 09.02.2023
Wasserverband Pinnau Bilsbek Gronau; Schreiben 21.01.2023
Schleswig-Holstein Netz AG, Schreiben 15.02.2023
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

B.

Folgende Beteiligte aul3erten Anregungen oder gaben Hinweise:

1. Ministerium far Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.04.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Die Gemeinde Haseldorf beabsichtigt, in dem Gebiet ,Gewerbegebiet west-
lich Kamperrege® zwei Gewerbegebiete auszuweisen. Insgesamt sind beide
Gewerbegebiete 1,23 ha grof3. Ziel der Planung ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung ortsansassiger Be-
triebe sowie zur Sicherung des Gewerbes in Haseldorf. Im Stden soll ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Im wirksamen Fla-
chennutzungsplan wird der Bereich als Flachen fir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o. g. Bauleitplanungen wie
folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung tber
den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021
vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem Regi-
onalplan fir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Haseldorf ist eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion und liegt im Ord-
nungsraum um Hamburg. Die Ortslage Haseldorf wird nach der Karte des
Regionalplanes | (Fortschreibung 1998) zudem von einem regionalen Grin-
zug umgeben.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

1. Ministerium far Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.04.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Die Innenentwicklung hat grundsatzlich Vorrang vor der AufRenentwicklung
(Ziff. 3.9 Abs. 4 LEP-VO 2021).

Gemal Ziffer 3.7 Abs. 1 LEP-VO 2021 kdnnen alle Gemeinden unter Be-
achtung okologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsge-
rechte Flachenvorsorge fur die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie
die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte,
Brachflachen und Konversionsstrandorte in stadtebaulich integrierter Lage
genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass flachensparend ge-
baut wird, die Gewerbeflachen den Wohnbauflachen raumlich und funktional
sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qua-
litativ hochwertig gestaltet werden.

In den Planunterlagen fehlen noch entsprechende Ausfiihrungen zu Alter-
nativflachen. Die Planunterlagen sollten entsprechend erganzt werden.

Am 22.09.2020 wurde im Rahmen eines Planungsgespréches vor Ort be-
reits der bestehende Bedarf fir eine weitere ortliche Gewerbeentwicklung in
der Gemeinde Haseldorf erortert. Seitens der Landesplanung wurde damals
auf die landesplanerischen Rahmenbedingungen der Gemeinde hingewie-
sen und dargelegt, welche GroRenordnung an gewerblicher Flachenneuaus-
weisung noch als ortsangemessen bewertet wird (ca. 1 ha). Auf das Proto-
koll vom 19.10.2022 weise ich erganzend hin.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
Es wird eine Alternativflachenprifung als Anhang der Begrindung erstellt.

Im Protokoll zur Standortbestimmung - Videokonferenz vom 28.01.2022 um
11.00 Uhr - mit dem Kreis und Vertretern der Gemeinde wird seitens des
Kreises folgende Einschéatzung getroffen.

.Eine Gewerbegebietsflache von 1 ha bzw. max. 1,3 ha mit Mischgebietsfla-
che wére denkbar. Eine Abstufung zu einem eingeschrénkten Gewerbege-
biet ware moglich, vermutlich ware die Flachengrofie fur die Planung jedoch
zu knapp.“

Diese Grolenspanne wird fiir das angedachte Gewerbegebiet bericksichtigt
(1,3 ha).
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1. Ministerium far Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.04.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Die in Rede stehende Flache war nicht Gegenstand des Termins. Die Flache
liegt im Bereich des regionalen Grinzuges. GemalR Ziffer 6.3.1 Abs. 1 LEP-
VO 2021 dienen regionale Griinziige u.a. der Gliederung der Ordnungs-
raume, dem Schutz der Landschaft vor einer grof3rAumigen Zersiedelung
und der siedlungsnahen landschaftsgebundenen Erholung. Zur Sicherung
der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Griinzige ver-
mieden werden. Die Abgrenzung der regionalen Griinziige gegeniber der
einzelnen Ortslage in der Karte erfolgte unter Berticksichtigung oOrtlicher Ent-
wicklungsmaoglichkeiten. Die kartographische Darstellung ist dabei nicht fla-
chenscharf zu sehen. Die genauere Abgrenzung ist vielmehr im Rahmen der
gemeindlichen Planung unter besonderer Berticksichtigung landschaftspfle-
gerischer und ortsplanerischer Gesichtspunkte zu prifen.

Mit Blick auf die Lage im Bereich eines regionalen Griinzuges wurde im Nor-
den des Plangebietes bereits eine Abgrenzung in Form einer Eingriinung im
Bebauungsplanentwurf mitgedacht. Die Untere Naturschutzbehtrde des
Kreises Pinneberg weist in der Stellungnahme vom 09.02.2023 darauf hin,
dass die Dimensionierung der Randstreifen hinsichtlich der Funktionsfahig-
keit nochmals kritisch Gberpruft werden sollte. Diesem Votum schliel3e ich
mich an.

Abwagungsvorschlag

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Laut Protokoll zur Videokonferenz vom 28.01.2022 um 11.00 Uhr ging es um
die Flache Nr. 5 der Gemeinde Haseldorf. Auf dem Flurstiick 24/19 der Flur
5 sollte ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich um-
fasst das Flurstlick 24/19.
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1. Ministerium far Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.04.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Abwagungsvorschlag

Der Abgleich mit dem Digitalen Atlas Nord hat ergeben, dass die Flache des
B-Plans Nr. 8 weitestgehend ausgespart wird.

e

Abbildung - regionaler Griinzug, Quelle: Atlas Nord
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1.

Ministerium far Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.04.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Abwagungsvorschlag

"Die genauere Abgrenzung ist vielmehr im Rahmen der gemeindlichen Pla-
nung unter besonderer Beriicksichtigung landschaftspflegerischer und orts-
planerischer Gesichtspunkte zu priifen."

Im Falle der nordlichen Plangebietsgrenze wird davon ausgegangen, dass
sich der regionale Griinzug am Landschaftsschutzgebiet 04 des Kreises Pin-
neberg (vgl nachfolgende Abbildung) orientiert. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
S0 gesetzt, dass die Flache des B-Plans Nr. 8 ausgespart wurde.

Zur Wirdigung des Ubergangs in den regionalen Griinzug bzw. zum LSG
wird eine 10 m breite Eingrinung als Mafinahmenflache angedacht.

Die Breite von 10 m wird als ausreichend erachtet, da hier eine mind. 4-rei-
hige Geholzpflanzung Platz findet, die einen wiirdigen Ubergang in das Land-
schaftsschutzgebiet bereitet und das Plangebiet dicht abgrenzt. Nach Auf-
fassung der Gemeinde wirde eine Aufweitung des Grinstreifens keinen
Mehrwert bieten. Vielmehr wiirde die Gewerbeflache empfindlich verringert
werden, was in Anbetracht der angenommenen Abgrenzung zum regionalen
Grunzug/Landschaftsschutzgebiet als unverhaltnismanig empfunden wird.

Eine Vergrol3erung des Grinstreifens hatte zur Folge, dass die Gewerbege-
biete "GE 1 und 2" in ihrer Tiefe dermal3en eingeschrankt wirden, dass eine
Ausnutzbarkeit infrage stiinde.
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1. Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.04.2023

Zusammenfassung der AuRerung

Abwéagungsvorschlag

AWSE

Abbildung — Gemeindegebiet umgeben von Landschaftsschutzgebieten (griin)

In den dargestellten Flachenausdehnungen liegt nach Auffassung der Ge-
meinde Haseldorf eine der Ortlichen Situation angemessene Planung vor, mit
der eine wirksame und landschaftsgerechte Ortsrandeingrinung entstehen
wird.
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1. Ministerium far Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.04.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Der Kreis Pinneberg hat dartiber hinaus keine grundsatzlichen Bedenken zu
dem vorgelegten Planungskonzept der Gemeinde Haseldorf, weist jedoch
auf Folgendes hin:

Durch die Neuinanspruchnahme dieser Flache (Gebaudekorper mit flach
geneigten Dachflachen und Stellplatzflachen) entstehen Potentiale zur Ge-
winnung von Sonnenenergie (PV-Anlagen), welche vollstandig ausge-
schopft werden sollten. Der tberdurchschnittlich stark verdichtete Kreis Pin-
neberg verfolgt das Ziel, den kunftigen Ausbau der PV-Infrastruktur vorran-
gig auf bestehenden und geplanten Dach- und Stellplatzflachen zu lenken.
Der Kreis Pinneberg wirde es daher begriiRen, wenn diese energiepoliti-
sche Zielsetzung auch im Rahmen dieser kommunalen Bauleitplanung
durch entsprechende Festsetzungen und vertraglichen Vereinbarungen mit
kinftigen Nutzern Unterstitzung finden wirde. Diesem Votum schlief3t sich
die Landesplanung ebenfalls an.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung im GE-Gebiet entsprechen der Intention von Kapitel 3.10 Ziffer
7 der Fortschreibung 2021 des LEP.

Es wird bestatigt, dass den Planungen keine Ziele der Raumordnung entge-
genstehen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage Uber die Forderungswirdigkeit einzelner Maf3nah-
men ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebau-
recht, werden ergénzend folgende Hinweise gegeben:

Im Hinblick auf den im 8 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenent-
wicklung ist die Gemeinde gefordert, gem. § 1a Abs. 2 BauGB Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung vorzunehmen und lhrer Abwa-
gungsentscheidung zugrunde zu legen. Die Begriindung zum Bauleitplan ist
daher regelm&Rig um entsprechende Ausfiuihrungen zu erganzen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Mittlerweile sind Vorgaben zu PV-Anlagen im EWKG enthalten, sodass auf
eine entsprechende Festsetzung im B-Plan verzichtet wird.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
Es wird eine Alternativflachenprifung als Anhang der Begrindung erstellt.
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2. Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbeh6rde, Schreiben vom 23.01.2023
Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
gem. § 2 Abs. 2 DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Um-  pje Hinweise sind in der Begriindung enthalten.
setzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Be-

denken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem arch&ologi-
schen Interessengebiet, daher ist hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit
archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veréanderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bo-
denbeschaffenheit.
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2.

Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbeh6rde, Schreiben vom 23.01.2023

Zusammenfassung der AuBerung

e J

Abwagungsvorschlag

‘ Grabungsschutzgebiete
| I Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste

71 Archiologische Interessengebiete
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3. AZV Sudholstein, Schreiben vom 31.01.2023
Zusammenfassung der AuRRerung

Beziglich der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 8 und der 12. Flachen-
nutzungsplananderung westlich der Stral3e Kamperrege und noérdlich des
Innenbereiches des Gemeindegebietes Haseldorf bestehen seitens des
AZV Sudholstein keine Bedenken.

Im Verlauf der weiteren Planungen ist der AZV Sudholstein stets mit einzu-
beziehen, die technischen Anforderungen des AZV zu Materialien und Aus-
fihrung im Kanalbau sind zu beachten.

Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung erfolgt im Rahmen des Baugesetzbuches und ggf. auf nach-
folgenden Planungsebenen.

4, Kreis Pinneberg, Rdumliche Kreisentwicklung und Europa, Schreiben vom 09.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Die Gemeinde Haseldorf plant die Ausweisung einer gewerblichen Baufla-
che zur Deckung ihres ortlichen Bedarfs. Eine erste Abstimmung zwischen
dem Kreis Pinneberg (Kreisplanung und unterer Naturschutzbehorde) und
den Landesbehdrden zu dieser Planung hatte bereits am 22.09.2020 im
Rahmen einer Kreisbereisung stattgefunden.

Das vorlegte Planungskonzept folgt dem Ergebnis dieser Besprechung in
seinen Grundzigen. Die Groflenordnung der gewerblichen Bauflache ist mit
ca. 1,2 ha angemessen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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4, Kreis Pinneberg, Raumliche Kreisentwicklung und Europa, Schreiben vom 09.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Die Untere Naturschutzbehdrde regt lediglich an, die Dimensionierung der
Randstreifen (Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft) hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit
nochmals kritisch zu Uberprufen.

Der Kreis Pinneberg hat dartiber hinaus keine grundsétzlichen Bedenken zu
dem vorgelegten Planungskonzept der Gemeinde Haseldorf.

Durch die Neuinanspruchnahme dieser Flache (Geb&udekorper mit flach-
geneigten Dachflachen und Stellplatzflachen) entstehen Potentiale zur Ge-
winnung von Sonnenenergie (PV-Anlagen), welche vollstandig ausge-
schopft werden sollten. Der tberdurchschnittlich stark verdichtete Kreis Pin-
neberg verfolgt das Ziel, den kunftigen Ausbau der PV-Infrastruktur vorran-
gig auf bestehenden und geplanten Dach- und Stellplatzflachen zu lenken.
Der Kreis Pinneberg wirde es daher sehr begriif3en, wenn diese energiepo-
litische Zielsetzung auch im Rahmen dieser kommunalen Bauleitplanung
durch entsprechende Festsetzungen und vertraglichen Vereinbarungen mit
kinftigen Nutzern Unterstlitzung finden wirde.

Weitere Stellungnahmen aus fachlicher Sicht erfolgen im Rahmen der Be-
teiligungsschritte gem. BauGB.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zum Teil berticksichtigt.

Zur Wirdigung des Ubergangs in den regionalen Griinzug bzw. zum LSG
wird eine 10 m breite Eingrinung als Mafinahmenflache angedacht.

Die Breite von 10 m wird als ausreichend erachtet, da hier eine mind. 4-rei-
hige Geholzpflanzung Platz findet, die einen wiirdigen Ubergang in das Land-
schaftsschutzgebiet bereitet und das Plangebiet dicht abgrenzt. Nach Auf-
fassung der Gemeinde wirde eine Aufweitung des Grinstreifens keinen
Mehrwert bieten. Vielmehr wiirde die Gewerbeflache empfindlich verringert
werden, was in Anbetracht der angenommenen Abgrenzung zum regionalen
Grunzug/Landschaftsschutzgebiet als unverhaltnismanig empfunden wird.

Die Griunflache zwischen WA und GE wurde deutlich verbreitert. Damit ein-
hergehend wurde auch die Baugrenze des GEs zurlickverlegt, sodass die
kunftigen gewerblichen Baukdrper in gré3erer Distanz zum Wohngebiet er-
richtet werden. Diese MalRnahme tragt wesentlich zur Reduktion von gewer-
beinduzierten Immissionen bei. Weiterhin kénnen zwei Bestandsgraben er-
halten werden. In den dargestellten Flachenausdehnungen liegt nach Auffas-
sung der Gemeinde Haseldorf eine der 6rtlichen Situation angemessene Pla-
nung vor, mit der eine wirksame und landschaftsgerechte Ortsrandeingri-
nung entstehen wird.

Die Hinweise wurden bertcksichtigt.

Mittlerweile sind Vorgaben zu PV-Anlagen im EWKG enthalten, sodass auf
eine entsprechende Festsetzung im B-Plan verzichtet wird.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx

12



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

5. Kreis Pinneberg, Fachdienst Strallenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 20.01.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Zu dem angegebenen B-Plan werden im Einvernehmen mit der Polizeidirek-
tion Bad Segeberg Sachgebiet 1.3 folgende Anregungen erhoben:

Es sollte die Festsetzung getroffen werden, dass die Sichtdreiecke von 6f-
fentlichen StralRen und von Grundstlicksein- und -ausfahrten oberhalb von
0,7 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante von baulichen Anlagen, Einfrie-
dungen und Bewuchs dauerhaft freizuhalten sind.

Die Anbauverbotszone gemalR § 29 StrWG entlang der Kreisstral3e 8 findet
ausreichende Erwahnung. Jedoch wird in Nr. 4.2 der textlichen Erlauterun-
gen gestattet, dass Nebenanlagen, Garagen und Carports entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 3 m einhalten missen. Da
auch die K 8 zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zahlt, widerspricht dies der
0. g. Anbauverbotszone.

Hier sollte daher entweder folgender Hinweis aufgenommen werden: Die
Anbauverbotszone gemalf 8 29 StrWG gilt auch fir Nebenanlagen, Garagen
und Carports.

Oder die Formulierung ,6ffentliche Verkehrsflachen" wird in ,Zufahrtsstral3e
des Plangebiets" oder &hnlich geéndert.

Blendeffekte

In Nr. 8 (Werbeanlagen) der textlichen Erlauterungen wird bereits darauf
hingewiesen, dass Beleuchtung so auszubilden ist, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GroRe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder
deren Wirkung beeintrachtigen kénnen. Auch Blendfreiheit zu der benach-
barten Wohnbebauung soll ausgeschlossen werden. Dies muss jedoch auch
fur die K 8 gelten. Insofern sollte folgender Hinweis aufgenommen werden:
Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrs-
teilnehmer auf der Kreisstrafl3e (bzw. generell auf StraRen des Uberdrtlichen
Verkehrs) nicht erfolgt.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird nicht beriicksichtigt.

Das Sichtdreieck ist in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen. Es be-
findet sich auRerhalb des Geltungsbereiches. Die Ubernahme der vorge-
schlagenen textlichen Festsetzung erfolgt daher nicht.

Die AuRerung wird nicht beriicksichtigt.

Im Bereich der Anbauverbotszone sind Hecken festgesetzt. Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind daher ohnehin ausgeschlossen. Die Ubernahme
der vorgeschlagenen textlichen Festsetzung erfolgt daher nicht.

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

Es handelt sich weniger um eine Festsetzung als um eine nachrichtliche
Ubernahme. Daher werden die nebenstehenden Vorgaben in Teil B - Text
unter dem Punkt nachrichtliche Ubernahmen ergéanzt.
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5. Kreis Pinneberg, Fachdienst Strallenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 20.01.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

In Nr. 7 des Vorentwurfs der Begriindung wird zur Energieeinsparung/Um-
weltvorsorge beschrieben, dass der Einsatz von erneuerbaren Energien
empfohlen wird. Diesbeziglich solle folgende Formulierung in den B-Plan
aufgenommen werden bzw. die Hinweise zu Lichtquellen (s. 0.) erganzt wer-
den: Dies gilt auch fir Blendeffekte durch eventuell auf Dachern zu installie-
rende Photovoltaikanlagen und ahnliche Bauten, die auf die Verkehrsteil-
nehmer ausgerichtet sein werden.

Zufahrten

Weder in der Planzeichnung noch in den textlichen Erlauterungen oder dem
Vorentwurf der Begriindung findet sich ein Hinweis darauf, dass das Gewer-
begebiet ausschliellich Gber die mittig belegene Hauptzufahrt erschlossen
werden soll.

Zwar sind in der Planzeichnung zwei Flachen mit Bepflanzungen entlang der
K 8 dargestellt. Ob dies jedoch ausreichen wird, um spatere Zufahrtswin-
sche gerichtsfest ablehnen zu kénnen, ist unsicher. Aus diesem Grund wird
angeraten, eine zufahrtsfreie Strecke entlang der K 8 im Plan zeichnerisch
darzustellen, da von Seiten des Stral3enbaulasttragers keine weiteren Zu-
fahrten zur K 8 zu dem Gewerbegebiet gewtinscht sind.

Stellplatze

Trotz der anzuwendenden Stellplatzsatzung der Gemeinde Haseldorf ist
Sorge dafir zu tragen, dass die Kreisstral3e 8 in erster Linie dem Durch-
gangsverkehr dienen kann und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf den offentlichen Stral3en moglichst wenig beeintrachtigt wird. Da offen-
bar die Moglichkeit von Ausgleichszahlungen besteht, sollte verstéarkt darauf
hingewirkt werden, dass Anwohner-, Mitarbeiter-, Kunden- und Besucher-
Fahrzeuge nach Mdglichkeit auf Privatgrund geparkt werden kdnnen.

Die Detailplanungen sind rechtzeitig mit dem Fachdienst Stralenbau und
Verkehrssicherheit abzustimmen

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

Die nebenstehenden Vorgaben werden in Teil B - Text unter dem Punkt
nachrichtliche Ubernahmen erganzt.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Die Planzeichnung wird in den Bereichen ergénzt, in denen Gewerbegebiet
auf die Kreisstral3e trifft.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird dahingehend ergéanzt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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6. Kreis Pinneberg, Fachdienst Bauordnung, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 17.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag
Stellungnahme Brandschutz Die AuRerung wird beriicksichtigt.
Ich habe folgende Anregungen und Hinweise: Im Entwurf wird eine Wendeschleife fir Lastzlige festgesetzt.
1. Anregung —

Zu 9. Verkehrliche Erschliel3ung der Begriindung: Der Wendehammer sollte
auch von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kdnnen.

2. Hinweis —

Zu 10.3. Léschwasser/Brandschutz der Begrindung: Fir Gewerbegebiete  per Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
ist in der Regel ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h bis zu 192 m3/h Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.

7. Kreis Pinneberg, Die Landrétin, Team Abfall, Schreiben vom 15.02.2023
Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag

In der Begriindung heif3t es unter Punkt 9. Verkehrliche Erschliel3ung: Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

,Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt tber eine StichstraRe mit Anbindung Im Entwurf wird eine Wendeschleife fir Lastzlige festgesetzt.
an die StralRe Kamperrege. Sie endet mit einem Wendehammer, der auch
von Mullfahrzeugen befahren werden kann.*

Die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an Straf3en und Fahrweg fir die
Sammlung von Abfallen* (GUV-Information 214-033) wurden von den Ver-
sicherern der Mullabfuhrunternehmern erstellt und werden regelmafig fort-
geschrieben. Dieses Regelwerk dient dem Unfallschutz im Betrieb der Mull-
tonnenleerung. Danach ist bei der Planung von StralRen dem Wendekreis
Vorzug zu geben vor dem Wendehammer.

Oberstes Ziel ist hier immer, ein Ruckwartsfahren des Millfahrzeuges zu
vermeiden!
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7. Kreis Pinneberg, Die Landrétin, Team Abfall, Schreiben vom 15.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

In Pkt. 4.3 der DGUV-Information 214-033 heif3t es in Satz 1: ,Wendeham-
mer sind zulassig, wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder
bereits vorhandener Bausubstanz Wendekreise bzw. schleifen in der be-
schriebenen Form nicht realisierbar sind.” Beide Voraussetzungen fir den
Bau eines Wendehammers sind hier nach meinem Wissensstand nicht ge-
geben! Es muss also ein ausreichend dimensionierter Wendekreis geplant
werden. Die Hameg fahrt mit 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen und einer
Lange von - zuletzt mitgeteilt - 10,90 m Lange. In einem Informationsblatt
.Freie Fahrt fur Mullfahrzeuge* des Landkreises Potsdam-Mittelmark und
der APM Abfallwirtschaft Potsdam Mittelmark GmbH heif3t es: ,Der Wende-
kreis-durchmesser betragt It. Hersteller fur dreiachsige Entsorgungsfahr-
zeuge 23,60 m. Die Praxis zeigt jedoch, dass ein Wendekreis kleiner als 25
m nicht geeignet ist.”

Demnach ist hier also nicht ein Wendehammer, sondern ein Wendekreis mit
einem Durchmesser von 25 m zu erstellen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Im Entwurf wird eine Wendeschleife fur Lastziige festgesetzt. Die Erweite-
rung des Wendekreises wéare mdglich. Es handelt sich um den nachfolgen-
den Typ:

18.50 L 518

12,50

25,00

30 |

720 |5

828 | 2368 | 12,50

Gehwege sind nicht dargesteiit
Freihaltezone 1,50 m

Bild 60: Flachenbedarf fir eine Wendeschleife fur Lastziige

8. Kreis Pinneberg, Die Landratin, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 21.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Der unteren Bodenschutzbehotrde sind fur den Plangeltungsbereich keine
Altablagerungen, Altstandorte und/ oder schadliche Bodenverénderungen
bekannt, die eine Nachforschungspflicht an die Gemeinde zur bodenschutz-
rechtlichen Gefahrerkundung begrinden.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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8. Kreis Pinneberg, Die Landratin, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 21.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

In der Begriindung sind detaillierte Informationen zum Schutzgut Boden ent-
halten.

Auf Ebene des F-Planes wird ein Boden-, Verwertung-, Entsorgungsma-
nagement fur die ErschlieBung angeregt. Es wird ferner empfohlen auf
Ebene des F-Planes nach Flachen zu suchen, auf denen der in Plangel-
tungsbereich vorhandene Marschboden im Zusammenhang mit der Er-
schlieBung eine sinnvolle landwirtschaftliche Folgenutzung erfahren kann.

Ab dem 1.8.2023 gilt eine neue Fassung der Bundes-Bodenschutzverord-
nung (BBodSchV). Die Gliederung der neuen Fassung ist nicht mit der be-
stehenden BBodSchV identisch. In der neuen Fassung sind konkretere
Pflichten zu Vorsorgeanwendungen ((8 4) und Regelungen fir das Auf- und
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (8 6, 7, 8) benannt.

Da Bauleitplanungen regelmafig Eingriffe in die ,durchwurzelbare Boden-
schicht” auslésen, sind die in 8§ 4 BBodSchV Abs. 5 ,Vorsorgeanforderun-
gen“ genannten 3000 m? schnell Gberschritten.

Fir den B-Plan ist somit die Beauftragung einer bodenkundlichen Baube-
gleitung nach DIN 19639 zu prifen, d.h. bereits im Planverfahren zu konkre-
tisieren, welche Auswirkungen zu erwarten sind und was benétigt wird um
das Boden-, Verwertung-, Entsorgungsmanagement umsetzen zu kénnen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und auf den nachfolgenden
Planungsebenen bericksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Fur die Bearbeitung im Bauleitplanverfahren wurde eine Bodenkundliche
Aufnahme und Prifung der Verwertbarkeit - Vorarbeiten zum Bodenschutz-
konzept — durch das Buro Dipl.-Geol. |. Ratajczak, Sept. 2023 erstellt und
entsprechende Handlungsempfehlungen zur mdglichen Vermeidung von Bo-
denbeeintrachtigung des Ober- und Unterbodens sowie zum Umgang mit
dem Mutterboden genannt. Fir detaillierte Informationen wird auf das Gut-
achten verwiesen.
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8. Kreis Pinneberg, Die Landratin, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 21.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Untere Wasserbehgrde:

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt tber die Verbandsleitungen RL-I11
und RL-I. Zustandig fur die Einleitung in die Leitungen ist der Sielverband
Haselau-Haseldorf.

Es ist laut Scoping-Bericht vorgesehen das Regenwasser in der nordwestli-
chen Grunflache zu sammeln und zurtickzuhalten sowie gedrosselt in die
Leitung abzugeben. Dazu solle ein wasserwirtschaftliches Konzept erstellt
werden.

Die Ruckhalteflache ist im Plan des B-Planes darzustellen und festzusetzen.

Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt ist auch eine Regenwasserbe-
handlung erforderlich. Die vorhandenen Gréaben an der West- und Sidseite
des Gebietes sind zu erhalten. Die Wasserbehorde steht gerne fur ein Ab-
stimmungsgesprach mit dem Planungsbtiro zur Verfigung. Es wird sehr be-
gruRdt, dass im B-Plan auch Aussagen zum Klimaschutz enthalten sind und
beispielsweise auf die abflussdampfende Wirkung von Grundachern verwie-
sen wird.

Untere Wasserbehdrde - Wasserschutzgebiete:

Der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Haseldorf
wird von Seiten der unteren Wasserbehtrde/WSG zugestimmt.

Auf die Stellungnahme zum Scoping des Bebauungsplanes Nr. 8 sei hinge-
wiesen.

Untere Wasserbehdrde/Grundwasser:

Der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Haseldorf
wird von Seiten der unteren Wasserbehtrde/Grundwasser zugestimmt.

Auf die Stellungnahme zum Scoping des Bebauungsplanes Nr. 8 sei hinge-
wiesen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Fir die Ableitung des Abwassers wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept
erstellt. Dessen Ergebnisse werden in den B-Plan eingearbeitet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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8. Kreis Pinneberg, Die Landratin, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 21.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Untere Naturschutzbehorde:
Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden Belange
von Natur und Landschaft berihrt.

Gegen die Darstellungen und Festsetzungen bestehen Bedenken.

In der Begriindung (Seite 10) wird fiir die FNP Anderung eine 1,62 ha groRe
gewerbliche Bauflache angegeben.

In der Flachenbilanz (Seite 18) wird die Grol3e der GE Flachen mit 1,2 ha
angegeben. Im Rahmen der Vorabstimmungen wurde eine Flache von ei-
nem Hektar abgestimmt. Die GroR3e der GE-Flachen ist entsprechend zu
verringern.

Untere Abfallentsorqungsbehdrde:

Die abfallrechtlichen Belange werden zum Teil bereits im Vorentwurf der Be-
grundung zur 12. Anderung des F-Plans und zum B- Plan 8 (Stand
19.01.2023) aufgefihrt:

In Erganzung hierzu:

Untere Abfallentsorgungsbehdrde:

Die abfallrechtlichen Belange werden zum Teil bereits im Vorentwurf der Be-
grindung zur 12. Anderung des F-Plans und zum B- Plan 8 (Stand
19.01.2023) aufgefihrt: In Erganzung hierzu:

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Untergeordnete Verkehrsflachen wie die neue PlanstralRe werden im F-Plan
nicht dargestellt. Diese ist somit in der gewerblichen Bauflache integriert, was
den GroRenunterschied zwischen F-Plandnderung und B-Plan ausmacht.

Die tatséchliche gewerbliche Nutzflache ist nur 1,3 ha grof3.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind im Rahmen nachfolgender Planungsebenen zu bertick-
sichtigen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen .

Fur die Bearbeitung im Bauleitplanverfahren wurde eine Bodenkundliche
Aufnahme und Prifung der Verwertbarkeit - Vorarbeiten zum Bodenschutz-
konzept — durch das Buro Dipl.-Geol. |. Ratajczak, Sept. 2023 erstellt und
entsprechende Handlungsempfehlungen zur méglichen Vermeidung von Bo-
denbeeintrachtigung des Ober- und Unterbodens sowie zum Umgang mit
dem Mutterboden genannt. Fir detaillierte Informationen wird auf das Gut-
achten in der Anlage der Begriindung verwiesen.
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8. Kreis Pinneberg, Die Landratin, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 21.02.2023
Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag

Abtrag, Aufschittung, Umlagerung oder Austausch von Boden:

Um die Ubersicht im Bauvorhaben zu behalten ist es von Vorteil vorab ein
Boden-/ Abfallmanagementkonzept zu erarbeiten. In diesem wére zu be-
schreiben, wie mit dem aus dem Bauvorhaben anfallenden Abféllen (z.B.
Boden) umgegangen werden soll.

e |nsbesondere wére darzustellen, welche Mengen an Ober- und Un-
terboden vom Anfallort weq fir eine Entsorgung (Verwertung oder
Beseitigung) verbracht werden missen.

e Sofern hinsichtlich des Bodenaushubs ein Belassen bzw. ein Wie-
dereinbau vor Ort aus rechtlichen Griinden maoglich ist (z.B. beste-
hen seitens der unteren Bodenschutzbehdtrde keine Bedenken), be-
stehen abfallrechtlich keine Einwande.

Fir Bodenaushub, der der externen Entsorgung (Verwertung oder
Beseitigung) Ubergeben werden soll, gilt Folgendes (Hinweis: ab
dem 01.08.2023 gelten die Vorgaben der Mantelverordnung-
diese kénnen von den nachstehenden Vorgaben abweichen):

Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier u.a. Bodenaushub) muss
Kontakt mit der unteren Abfallentsorgungsbehdrde aufgenommen werden.
Die Analyseergebnisse und der diesbeziglich geplante Entsorgungsweg
(Verwertung oder Beseitigung) sind der unteren Abfallentsorgungsbehdrde
mitzuteilen. Erst dann kann die Prufung erfolgen, ob der vorgeschlagene
Entsorgungsweg auch genutzt werden kann.

Insgesamt missen vor der Abfuhr bzw. Entsorgung folgende Unterlagen
vorliegen:
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8. Kreis Pinneberg, Die Landratin, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 21.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

> Analytikberichte nach LAGA
= Fir (reinen) Bauschutt und Bodenmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen > 10
Vol.-% aus Bauschutt oder sonstigen mineralischen Reststoffen/Abfallen, z.B. Schla-
cken und Aschen: Analysen nach LAGA M 20 von 1997 (Kap. 1.4 Bauschutt)
= Bodenmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen (z.B. Bauschutt, Schiacke, Zie-
gelbruch) bis zu 10 Vol.-%: Analysen nach LAGA M20 von 2003 (Kap 1.2. Bodenma-
terial)
» Probenahmeprotokolle nach LAGA M32 PN 98 (insbesondere mit detaillierten Angaben zur
Art der Probenahme, Menge des beprobten Materials, Benennung der Bodenart, Lageplan)

» Angaben zum geplanten Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung, Benennung der Ent-
sorgungsanlage)

Ich weise darauf hin, dass mit der Entsorgung nicht begonnen werden darf,
bevor die Prifung des geplanten Entsorgungswegs erfolgen konnte und die
untere Abfallentsorgungsbehdrde bestatigt hat, dass der Entsorgungsweg
genutzt werden kann.

Die Entsorgungsbelege fiir die Bodenmaterialien sind mir unverziglich vor-
zulegen.

Abwagungsvorschlag
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8. Kreis Pinneberg, Die Landratin, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 21.02.2023
Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag

Der Einbau von extern angelieferten Material (z.B. Recyclingmaterial oder
Bodenaushub) muss vorab mit mir, der unteren Abfallentsorgungsbehorde,
abgestimmt werden.

Das verwendete Material muss den Anforderungen des Regelwerk M 20 der
gultigen LAGA Fassung (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)
entsprechen.

Vor dem Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden
Materialien (z.B. Bauschutt, Bodenmaterial oder Recyclingmaterial) sind die
entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate
bzw. Laboranalysen) der unteren Abfallentsorgungsbehorde vorzulegen.

Der Abstand der Schiuttkorperbasis zu dem hochsten zu erwartenden
Grundwasserstand soll mindestens 1 Meter (oder ggf. 2 Meter, je nach Ein-
baufall) betragen.

Die Einhaltung dieses Abstandes sowie der weiteren Vorgaben der LAGA
sollte durch eine gutachterliche Stellungnahme dargestellt werden, in der die
Einbaubedingungen gem. LAGA beschrieben werden.

Erst nach dem Vorliegen der entsprechenden Unterlagen kann geprft wer-
den, ob der Einbau des gewahlten Materials tiberhaupt mdglich ist.

Wichtig: Sollte der Abstand zum Grundwasser nicht eingehalten werden,
darfen nur Naturmaterialien (Naturschotter, Kies aus einer Kiesgrube etc.)
und Z 0 Material verwendet werden.

Weitere Vorgaben:

Die Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sind bei dem Bau-
vorhaben und bei dem Umbau/ Abbruch einzuhalten und entsprechend zu
dokumentieren. Insbesondere sind die Getrennthaltungspflichten der ver-
schiedenen Abfallfraktionen einzuhalten (8 3 Absatz 1 GewADbfV). Die Do-
kumentation gemal § 3 Absatz 3 GewADbfV ist mir unverziglich vorzulegen.
Aus den Unterlagen ergeben sich keine Informationen bzgl. der Entsorgung
von pflanzlichen Abfallen. Sollte evtl. eine Verbrennung in Betracht gezogen
werden sind die Vorgaben der Pflanzenabfallverordnung zu beachten. Ein
entsprechendes Merkblatt kann hier abgerufen werden:
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9. Landesbetrieb fur Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz, Schleswig-Holstein, , Schreiben vom 16.02.2023
Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag
a) Genehmigungserfordernis Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Planungsraum befindet sich ca. 2 km entfernt vom Landesschutzdeich
und ca. 1 km entfernt vom Mitteldeich. Ein kiistenschutzrechtliches Geneh-
migungserfordernis nach § 70 Abs. 3 LWG besteht fir Vorhaben innerhalb
des Planungsraums somit nicht.

Es ist auRerdem nicht erkennbar, dass andere kiistenschutzrechtliche Ge-
nehmigungspflichten bestehen konnten.

b) kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelungen Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Gemal § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG durfen bauliche Anlagen ,in den Hochwas- Die Begrindung wird dahingehend erganzt.
serrisikogebieten an der Kuste (8 59 Absatz 1 Satz 2) nicht errichtet oder
wesentlich geandert werden*.

Der Planungsraum befindet sich gemaR den aktuell geltenden, amtlichen
Karten vollstandig innerhalb eines solchen Hochwasserrisikogebiets. Ge-
maf § 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG gelten die Bauverbote nach Absatz 1 jedoch
nicht ,im Falle des Absatz 1 Nummer 4 fiir bauliche Anlagen, die aufgrund
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in Gebieten errichtet oder we-
sentlich geandert werden, die durch Landesschutzdeiche im Sinne von 8 65
Nummer 1 (...) geschitzt werden (. . .)".

Der Planungsraum wurde in den amtlichen Karten, aufgrund der Lage hinter
einem Landesschutzdeich, als ausreichend geschiitztes Gebiet ausgewie-
sen. Die vorgenannte Bauverbotsregelung findet somit aufgrund dieser Aus-
nahmeregel innerhalb des Planungsraums keine Anwendung.

Weitere kustenschutzrechtliche Gesichtspunkte kénnen dem Plan nach ge-
genwartiger Einschatzung nicht entgegengehalten werden.
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9. Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz, Schleswig-Holstein, , Schreiben vom 16.02.2023
Zusammenfassung der AuBerung Abwégungsvorschlag

e Der Planungsraum befindet sich in einem Gebiet, das durch Sturm-
fluten gefahrdet ist. Eine absolute Sicherheit ist auch hinter Landes-
schutzdeichen nicht gegeben.

e Bei der Umsetzung von Vorhaben in gefahrdeten Bereichen beste-
hen gegenuber dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf
Finanzierung oder Ubernahme notwendiger SchutzmaRnahmen.

Ich bitte Sie, mich tiber den Ausgang des Verfahrens zu informieren und mir  Die AuRerung wird im Rahmen des BauGBs beriicksichtigt.
ggf. den in Kraft getretenen Plan zur Kenntnis zu geben.

Je| B Gebietsabgrenzung |
[l Messungen
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ID_text

| B3 Flurstuecke

Extrem in ausr
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<VALUE=
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10. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 20.01.2023

Zusammenfassung der AuRRerung

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise
bitten wir aber zu beachten:

Generell gilt fur zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Aus-
bauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen ande-
ren Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen
Grinden sicherzustellen,

° dass fur die hierftir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den
Gebauden von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem
politischen Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen
Bundesburgern den Zugang zu Telekommunikationsinfrastruktur
=>50 MB zu ermdglichen,

. dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinf-
tigen Strafl3en und Wege mdglich ist,

. dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Telekom Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch
eingetragen wird,

. dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumalRnahmen fir Straf3enbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

. dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der fol-
genden Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden:

Abwagungsvorschlag

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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10. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 20.01.2023
Zusammenfassung der AuRerung Abwéagungsvorschlag

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31b

23554 Libeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die
Adresse hat folgende Bezeichnung:

T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

11. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 22.02.2022
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die 12. Flachennutzungsplananderung und den Bebauungsplan Nr. 8 der Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Gemeinde Haseldorf lehnen wir mit folgender Begriindung ab:
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11. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 22.02.2022

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

12. Flachennutzungsplananderung

Wir waren, gelinde gesagt, entsetzt, als wir uns die Planungen zu dem Ge-
werbegebiet angesehen haben.

Kann es sein, dass hier ein Refugium fir Flora und Fauna zerstért, zubeto-
niert und im Anschluss eine geordnete, rsp. ,ordentliche* Griinflache ange-
pflanzt wird, die dann den Ausgleich fur die Vernichtung erbringen soll? Ha-
ben Baume, auch wenn sie wie hier vermeintlich keinen 6konomischen Er-
trag mehr bringen, keinen Wert mehr? Doch, meinen wir, der Mehrwert von
alten Baumen ist so viel mehr als der steuerliche Ertrag eines Gewerbege-
bietes. Er bemisst sich nicht nur im Holzwert, den Ertrag aus den Ernten,
sondern auch fiir das Klima und vor allem als Lebensraum fiir die Vogelwelt,
Insekten, Fledermause, Amphibien, Flechten, Moose und sogar fir Wirmer.
Wirmer, die fir uns umsonst den Boden umgraben. So ein - wenn auch
kleines Stuck - Wildnis inmitten einer ausgeraumten Landschaft ist so viel
wert! Es bedeutet Lebensqualitat. Das gilt es zu erhalten und zu schitzen!
Das kleine Paradieskdnnte noch weiter aufgewertet werden, Hohlen schaf-
fen fur Fledermause und Kauz, mit Steinhaufen, etwas Auslichtung fir son-
nige Abschnitte, und, und, und.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Standortwahl wurde unter Berticksichtigung von Alternativflachen im Vor-
hinein mit dem Kreis Pinneberg und der Landesplanung besprochen (siehe
hierzu die Alternativflachenprifung als Anhang der Begriindung). Der Gel-
tungsbereich kristallisierte sich als geeignetste Flache heraus.

Die Entscheidung, eine bewachsene Flache zugunsten eines Gewerbege-
bietes zu Uberplanen, basiert dabei auf einer Vielzahl wirtschaftlicher, struk-
tureller und gesellschaftlicher Erwagungen. In Zeiten zunehmender Flachen-
knappheit und wachsender Nachfrage nach Gewerbeflachen ist es fiir Kom-
munen essenziell, attraktive Standorte fir Unternehmen zu schaffen, um
langfristig Arbeitsplatze zu sichern und die regionale Wertschopfung zu star-
ken. Eine solche Entwicklung kann dazu beitragen, die wirtschaftliche Stabi-
litat der Gemeinde zu férdern, neue Investitionen anzuziehen und die kom-
munalen Einnahmen durch Gewerbesteuern zu erh6hen. Zwar stellt die Um-
nutzung einer bereits bewachsenen Flache einen Eingriff in das Landschafts-
bild und das lokale Okosystem dar, doch wird dieser Schritt in der Regel
durch sorgfaltige Abwagung und unter Beriicksichtigung 6kologischer Aus-
gleichsmalinahmen getroffen.

Dabei werden die genannten wirtschaftlichen und strukturellen Belange als
vorrangig gegentber der Erhaltung des bestehenden Bewuchses gewichtet,
da sie eine nachhaltige Entwicklung und Zukunftssicherung der Gemeinde
ermdglichen. Dennoch wird der vorhandene Bestand nicht als entbehrlich
betrachtet — seine 6kologische und landschaftspragende Bedeutung wird an-
erkannt und flief3t in die Planung mit ein, etwa durch die Integration und Neu-
bepflanzung breiter Grinflachen. Ziel ist es, eine ausgewogene Ldsung zu
finden, die sowohl den Anforderungen der wirtschaftlichen Entwicklung als
auch dem Anspruch auf Umweltvertraglichkeit gerecht wird.
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11. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 22.02.2022

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kreisverordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen im Kreis Pinneberg vom 31.10.1969. Laut den Aussagen der
UNB ist diese Verordnung in der Uberarbeitung. Das heif3t aber nicht, dass
sie aul3er Kraft gesetzt wurde. Daher ist fur die Planung nach unserer Auf-
fassung 8 3 a der Verordnung anzuwenden. Das bedeutet, entweder darf
das betreffende Gebiet nicht mit einem Gewerbegebiet Uberplant werden
oder es bedarf einer Genehmigung der UNB.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Laut Aussage der Unteren Naturschutzbehdrde ist die Kreisverordnung vom
31.10.1969 aufgrund nicht hinreichender Bestimmtheit des Geltungsbe-
reichs, der auch Siedlungsflachen einschliel3t, aktuell nicht anwendbar bzw.
durchsetzbar und somit nicht wirksam. Vonseiten des Kreises Pinneberg
wurde daher mit Datum vom 29.03.2000 die Verordnung des Landschafts-
schutzgebietes Pinneberger Elbmarschen erlassen, gemal der die Grenze
des nunmehr geltenden LSG bewusst von dem bisherigen Siedlungsrand ab-
gesetzt gezogen wurde — wie sie als grine Flache in der nachfolgenden Ab-
bildung erkennbar ist.
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11. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 22.02.2022

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Auch wenn innerhalb des Plangebietes keine gesetzlich geschitzten Bio-
tope vorliegen, ist der grof3te Teil der Gesamtflache laut der Beschreibung
in den Scopingunterlagen (s. 2.1.2 Schutzgut Pflanzen einschlief3lich der bi-
ologischen Vielfalt) als ,Flachen und Biotope mit hoher Bedeutung fiir den
Naturhaushalt* definiert. Das bedeutet, dass hier Biotope vernichtet werden,
fur deren Ausgleich die nattrliche Entwicklung Jahrzehnte bedarf.

Noch immer liegt fur die Bebauung in Schleswig-Holstein die Neuinan-
spruchnahme von Flachen mit 52 ha/Tag (2016—2019) deutlich Gber dem
Richtwert — das Ziel von 30 ha/Tag fir 2016 ist auf das Jahr 2030 verscho-
ben worden. Die Umwandlung von wertvollen Béden in Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen liegt 2020 in Schleswig-Holstein laut Statistikamt Nord bei
5,6 ha/Tag und damit deutlich Uber der landeseigenen Zielvorgabe von
1,3ha/Tag (3,5/Tag im Mittel seit 2016). Vor allem in landlichen, haufig
stagnierenden oder schrumpfenden Regionen ist der Zuwachs an ver-
brauchter Flache besonders hoch. Vermeintliche Zwénge, Bereitstellen von
Gewerbeflachen ziehen hohe Verluste nach sich. Nicht nur Natur und Klima
leiden unter den Folgen von Versiegelung, auch die Landwirtschaft leidet
unter der voranschreitenden Siedlungsausweitung. Zwischen 1990 und
2020 nahm die landwirtschaftliche Flache in Schleswig-Holstein mehr als
achteinhalb Prozent ab. Zersiedlung auf der griinen Wiese fuhrt zu mehr
Verkehr, verlassenen und verddeten Ortskernen und hohen Unterhaltskos-
ten fur Infrastruktur.[1]

Die Gemeinde Haseldorf sollte neben eigenen Flachensparzielen mit den
Nachbargemeinden ein gemeinsames Flachenkataster erstellen. Die ge-
meinsame Planung konnte durch Synergieeffekte zu einer Minimierung des
Flachenverbrauchs fuhren.

Ferner sollte die Gemeinde die Folgekosten ihrer Bauleitplanung ermitteln.
Anhand einer fiskalischen Wirkungsanalyse kann untersucht werden, wel-
che Auswirkungen ein Planungsvorhaben, also z. B. ein neues Wohnbau-
oder, wie in diesem Fall, ein neues Gewerbegebiet auf den kommunalen
Haushalt hat. Andernfalls kann der Traum von Steuereinnahmen schnell
platzen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die betroffenen Flachen und Strukturen werden schutzgutbezogen im Um-
weltbericht dargelegt und bewertet und es werden die geeigneten Mal3nah-
men zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation auf Grundlage der an-
zuwendenden Gesetze und fachlichen Regelwerke benannt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorwurf zur hohen Flacheninanspruchnahme ist grundséatzlich berech-
tigt, betrifft jedoch ein deutschlandweites Problem und lasst sich nicht direkt
auf den konkreten Geltungsbereich tbertragen. Fir das neue Gewerbegebiet
wird daher ein B-Plan mit dem Ziel aufgestellt, die Entwicklung gezielt zu
steuern, rechtssicher zu gestalten und dabei sowohl die lokalen Bedirfnisse
als auch tbergeordnete Ziele wie Flacheneffizienz und Umweltvertraglichkeit
zu bericksichtigen. Der Bebauungsplan schafft die verbindliche Grundlage,
um Nutzungskonflikte zu vermeiden und eine ausgewogene, nachhaltige
Entwicklung zu erméglichen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Eine interkommunale Zusammenarbeit ist nicht Sache dieses isolierten Be-
bauungsplans. Auch der kommunale Haushalt ist nicht Sache des B-Plans.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx

29



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag 30

11. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 22.02.2022

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

»Von jedem Euro, die die neu angesiedelten Unternehmen zundchst an die Gemeinde
als Gewerbesteuer zahlen, verbleibt dieser am Ende oft deutlich weniger als 20 Cent.«

Jens-Martin Gutsche Gertz Gutsche Rimenapp — Stadtentwicklung und Mobilitdt GbR

Sollte die Gemeinde jedoch an der Umsetzung der Planung festhalten, ge-
ben wir hiermit unsere Bedenken und Empfehlungen zu den Planunterlagen
an:

Begriindung
2. Planungsanlass und Planungsziele

Es fehlt fur die Planung des Gewerbegebietes eine Alternativenprifung. Als
Qualitatsziel hat das Land Schleswig-Holstein fur die Flachenneuinan-
spruchnahme Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung festgelegt (s. LEP
2021). Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes wird dieses Ziel ver-
fehlt, hier soll auf der ,grinen Wiese* gebaut werden, es besteht die Gefahr
des ,Ausfasern” am Ortsrand.

3.1. Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan SH beschreibt, dass in Schleswig-Holstein pri-
mar innovative Gewerbegebiete geschaffen werden sollen, die unter ande-
rem die Themen Digitalisierung, Erreichbarkeit, Kinderbetreuung sowie
Energie- und Ressourceneffizienz berticksichtigen. Von diesen Entwick-
lungszielen ist jedoch im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wenig zu fin-
den. So fehlen zum Beispiel Aussagen zum Flachensparen oder grundwas-
serschonende Konzepte.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde halt an dem generellen Plan des neuen Gewerbestandortes
fest. Die kunftige Satzung wird jedoch in manchen Punkten tUberarbeitet.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
Es wird eine Alternativflachenprifung als Anhang der Begrindung erstellt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um einen Angebots-B-Plan, in dem Aussagen zu kiinftigen
Gewerbetreibenden nicht gesichert sind. Aussagen zu den nebenstehenden
Themen kénnten daher nur im ungesicherten Mal3e getroffen werden. Zudem
sind einzelne Themen eher auf groRere Gewerbegebiete anwendbar.

Ausfuhrungen zur Umweltvorsorge sind in der Begriindung enthalten.
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11. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 22.02.2022

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

6.6. Wasserschutzgebiet

Aufgrund der Lage des Bebauungsgebietes in der Schutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes Haseldorfer Marsch sollte folgende Maf3nahmen als
Festsetzung mit aufgenommen werden:

- Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf al-
len nicht Gberbauten Flachen untersagt. Aul3erdem durfen keine Tau-
salze und tausalzhaltigen Mittel aufgebracht werden. Biozide im Aul3en-
anstrich sind unzulassig.

- Grundwasseranstiche sind unzulassig.

- Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden
Materialien (z.B. Recyclingmaterial Bauschutt) ist in der Schutzzone Ill B
verboten. Verwendetes Material muss den Anforderungen des Regel-
werks 20 der LAGA entsprechen.

Aufgrund der Toxizitat von einigen Baustoffen fur das Grundwasser, wie

Zink oder Kupfer sollten diese Baustoffe ausgeschlossen oder eine Vorrei-

nigungsstufe gefordert werden.

10.1. Energie-, Trinkwasser- und Gasversorgung, Telekommunikation,
Breitband

Auch bei der Verlegung der Versorgungsleitungen im Bereich der Wurzel-
raume der Linden an der K 8 sollte eine 6kologische Baubegleitung erfolgen.
Wurzelschaden lassen sich in Regel nicht wieder vollstandig beseitigen. Die
Arbeiten im Wurzelraum sind handisch auszufuhren, ggfs. muss mit einem
Wurzelvorhang gearbeitet werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Das Wasserschutzgebiet ist Uber eine Landesverordnung geschiitzt. Be-
schrankungen sind in der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner
Wasser GmbH, Neumiinster - Wasserwerk Haseldorfer Marsch - (Wasser-
schutzgebietsverordnung Haseldorfer Marsch) vom 27. Januar 2010 be-
schrieben. Es bedarf daher keiner Festsetzung im B-Plan.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die DIN 18920-2014-07 - Vegetationstechnik im Landschafts-
bau, Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen - wird in den Teil B-Text aufgenommen.
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11. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 22.02.2022

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Scoping
Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 8

Festsetzungen

Im Plangebiet soll die h6chstmogliche Versiegelung der Gesamtflache ma-
ximal 80 % betragen. Fir das nordliche Gebiet sind jedoch gemal der Fest-
setzung 4.2 die Stellplatze auch auf3erhalb der Bebauungsgrenze zugelas-
sen. Dadurch ist u.E. eine Diskrepanz entstanden. Bei einer GRZ von 0,8
wuirde bei der Umsetzung der Festsetzung eine Versiegelung von tber 80
% vorliegen. Wenn die Versiegelung der Flachen jedoch nur zu max. 80 %
zugelassen werden soll, dann ist die Festsetzung dahingehend zu andern,
dass die Stellplatze nur innerhalb der Bebauungsgrenzen zulassig sind.
Oder der Satz musste in diesem Textteil geandert werden.

Der gesamte Baumbestand an der K 8 soll bestehen bleiben. Zum Erhalt
festgesetzt wurde nur ein Baum (Linde). Es stehen in der StraRenlange des
Plangebietes aber noch mind. drei weitere Bd&ume. Die mussten daher mit
zum Erhalt festgesetzt werden. Oder die AuRerungen zum Baumerhalt mis-
sen in diesem Kapitel geandert werden. Dann sind aber noch Mal3nahmen
zur Fallung und zum Ersatz zu benennen.

Sudlich der geplanten eingeschréankten Gewerbegebietsflache (GEe) ist
eine 10 m breite Grunflache vorgesehen, innerhalb der auch bestehende
Geholze erhalten werden kdnnen. Im Festsetzungskatalog wird aber be-
schrieben, wie die Grunflache neu bepflanzt werden soll. Da ist ein Wider-
spruch entstanden,bzw. es konnte leicht dahingehend missverstanden wer-
den, dass der Grinstreifen zunachst gerodet und dann neu bepflanzt wer-
den soll. Wir empfehlen in der entsprechenden Festsetzung zu beschreiben,
dass der Grunstreifen im Bestand erhalten und bei Ersatzmal3nahmen die
Empfehlungen der Pflanzliste umgesetzt werden sollen. Das gilt auch fur
den nordlichen Grinstreifen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Am hochstzulassigen Versieglungsgrad von 80 % andert die Lage der Stell-
platze nichts. Hier wird ein falscher Schluss gezogen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Es konnen nur die Baume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt werden,
die innerhalb des Plangeltungsbereichs stehen (maf3gebend ist der Stamm).
In den Plangeltungsbereich ragende Kronen der restlichen Baume sind be-
achtet und mit einem Schutzbereich dargestellt worden. Sofern im Zuge der
Entwurfserarbeitung ein gednderter Plangeltungsbereich resultieren sollte,
werden die entsprechenden Anpassungen vorgenommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird erganzt, dass Bestandsgehdélze in der Mitte der Flachen so weit wie
maglich zu erhalten sind.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx

32



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

11. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 22.02.2022

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Landschaftsrahmenplan

Hier wird beschrieben, dass das Plangebiet innerhalb des LSG 01 des Krei-
ses Pinneberg liegt. Das ist nicht richtig. Das LSG 01 bezeichnet das Gebiet
Winselmoor / Hornerauniederung. Das Plangebiet liegt innerhalb der Kreis-
verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen im Kreise Pinneberg vom
31.10.1969. Damit es nicht zu Verwechslungen kommen kann, bitte anpas-
sen.

1.7.2 Fachgesetze

Da an der K 8 Baume stehen, die erhalten werden sollen, empfehlen wir, in
dieser Tabelle die einschlagigen Richtlinien fur Baume im Strafenbau mit
aufzufulhren und deren Inhalte mit einzuarbeiten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird durch eine Klarstellung beriuicksichtigt.

Das per Verordnung vom 31.10.1969 ausgewiesene LSG ist bisher nicht for-
mal aufgehoben worden, ist jedoch laut Aussage der Unteren Naturschutz-
behdrde aufgrund nicht hinreichender Bestimmtheit des Geltungsbereichs,
der auch Siedlungsflachen einschliel3t, aktuell nicht anwendbar bzw. durch-
setzbar und somit nicht wirksam. Vonseiten des Kreises Pinneberg wurde
daher mit Datum vom 29.03.2000 die Verordnung des Landschaftsschutzge-
bietes Pinneberger Elbmarschen erlassen, gemal der die Grenze des nun-
mehr geltenden LSG bewusst von dem bisherigen Siedlungsrand abgesetzt
gezogen wurde — wie sie als griine Flache in der nachfolgenden Abbildung
erkennbar ist.

Das 1969 ausgewiesene LSG wird im https://lumweltportal.schleswig-hol-
stein.de/kartendienste;jsessionid= ... mit der laufenden Nummer ,1" angege-
ben.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Beziglich der B&dume sind die fur die gemeindliche Planung erforderlichen
fachlichen Regelwerke benannt. Da die Verkehrsanbindung mit dem Stra-
Renbaulasttrager abzustimmen sein wird, werden in dem Rahmen die von
dort ggf. aufgegebenen Maf3gaben zu bericksichtigen sein.
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11. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 22.02.2022

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Fir den Bebauungsplan Nr. 4 wurde zu dem jetzigen Plangebiet hin ein
Waldschutzstreifen gem. 8 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz festgesetzt. Hier ist
noch die Forstbehorde fiir eine Stellungnahme einzubeziehen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Ausgehend von einer Uberpriifung des Plangebiets auf vorkommende ge-
setzlich geschiitzte Biotope durch das LfU wurden zu einer vom LfU festge-
stellten Pionierwaldflache diverse Abstimmungen mit der Forstbehorde
durchgefuhrt. Aufgrund des geringen Entwicklungsalters (=> ,Pionierwald®),
der geringen Flachenausdehnung, der fehlenden Verbindung zu weiteren
Waldflachen und der Lage in geringer Entfernung zu Bestandsbebauungen
(=> B-Plan Nr. 4) wurde von der Unteren Forstbehérde eine Genehmigung
zur Waldumwandlung in Aussicht gestellt, sofern eine Waldneuanlage in glei-
cher GroRRe gesichert werden kann.

Infolge der Waldumwandlung wird kein Waldschutzstreifen auf das Plange-
biet wirken.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt. Zusatzlich wurden anschlie3end diverse Abstimmun-
gen mit der Forstbehdrde durchgefihrt..
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325405942:10181
NRS/2¢ 4

Abb. - Lageplan des LfU bez. vorkommender gesetzlich geschitzter Biotope

2.1.2 Schutzgut Pflanzen einschlieB3lich der biologischen Vielfalt
MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:
Zu den StralRenbdumen — s. unter Festsetzungen
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Im Plangebiet betragt die Differenz der Baumstandorte zu der Bebauungs-
grenze ndrdlich und stdlich des Plangebietes jeweils 5 m. Dieser Abstand
ist zum Schutz der Baume aus unserer Sicht zu gering. Vor allem im no6rdli-
chen Bereich kommt es durch die Hohe der Geb&ude zu einer Verschattung
der Baume und vor allem der Krautschicht. Eine nattrliche Entwicklung ist
damit nicht mehr gegeben. Wir sehen aus naturschutzfachlichen Grinden
den langfristigen Erhalt der Baume als gefahrdet an, auch durch ein zu ge-
ringes Platzangebot fir den Wurzelschutzbereich, dessen Gro3e abhéngig
von der Baumart ist oder durch Bautétigkeiten, die im Wurzelschutzbereich
(vermeintlich) unvermeidbar sind. Durch das Heranrticken der Bebauung an
die Baume kdnnen Kronenriickschnitte erforderlich werden, die wiederum
zu einer Beeintrachtigung der Vitalitat des Baumes fiihren kdnnen (Pilzbe-
fall, geringer Holzzuwachs aufgrund geringerer Photosyntheseleistung). Es
besteht die Gefahr, dass es zu nachhaltigen Wurzelschaden durch Abriss,
Durchtrennung der Wurzeln oder eine Verdichtung durch den Baubetrieb
kommt.

Fir die Schaffung und lebenslange Stabilisierung von Wurzel / Strandraum
sollte an der sudwestlichen Plangebietsgrenze ein mindestens 12 Meter
breiter Schutzstreifen festgesetzt werden. Die Abstande Kronentraufbereich
| Wurzelschutzraum versus Bebauungsgrenze oder Einzelgeb&ude gelten
auch fur Einzelbaume. Wir begriinden das mit dem Schattenwurf, der eine
einfache Berechnung zugrunde liegt:

Im Mai betragt die Schattenlange mit dem Referenzwert Hamburg bei einer
Gebaudehohe von 12 m - 9,54 m, und im Juni immerhin noch ca. 7 m.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zum Teil berticksichtigt.

Im Stden wurde der Grinstreifen zur partiellen Erhaltung der vorhandenen
Bandweidenkultur und des Entwasserungsgrabens auf bis zu 26,4 m erwei-
tert. Im Norden wird die Breite von 10 m als ausreichend erachtet, da hier
eine mind. 4-reihige Gehdlzpflanzung Platz findet, die einen wiirdigen Uber-
gang in das Landschaftsschutzgebiet bereitet und das Plangebiet dicht ab-
grenzt.

Die Geb&udehthe wird im gesamten B-Plan auf 10 m verringert.

Nach Auffassung der Gemeinde wirde eine weitere Aufweitung des Grin-
streifens damit keinen Mehrwert bieten. Vielmehr wiirde die verbleibende Ge-
werbeflache empfindlich verringert werden, was als unverhaltnismallig emp-
funden wird.

Ferner ist zu bedenken, dass die Baugrenzen weitere 5 m von der Grunfla-
chenabgrenzung abgeriickt liegen. Insgesamt wird auch beachtet, dass ein
gewisser Schattenwurf fir Baume und andere Gehdlze als vertraglich gelten
darf, denn Baume wachsen in den seltensten Fallen vollkommen auf3erhalb
jeglicher Schatteneinwirkung.
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@ mechreroniine de

Schattenlénge und Schattenrichtung berechnen

Fir sénen esnlachan Rechner ohne Koordinaten und Zait siehe Schattenar

Grafik zur Vevanschauiichung

h = Hohe des Otjexies, weichos den Schatien wirft
a = Hihs des Sonnenstandes dber enem flachen Horizont
| = Linge des Schattens
h und | haben die gleiche Einholt, beispieisweise Meter
| =h " gin{30"-a} / sinfa)

Das Erpebnis ist eine Schitzung, die ber Hefen Sonner 7 sein kann!

Stadt | Hemiwrp novuwomnlan (52581, 0.900 | Hona e[ 12 ]

Lénge des Schattens |: 9 54
Hohe der Sonne a: 51.52°
Richiung des Schattens: N, 1.1*
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2.1.3 Schutzgut Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Es fehlt ein faunistisches Gutachten mit einer Bestandserfassung im
Frihjahr und Herbst. Eine Potenzialanalyse erachten wir fiir das Plangebiet
als nicht ausreichend. Es besteht der Verdacht auf das Zugriffsverbot gem.
§ 44 BNatSchG und der Notwendigkeit von CEF-MalRnahmen. Auf dem
Grundstick stehen aufgelassene Obstbdume, gemald der Aussage von
Birger:innen der Gemeinde Haseldorf sind sie zum Teil bereits tber 50
Jahre alt. Alte Obstbaume dienen als Refugium fur viele Tierarten, u.a. dem
Steinkauz oder Gartenrotschwanz, vor allem aber fir Flederméuse.
Flederm&use finde hier nicht nur ein agdgebiet, sondern auch Héhlen fir
ihre Wochenstuben und zur Uberwinterung. Weitere Arten, die sich dort
angesiedelt haben sollen, sind u.a. der Dachs und zahlreiche Insektenarten,
wie Libellen, Hummeln, Wild-, Bienen, Schwirrl, Weidenbohrer,
Brennnesselzinsler, Schmetterlinge wie Admiral, kleiner Fuchs,
Zitronenfalter und Kohlweif3ling genannt worden. Amphibien sollen dort auch
anzufinden sein. Auch deren Arten sind zu ermitteln und zu bewerten. Als
Vogelarten, die dort regelmafiig auftreten sollen, sind hier unter anderem
Trauerschnapper, Heckenbraunelle oder das Blaukehlchen benannt

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Der Gehdlzbestand soll bis auf die unbedingt notwendigen MalRnahmen
erhalten werden? Das Plangebiet soll tber 80 % versiegelt werden. Da
stimmt doch etwas nicht tberein?

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:
Die Ausgleichsermittlung ist nicht stimmig.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zum Teil berticksichtigt.

Es wird ein Artenschutzgutachten erstellt, in dessen Rahmen o6rtliche Be-
standsaufnahmen durchgefiihrt werden, die durch Potenzialabschatzung zur
Klarung der méglichen weiteren Tiervorkommen erganzt werden. Auch die
Hinweise aus den eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gutachter
zur Auswertung an die Hand gegeben. Diese Vorgehensweise ist nach
Kenntnis und Auffassung der Gemeinde Haseldorf hinreichend fir die Erstel-
lung des Bebauungsplans und die Angabe von Mafinahmen zur Vermeidung
von Verstd3en gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG.

Die fur die B-Plan-Erstellung erforderlichen Bestandsaufnahmen werden ent-
sprechend dem oben Gesagten vor dem Hintergrund der Erfullung der ge-
setzlichen Mal3gaben erstellt. Es ist jedoch nach Kenntnis der Gemeinde Ha-
seldorf ein Uberverlangen, eine vollstandige Erfassung aller Tierarten vorzu-
nehmen, sodass dieser Anregung nicht gefolgt wird.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird im Zuge der nachgeordneten Ausfihrung festzulegen sein, welche
Anteile des Gehdlzbestandes im Sinne des grundsatzlich einzuhaltenden Mi-
nimierungsgebots erhalten werden kdnnen.

Dabei ist zu bedenken, dass Gewerbeflachen bis zu 80 % versiegelt werden
dirfen und die Grinstreifen im Norden und Suden der Gewerbegebietsfla-
chen neu angelegt werden.

Dabei bestehen Mdglichkeiten zur Erhaltung von Gehélzbestanden innerhalb
der festgesetzten MalRBnahmenflachen im Norden und Siiden und ggfs. auch
im Bereich der Griinflache im Westen des Plangeltungsbereichs.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 1. Im ersten Teil der Scopingunterlagen wird beschrieben, dass die
Geholzreihen stehen bleiben sollen.

Dann konnen diese Flachen u.E. aber nicht als Ausgleichsflache tberplant
werden. Die 2.400 m? und die Geholzersatzpflanzungen sind somit auf einer
externen Flache auszugleichen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Baumreihe an ,Kamperrege® soll im Rahmen des Mdglichen erhalten
werden, unter Beachtung des Erfordernisses einer verkehrstechnisch geeig-
neten Verkehrsanbindung. Die Festsetzungen werden dementsprechend ge-
troffen.

Innerhalb der geplanten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind keine geschiitzten
Biotoptypen vorhanden, sodass die Geholze insgesamt entfernt werden
konnten. Statt einer moglichen kompletten Gehdlzentfernung wird jedoch
eine teilweise Erhaltung angestrebt und es ist im Rahmen der nachgeordne-
ten Ausfuhrungsplanung zu konkretisieren / festzulegen, fir welche Ge-
holzanteile eine Erhaltung mdglich ist. Es kann im Rahmen der Bauleitpla-
nung der konkreten Ausfiihrung nicht dahingehend vorgegriffen werden, wel-
che einzelnen Geholze erhalten und in eine Neugestaltung der randlichen
Gewerbegebietseingriinung eingebunden werden kénnen.
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Zu 2. Die Grunflachen westlich des Plangebietes ist eine Mal3nahmenflache
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zugeordnet zum Bebauungsplan Nr. 4 der
Gemeinde Haseldorf. Hier ist mit der UNB des Kreises Pinneberg zu klaren,
inwieweit diese Flache fur weitere Malinahmen Uberplant werden kann.

Der Kompensationsbedarf ist aus den Grinden zu 1 und 2 ggfs. zu
aktualisieren.

Es fehlt eine Zuordnung und der Nachweis der Verflgbarkeit einer weiteren
Ausgleichsflache. Es  sollten Fristen ~ zur  Umsetzung  der
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht, da der Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 4 zwar an den des B-Plans Nr. 8 grenzt, jedoch nicht — auch nicht
teilweise — durch den B-Plan Nr. 8 neu uberplant wird.

Die Gemeinde Haseldarf stellt zur entsprechenden Aussage der Unteren Na-
turschutzbehdrde folgende Abwagung in die Planung ein:

Nach Uberpriifung der Unterlagen des Griinordnungsplans zum B-Plan Nr. 4
(GOP) muss es sich nach Auffassung der Gemeinde Haseldorf um ein Ver-
sehen bzw. einen Ubertragungsfehler der UNB handeln, denn aus der in der
Stellungnahme enthaltenen Abbildung wird deutlich, dass die dunkelgriine
Teilflache, die Teile des Geltungsbereichs vom B-Plan Nr. 8 einnimmt, au-
Rerhalb des mit der blauen Linie dargestellten Geltungsbereichs des GOP
liegt. Zudem ist in der Bestandskarte fir den Bereich eine ,Obstplantage”
angegeben, der in der Bewertung eine ,niedrige dkologische Wertigkeit* zu-
geordnet wurde. Eine umzusetzende Malinahme wurde im GOP fiur diese
Teilflache nicht angegeben, denn die flachenhaften MalRnahmen liegen vor
allem westlich des seinerzeit geplanten Regenriickhaltebeckens ,RRBs" und
ansonsten innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 4.

Ferner wurde im Rahmen der Ausarbeitung des zur Rede stehenden B-Plans
Nr. 8 eine klarstellende Auskunft des Landesamts fir Umwelt (LfU) eingeholt.
Das LfU hat am 02.08.2023 mitgeteilt, dass in dem besagten Bereich kein
gesetzlich geschitztes Biotop vorliegt.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Bezlglich des Kompensationsbedarfs wird im Zuge der Erstellung des Plan-
entwurfes die Ermittlung schutzgutbezogen tberprift und angepasst. Geeig-
nete Kompensationsflachen und -mafinahmen werden dann benannt.
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2.1.5 Schutzgut Wasser

Wir begri3en das Konzept mit einer Dachbegriinung und der Rickhaltung
von Oberflachenwasser vor Ort mit offenen Ableitungssystemen. Es sollte
aber fur das wasserwirtschaftliche Konzept Uberprift werden, ob die
geplante Bebauung die festgesetzten Maflinahmen aus dem Bebauungsplan
Nr. 4 (Haseldorf) Uberplant und welche Auswirkungen das auf die
Entwasserung des benachbarten Wohngebiet hat.

Das geplante Regenruckhaltebecken sollte naturnah gestaltet werden.
Untersuchungen haben gezeigt, dass durch die 0kologische Gestaltung der
RRB die Artenvielfalt um ein Vielfaches erhdht werden kann. Es gibt viele
gute Beispiele, wie es gelingen kann. Die Umzaunung sollte so geplant
werden, dass Kleintiere hindurchgelangen kénnen. Der Abstand vom Zaun
zum Boden sollte mind. 10 cm betragen.

Haseldorf liegt in einem Hochwasserrisikogebiet. Anders, als hier dargelegt,
sind wir durchaus der Auffassung, dass Risiken minimiert werden kdnnen
und Malinahmen im Bebauungsplan thematisiert werden missen. Wir
empfehlen in der Begrindung und der Baugenehmigung im Hinblick auf ein
mogliches Risiko durch Hochwasserereignisse auf folgendes hinzuweisen:

Jedermann ist gesetzlich nach 8§ 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in
Eigenverantwortung geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen.
Die Belange des Hochwasserschutzes mussen in der Planung, in der
Bauausfuhrung und in der spateren Nutzung beachtet werden. Gebaude
und Nebenanlagen, die innerhalb der Hochwassersrisikogebiete liegen,
geniel3en generellen Bestandsschutz.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es fand eine Anderung der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen
statt. Das wasserwirtschaftliche Konzept wurde mittlerweile erstellt. Fir Ein-
zelheiten wird auf die Anlage der Begriindung verwiesen.

Ein Regenrickhaltebecken wird nicht mehr angelegt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Laut Aussage des Landesbetriebs fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Mee-
resschutz Schleswig-Holstein gelten folgende kistenschutzrechtliche Bau-
verbotsregelungen:

"[...] Der Planungsraum wurde in den amtlichen Karten, aufgrund der Lage
hinter einem Landesschutzdeich, als ausreichend geschitztes Gebiet aus-
gewiesen. Die vorgenannte Bauverbotsregelung findet somit aufgrund dieser
Ausnahmeregel innerhalb des Planungsraums keine Anwendung. Weitere
kustenschutzrechtliche Gesichtspunkte kdnnen dem Plan nach gegenwaérti-
ger Einschatzung nicht entgegengehalten werden."

In die Begrindung wird jedoch ein kurzer Hinweis aufgenommen.
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Und doch ist fur Neu- und Umbauten Bauvorsorge zu treffen. Zitat: Die
Bauvorsorge umfasst das angepasste Bauen in Kombination mit weiteren
temporér einzusetzenden Maflinahmen des Objektschutzes. Strategien,
Handlungsschwerpunkte und wertvolle Hinweise fir betroffene Gemeinden
und Burgerinnen und Birger sind u.a. in der ,Hochwasserschutzfibel -
Objektschutz  und bauliche Vorsorge“l enthalten. Bei einer
Uberschwemmung kénnen Zaune, Mauern, Walle oder ahnliche Anlagen
das Ablaufen des Wassers behindern. Ebenso kdnnen Veranderungen der
bestehenden Erdoberflache (ob Erhdhung oder Vertiefung) sowie Hecken-,
Strauch- oder Baumpflanzungen das Flie3verhalten andern. Mafinahmen
sind ggf. auch erforderlich fir die Lagerung von Gegenstanden, die
abgeschwemmt werden konnen. Weitere Informationen  zum
Hochwasserschutz und einer hochwasserangepassten Bauweise kdnnen
der ,Hochwasserschutzfibel® des Bundesministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit entnommen werden.?

1 https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/

Folgende MalRnahmen fur Bauen im Hochwasserrisikogebiet sind unter
anderem:

— Ausschluss von Keller: auch unter Beachtung der ,DIN 18195
Bauwerksabdichtungen*® sind Keller ein Risiko bei
Uberschwemmungen, entweder durch eindringendes Wasser iber
Aufgange, Kellerfenster und Lichtschachte oder steigendes
Grundwasser druckt auf Kellerwéande und Sohle.

- Verbot von Olheizungen (Durch auslaufendes Heizol sind in der
Vergangenheit immer wieder Geb&ude geschadigt und Gewasser
verschmutzt worden. Oltanks schwimmen auf, kénnen platzen).

- Hochwasserangepasste Bauweise (z.B. Durchlasse fir Leitungen
abdichten, hoheren Sockel).

- Verwendung von hochwasserbestandigen Baustoffen.

- Verbot von sperrenden Grundstticksabgrenzungen, wie Mauern, Wallen
oder ahnlichen Anlagen quer zur Fliel3richtung des Wassers.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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2.1.6 Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Wir begriRen die Festsetzung solarer Energienutzung. Angesichts der
aktuellen Energiekrise ist es deutlich geworden, dass wir uns auch fir die
Warmeversorgung unabhangig von Ol- oder Gasbasierten Systemen
machen mussen. Daher sollten auch fir die Warmeerzeugung regenerative
Energie eingesetzt werden.

2.1.7 Schutzgut Landschaft
Baumpflanzungen

Fir den langfristigen Erhalt der Pflanzungen sind nicht nur das Sortiment
der standortgerechten Baume wichtig. Ausschlaggebend fur eine lange
Lebenszeit sind u.a. auch die Bodenstrukturen, der Wasserhaushalt und
SchutzmalRnahmen. Daher ist fur die neu zu pflanzenden Baume folgendes
zu beachten:

- Bei Baumpflanzungen ist auf eine fachgerechte und standortgemaliie
Vorbereitung der Pflanzgruben zu achten. Aufgrund des Klimawandels
kann es zu langeren Trockenperioden kommen. Damit die B&ume nicht
vertrocknen und der langfristige Erhalt der Baume gewahrleistet werden
kann, ist der Einsatz von Baumrigolen zu prifen.

- Die Wege und Platze konnen so geplant werden,
Regenwasser Uber Rinnen zu den Baumen geleitet wird.

— Das Pflanzloch muss so bemessen sein, dass es fiur das Wurzelwerk
auch nach Jahrzehnten noch genug Platz bietet.

dass das

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und Schutzgut sonstige Sachguter

In der Begriindung zum BP Nr. 4 wurde ausgefuhrt, dass sich auf dem
jetzigen Plangebiet eine Bandweidenkultur befindet. Wir stellen uns die
Frage, welche Konsequenz diese Aussage hat. Ist die Bandweidenkultur
nicht mehr geschutzt? Hat sie jetzt keine Relevanz mehr? Wir sehen hier
durchaus das Schutzgut kulturelles Erbe, dass es zu erhalten und pflegen
gilt. Entsprechende MafRnahmen sind zu ermitteln und zu benennen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Mittlerweile sind Vorgaben zu PV-Anlagen im EWKG enthalten, sodass auf
eine entsprechende Festsetzung im B-Plan verzichtet wird.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

In den Kapiteln des Umweltberichtes und zur ,Umweltvorsorge“ sind Malf3-
nahmen zur Baumerhaltung enthalten.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Ein definierter Schutzstatus besteht nach Kenntnis der Gemeinde Haseldorf
fur die ehemalige Bandweidenkultur nicht.

Eine Anderung der Planung ist dahingehend erfolgt, dass fur Teilflachen der
Bandweidenkultur nunmehr eine Mal3hahmenflache mit einer Breite von bis
zu 26,4 m festgesetzt wurde.
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Bitte senden Sie uns das Abwagungsergebnis zu. Die AuBerung wird im Rahmen des BauGB beriicksichtigt.

12. Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein, AG 29 Schreiben vom 24.02.2023
Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag
vielen Dank fir die Bereitstellung der Unterlagen zu vorstehend genannter Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Planung.

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverb&nde verwei-
sen hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umwelt-
prufung auf die in 8 2 (4) und § 2a (2) BauGB sowie in der Anlage 1 des
BauGB festgelegten Standards.

Die AG-29 behalt sich vor, im weiteren Verfahren umfassend vorzutragen.

13. Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Schreiben vom 24.02.2023
Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag

Wir haben diese gepruft und kénnen lhnen mitteilen, dass wir die Schaffung Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir zwei Gewerbegebiete begrii-
3en. .
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14. Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung Technischer Umweltschutz Schreiben vom 24.02.2023

Zusammenfassung der AuRerung

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zwar keine grundsétzlichen Be-
denken gegen die Ausweisung des unmittelbar an ein Wohngebiet angren-
zendes Gewerbegebiet, soweit zu erkennen ist, dass seitens der Gemeinde
der Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG bzw. bei einem Verzicht auf eine
raumliche Trennung der Schutz des sudlich gelegenen allgemeinen Wohnge-
bietes vor den moglichen Emissionen im Rahmen der Abwagung betrachtet
wurde.

Es sollte ersichtlich sein, worin fiir den als eingeschranktes Gewerbegebiet
dargestellten Teilbereich neben der allgemein gehaltenen Beschrankung Ver-
waltungs-, Buro- und Geschéaftsgebaude sowie nicht storenden Gewerbebe-
triebe die Einschréankungen insbesondere auch im Hinblick auf das benach-
barte allgemeine Wohngebiet bestehen sollen. Daher hinaus sollte sich die
Gemeinde zum Schutz des angrenzenden Wohngebietes in der Begrindung
und der Abwagung starker mit dem Thema Immissionen insbesondere Larm
im Rahmen der Abwéagung auseinandersetzen und ggf. entsprechende Gut-
achten einholen. Soweit notwendig waren auch ergénzende aktive Schall-
schutzmaflinahmen wie z. B. Larmschutzwalle oder Wande zur Reduktion von
Beschrankungen im Ge-Gebiet moglich.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird beriicksichtigt..

Der B-Planvorentwurf wurde einer eingehenden Uberpriifung diesbeziiglich
unterzogen. Diese Prufung wird in der Begriindung beschrieben. Es wurde
zudem ein Schallgutachten erstellt und dessen Ergebnisse wurden in den B-
Plan eingearbeitet.

Zusammenfassung aus der Begriindung:

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und stadtebaulichen Zielsetzungen
soll keine vollstandige raumliche Trennung in Form eines zwischenliegenden
Mischgebietes realisiert werden. Die Gemeinde verfolgt das Ziel, bedarfsge-
rechte Flachen fur klassische Gewerbebetriebe bereitzustellen. Eine Nut-
zung mit starker funktionaler Durchmischung — etwa mit Anteilen an Wohnen
oder sonstigen nicht-gewerblichen Nutzungen — wird derzeit nicht angestrebt,
da hierfur kein konkreter Bedarf besteht. Zudem wirde eine derartige Nut-
zung zulasten der fir Gewerbe vorgesehenen Flachen gehen.

Ferner wurde vertiefend geprift, ob aktive SchallschutzmaRnahmen, etwa in
Form von Wallen oder Wanden, in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den sollten. Von der Errichtung einer Schallschutzwand wurde jedoch aus
Okologischen und landschaftsplanerischen Grinden (Geféahrdung der Be-
standsb&ume und des Grabens) Abstand genommen.

Die Gemeinde hat die Schutzbedurftigkeit des angrenzenden Wohngebiets
in anderer Form bericksichtigt und reagiert mit einem Biindel abgestimmter
Maflinahmen zur Minimierung moglicher Immissionen: Verbreiterung der
Griunflache/Mallnahmenflache zum WA, damit verbunden ein Abriicken der
Baugrenze, Aufnahme von Emissionskontingenten, Ausschluss von Storfall-
betrieben.

Die Gemeinde hat mit diesen MalRnahmen eine ausgewogene L&sung ge-
funden, die sowohl den Belangen der gewerblichen Entwicklung als auch
dem Schutz der Wohnbevolkerung Rechnung tragt. Die tUberarbeitete Pla-
nung stellt sicher, dass trotz der rdumlichen Nahe beider Nutzungen ein ver-
tragliches Nebeneinander, im Sinne einer nachhaltigen und konfliktarmen
stadtebaulichen Entwicklung, ermdglicht wird.
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14. Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung Technischer Umweltschutz Schreiben vom 24.02.2023

Zusammenfassung der AuRerung

Soweit Betriebe mit Betriebsbereichen der 12.BImSchV (StorfallvO) im Ge-
Gebiet ausgeschlossen werden sollen, wére auch dies textlich festzulegen
und zu begriinden.

Bei Plananderungen und Erganzungen wird um erneute Beteiligung mit Be-
nennung der geanderten oder erganzten Teile gebeten.

15. Stadtwerke Wedel GmbH, Schreiben vom 23.02.2023
Zusammenfassung der AuRerung

Nachfolgend die Stellungnahme zu Ihrer Anfrage vom 19.01.2023 mit dem
Betreff: Haseldorf, 12FP-And u BP 8 - Beteiligung gemaR 88 4 Abs. 1 und 2
Abs. 2 BauGB.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Die Gemeinde hat sich mit der Thematik auseinandergesetzt. Aufgrund der
Néhe zur Wohnbebauung, des Landschaftsschutzgebietes und der Lage im
Wasserschutzgebiet sollen alle Anlagen, bei denen ein gréR3erer Achtungs-
abstand als 250 m empfohlen wird, von vornherein durch entsprechende
Festsetzungen ausgeschlossen werden. Diese MalRnahme dient dem Um-
weltschutz und dem Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Sie
konnen das Wohnen zum Beispiel durch Schallimmissionen und verstarktes
Verkehrsaufkommen im Abend- und Nachtzeitraum bzw. das Wasserschutz-
gebiet durch Einfuhren schéadlicher Stoffe beeintrachtigen.

Somit sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG
(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt d, 1974)
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, ausgeschlossen.

Die AuRerungen werden im Rahmen des BauGBs beriicksichtigt.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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15.

Stadtwerke Wedel GmbH, Schreiben vom 23.02.2023

Zusammenfassung der AuRerung

Die Stadtwerke Wedel GmbH (StW) sind als Konzessionsnehmer fur
die Versorgung mit Gas und Strom von der Baumafinahme betroffen.

Vor Erstellung eines Baukostenzuschuss-Angebotes zur Einbindung
des Bauvorhabens in das bestehende Netz der StW, bieten wir Ihnen
gerne die Teilnahme an Abstimmungen zu moglichen Versorgungs-
konzepten, mit Blick auf die zuklnftige Warmeversorgung und den
Elektromobilitatsausbau an. Die hieraus resultierenden Leistungsan-
nahmen sind Grundlage fur die Dimensionierung des Versorgungsnet-
zes und des Angebotes. Zu betrachten sind hier unter anderem Pho-
tovoltaikanlagen, Speicher und Warmepumpen.

In der Oberflachenplanung ist die zugéngliche Aufstellflache zur Er-
richtung einer Transformatorkompaktstation mit den Maf3en ca. 4 m x
6 m vorzusehen.

In Anbetracht der verschiedenen Leitungstrager und Konzessionsneh-
mer wird empfohlen eine Ubergeordnete Koordinationsstelle zur Ab-
stimmung des Vergabe- und Ausflhrungsprozesses einzurichten.
Oberflachenwiederherstellungsbedingungen und Verdichtungsgrenz-
werte sind festzulegen, um diese bei der spateren Erstellung der Netz-
anschlisse einhalten zu kdnnen.

Das Gasversorgungsnetz und Gasversorgungsnetzanschlussleitun-
gen werden ohne verbindliche Netzanmeldungen nicht vorgestreckt.
Im Planungsprozess sind mogliche Leitungsquerungen zu definieren
und ggf. durch Leerrohre vorzubereiten. Da die exakte Lage der spa-
teren Hausanschlussraume und deren Leistungsbedarf meist erst
nach dem Baubeginn des Bauvorhabens selbst feststeht, kdnnen
auch Stromnetzanschlussleitungen nicht vorgelegt werden.

Der Nachweis der Kampfmittelfreiheit des Bauvorhabens ist vor Aus-
fuhrungsbeginn zu erbringen.

Vor Ausfiihrung von Baumaf3nahmen ist unter |eitungsaus-
kunft@stadtwerke-wedel.de eine aktuell Leitungsauskunft einzuholen.
Wenn gewiinscht, kann Ihnen die Stadtwerke Wedel StralRenbeleuch-
tungs- und Lichtsignalanlagen GmbH gern ein Angebot zur Errichtung
von Stral3enbeleuchtungsanlagen erstellen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Sie im Rahmen nachgeordneter Planungsebenen ggf. zu berticksichtigen.

Eine Versorgungsflache wird in die Planzeichnung aufgenommen.
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15. Stadtwerke Wedel GmbH, Schreiben vom 23.02.2023

Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag

Aktuell bestehen seitens der Stadtwerke Wedel keine Bedenken gegen das Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Bauvorhaben.

Ich bitte Sie um friihzeitige Einbindung in die nachfolgenden Planungsschritte. Die AuBerungen wird im Rahmen des BauGBs beriicksichtigt.
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16. Vodafone Deutschland GmbH, Schreiben vom 21.02.2023
Zusammenfassung der AuRerung

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante Baumaflinahme keine Einwénde gel-
tend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des
Landes mit hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Auf-
bau und die Verfugbarkeit von Netzen der nachsten Generation - Next Ge-
neration Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mdchten wir hiermit unser
Interesse an einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekun-
den. Um die Unternehmung bewerten zu kdnnen, bendétigen wir Informatio-
nen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vo-
dafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfir von Ihrer Seite Kos-
ten anfallen wirden. Fir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bit-
ten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren
sind jegliche Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen
hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen,
etc).

In Abh&ngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kdnnen
wir somit die Telekommunikations-Infrastruktur in Ilhrer Gemeinde fit machen
fur die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns daruber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mittei-
len wiirden, bei dem wir uns im Anschluss melden kénnen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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C. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die nachstehenden AuBerungen eingegangen.

1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

hiermit widersprechen wir den o.g. Antragen der Gemeinde Haseldorf, 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplans und dem Bebauungsplan Nr. 8, (im Folgenden F-
Plan und B-Plan) mit nachfolgender Begriindung:

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

1. Standortbegrindung

Es wird im F-Plan angegeben, dass im Dorfentwicklungskonzept 2030 keine
konkrete Flachendarstellung fur eine geeignete Gewerbeentwicklung enthalten ist.
Konkreter ist kein wirklicher Bedarf im Dorfentwicklungskonzept fir ein Gewerbe-
gebiet dargestellt, siehe: Endbericht Gemeinde Haseldorf Dorfentwicklungskon-
zept ,Haseldorf 2030 vom April 2018, hier sind 2 Burgerbeteiligungen inkludiert.

Insbesondere sind die Punkte 2. (Seiten 21-23, 26-27); 3. (Seiten 28-29, 34, 36-
37) zu beachten, Zitat: ,....0rtliches Gewerbe in die vorhandene Siedlungsstruktur
integrieren...”; 4. (Seiten 28-39) sowie 5. (Seiten 50) Zitat: ,...vorhandenes Ge-
werbe entwickelt sich ortsangemessen weiter...“. (Eine Kopie des Endberichtes
liegt diesem Schreiben nicht bei, kann aber bei Bedarf nachgereicht werden.)

Des Weiteren wurden bereits mit dem Aufstellungsbeschluss - Beschlussvorlage
Nr.0323/2020/HaD/BV von 2020 ein anderes, geeigneteres Gebiet durch die Ge-
meinde fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen (Flur 7, Flurgrund-
stuck 47).

Ebenfalls war vorab das Grundstiick Am Alten Sportplatz hinter dem bestehenden
Gewerbegebiet betrachtet worden. Somit ist der Aussage der Gemeinde Haseldorf
im F-Plan zu widersprechen.

Ferner ist die Behauptung der Gemeinde, dass es sich bei der im Dorfentwick-
lungsplan genannten durch die Burger erarbeiteten Vorgabe, das ortliches Ge-
werbe in die vorhandenen Siedlungsstrukturen zu integrieren, nur um eine allge-
meine Aussage handelt, in Abrede zu stellen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch
in mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinne-
berg auseinandergesetzt. Die Entwicklung der genannten Flache Am
Alten Sportplatz wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet
nicht weiterverfolgt. Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch einge-
stuft. Mit den genannten Behérden wurde die jetzt zu Rede stehende
Flache geprift und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

- die Lage auRRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

- gute verkehrliche Anbindung tber die KreisstralRe Kamperrege

- direkte Anbindung an die Stral3e ohne Wohnbebauung zwischen
Flache und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der
Fall ist. => Die Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der
Wohnbebauung abgerickt werden.

Die Untere Naturschutzbehérde hat sich fur die Entwicklung dieser Fla-
che (Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde
die Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung
bewusst so gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese
Flache besser geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47
der Flur 7). Seitens des Kreises bestehen stadtebaulich keine Beden-
ken.

Die Begriindung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Stand-
ortalternativenpriifung erganzt.

Die Maglichkeiten der Innenentwicklung sind in Bezug auf die gewerbli-
che Entwicklung weitestgehend ausgeschopft. Es stehen im Innenbe-
reich keine gréReren zusammenhdngenden Flachen mehr zur Verfi-

gung.
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1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

AulRerdem ist der Bebauungsplan Nr. 4 zu beachten, hier geht hervor, dass die im
geplanten Gebiet befindliche Weidenkultur und der alte Apfelhof bereits als ,Wald*
und als Schutzstreifen definiert werden und sind daher von einer Bebauung aus-
zuschlielRen.

Hinzu kommt, dass das Gebiet seit mind. 15 Jahren nicht bewirtschaftet wurde,
neben den Weiden stehen dort div. weitere ortsiibliche Laubb&ume hier ist das
BWaldG zu beachten, sowie 8§ 3 der Baumschutzverordnung, was ein Fallen/ Ro-
den in diesem Gebiet untersagt.

An dieser Stelle ist u.a. dem Punkt 6. des 0.g. B-Plan zu widersprechen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt fiir Umwelt (LfU) hat im Rahmen einer Biotopkartierung
eine gesetzlich geschiitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt.
In Abstimmung mit der zustéandigen Forstbehdrde wurde die Flache hin-
sichtlich ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des
frihen Entwicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachen-
grole, der fehlenden Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie
der Nahe zur vorhandenen Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die
Untere Forstbehérde signalisiert, dass eine Waldumwandlung grund-
satzlich genehmigungsféhig ist — vorausgesetzt, eine gleichwertige Er-
satzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehtrde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman
8 4 Abs. 1 BauGB eingebunden. Ferner fanden weiterfihrende Abstim-
mungen statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.

Vor dem Hintergrund dieser fachlichen Einschéatzungen ist die Darstel-
lung eines Waldschutzstreifens im Bebauungsplan Nr. 4 aus heutiger
Sicht hinfallig.

Da die Gemeinde Haseldorf Uber keine eigene Baumschutzsatzung
oder -verordnung verfiigt, wird der vorhandene Baumbestand gemali
den behdrdlich tbermittelten Informationen im Umweltbericht dokumen-
tiert und planerisch beriicksichtigt. Zur Kompensation der festgestellten
erheblichen Eingriffe wird ein geeigneter Ausgleich festgelegt, den die
Gemeinde zu leisten hat.

Sofern sich die Hinweise unter ,Punkt 6 auf die textlichen Festsetzun-
gen zur Grunordnung im Bebauungsplan Nr. 8 beziehen, liegt bereits
eine fachbehdordliche Vorabstimmung vor. Die Gemeinde Haseldorf
sieht daher keinen Widerspruch zur aktuellen Planung und kann diesen
auch nicht nachvollziehen.
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1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die im Punkt 1.6. genannten Mal3nahmen des F-Plan sind genauer zu definieren,
und jegliche Eingriffe in die bestehende Flora & Fauna zu untersagen.

Punkt 1.7 die Bitte zur Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet
durch die Untere Naturschutzbehotrde ist aus vorgenannten Grinden nicht zu un-
terstutzen, hier verweisen wir erneut auf die Flache aus der Beschlussvorlage von
2020 - diese ware einfaches Ackerland, das umgewandelt werden kdnnte, statt
eine Biotopflache mit Waldbewuchs, in der diversen Tierarten leben, zu zerstdren.

Zusatzlich liegt das Gebiet, bezogen auf das Ortsschild Kamperrege, auf3erhalb
der Ortschaft hier muss das BauGB 835 Bauen im Au3enbereich beachtet werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (F-Plan) werden die
Grundzuge der dann im B-Plan zu konkretisierenden Planungsziele dar-
gelegt, sodass die genauere Definition der Malinahme im Rahmen der
nachgeordneten B-Plan-Aufstellung erfolgt.

Im Zuge der Bauleitplanung werden die zu erwartenden Eingriffe
schutzgutbezogen ermittelt und die geeigneten MalRhahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation benannt in Kenntnis der Ge-
gebenheit, dass eine Vermeidung jeglicher Eingriffe zum Erreichen des
Planungsziels (=> Entwicklung von Gewerbegebietsflachen) nicht még-
lich sein wird.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Das per Verordnung vom 31.10.1969 ausgewiesene LSG ist bisher
nicht formal aufgehoben worden, ist jedoch laut Aussage der Unteren
Naturschutzbehdrde aufgrund nicht hinreichender Bestimmtheit des
Geltungsbereichs, der auch Siedlungsflachen einschlief3t, aktuell nicht
anwendbar bzw. durchsetzbar und somit nicht wirksam. Vonseiten des
Kreises Pinneberg wurde daher mit Datum vom 29.03.2000 die Verord-
nung des Landschaftsschutzgebietes Pinneberger Elbmarschen erlas-
sen, gemal der die Grenze des nunmehr geltenden LSG bewusst von
dem bisherigen Siedlungsrand abgesetzt gezogen wurde.

Bezlglich der Waldflache wird auf das oben Gesagte verwiesen.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Es handelt sich um eine Flache im AulRenbereich. Dies ist kein Aus-
schlusskriterium. Hierfir wird ein Bauleitplanverfahren gemald § 4
BauGB durchgefiihrt. Nach Aufstellung des B-Plans gilt der B-Pan und
nicht mehr der § 35 BauGB.
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1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2. Larmimmission

Die im F-Plan genannten Larm-Orientierungswerte widersprechen den in dem Be-
bauungsplan Nr.4 genannten Werten. Durch das geplante Gewerbegebiet ist eine
Abweichung der zulassigen Larmbereiche zu erwarten. Hier ist unbedingt ein un-
abhangiges Gutachten vorab zu erstellen. Zu beachten ist, dass durch den Wegfall
der Baume und Straucher und die geplante schallférdererde Bebauung die Larm-
belastung durch die K8 nicht nur fir die Anwohner Kamperrege steigt, sondern
ebenfalls bis weit ins Wohngebiet Bruttenland verstarkt wird. Hinzu kommt der di-
rekte Larm durch das Gewerbegebiet, durch Verkehr, Betriebslarm (Maschinen,
Kompressoren, usw.) und auf3enliegende techn. Anlagen wie Warmepumpen etc.
Dies beeintrachtigt Mensch und Natur.

Die Einschatzungen und Vermutungen der Gemeinde, dass es sich um eine ver-
tragliche Situation handelt und keine MaRhahmen erforderlich sind, missen durch
Gutachten gepruft und analog zum Bebauungsplan Nr.4 entsprechende Maf3nah-
men definiert werden, bzw. muss der Bebauung der geplanten Flache widerspro-
chen werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wurde die schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet westlich
Kamper-rege" der Gemeinde Haseldorf durch die Fa. Larmkontor im
Mai 2024 erstellt und im Februar 2025 erganzt.

Dabei wurde zur Vermeidung von schalltechnischen Konflikten an den
bestehenden umliegenden Wohngebauden gepruft, welche Schallemis-
sion von den geplanten gewerblich genutzten Flachen ausgehen darf.
Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zudem wurde der Vorentwurf der Bauleitplanung einer eingehenden
Uberpriifung unterzogen und die Begriindung entsprechend angepasst.
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1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Weiterhin muss die Gemeinde die Art der geplanten Gewerbe (Branchen) definie-
ren und verdffentlichen, damit der Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft beachtet werden kann: ,Abstande zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Absténde®.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wurde zur Kenntnis genommen.

Die Forderung, im Bebauungsplan die konkreten Branchen der geplan-
ten Gewerbebetriebe festzulegen und zu verdffentlichen, um den soge-
nannten ,Abstandserlass” des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft zu bertcksichtigen, ist in dieser Form nicht zutref-
fend.

Der Abstandserlass dient als Orientierungshilfe zur Bericksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Belange im Rahmen der Bauleitplanung.
Er ist jedoch kein rechtsverbindliches Regelwerk, sondern eine Verwal-
tungsvorschrift, die im Rahmen der Abwagung gemall 81 Abs.7
BauGB berticksichtigt werden kann, aber keine Festsetzungspflicht fur
bestimmte Gewerbezweige begriindet.

Im Bebauungsplanverfahren wird nicht die konkrete Nutzung einzelner
Grundstiicke durch bestimmte Branchen festgelegt, sondern vielmehr
die Art der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die Fest-
setzung eines Gewerbegebiets (GE) nach § 8 BauNVO erlaubt grund-
satzlich alle nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe. Die kon-
krete Auswahl der Branchen erfolgt erst im Rahmen der Grundstiicks-
vergabe oder durch spéatere Genehmigungsverfahren.

Die Gemeinde hat im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung
des Umweltberichts bereits die immissionsschutzrechtlichen Anforde-
rungen geprift und entsprechende Schutzmal3inahmen vorgesehen.
Die Einhaltung der relevanten Immissionsrichtwerte ist durch Festset-
zungen sichergestellt. Eine weitergehende Festlegung einzelner Bran-
chen ist daher weder erforderlich noch rechtlich geboten.

Fur weitere Einzelheiten wird auf die Begriindung des Bebauungsplans
verwiesen.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx

55



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Des Weiteren missen auch Geruchs- und Lichtimmissionen betrachtet werden,
auch hierfur ist eine genau Definition und Vorgabe der zu erwartenden bzw. zuge-
lassenen Gewerben erforderlich.

Es ist in den Planen schriftlich festzuhalten, dass die Kosten fiir Schutzmaf3nah-
men jeglicher Art von der Gemeinde zu tragen sind, sollte das Gewerbegebiet trotz
alle Einwéande genehmigt und gebaut werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Ein Bebauungsplan regelt die stéadtebauliche Ordnung, nicht die immis-
sionsschutzrechtliche Zulassigkeit einzelner Gewerbe. Zwar werden
Festsetzungen zum Schallschutz aufgenommen, Schallschutz ist je-
doch planungsrechtlich normiert, im Gegensatz zu z. B. Lichtimmissio-
nen. Licht wird nur dann relevant, wenn es besondere Belastigungen
verursacht (z. B. Flutlichtanlagen von Sportplatzen). Gleiches gilt fur
Geruch. Geriiche sind zwar rechtlich und technisch besser fassbar, sie
werden aber nur anlassbezogen untersucht (z. B., wenn es bereits ei-
nen geruchsintensiven Betrieb gibt und neue schutzbediirftige Nutzun-
gen errichtet werden sollen).

Es liegen nach Kenntnis der Gemeinde keine geruchsintensiven oder
lichtemittierenden Betriebe vor, die untersucht werden konnen. Die Be-
horden und Tréger offentlicher Belange haben diesbeziiglich auch keine
Betroffenheit signalisiert.

Da es sich um einen Angebots-Bebauungsplan handelt (im Gegensatz
zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan), kdnnen keine konkre-
ten Gewerbebetriebe mit ihren konkreten Emissionen benannt werden.
Gleichzeitig werden im neuen Gewerbegebiet auch keine Betriebe er-
wartet, die Uber das zuldssige Maf3 hinausgehen. Unabhangig davon
sind die geltenden Richt- und Grenzwerte — etwa nach GIRL oder den
Anforderungen des allgemeinen Ricksichtnahmegebots — durch die
Vorhabentrager einzuhalten.

Geruchs- und Lichtimmissionen werden somit nicht im Rahmen dieses
Bebauungsplans geregelt, sondern ggf. im Zuge nachgelagerter Ge-
nehmigungsverfahren gemald den jeweils einschlagigen immissions-
schutzrechtlichen Vorschriften gepriift.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Kostenregelung ist nicht Sache der Bauleitplanung.
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1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

3. Gebaude & Art des Gewerbes

Die in den 0.g. F-Plan und B-Plan angegebene Malf3e zur Bebauung sind vollstan-
dig zu widersprechen. Die Mal3e entsprechen in keinster Weise den ortsublichen
Strukturen und beeintrdchtigen Natur, Landwirtschaft und Menschen. Es wider-
spricht der Angabe des F-Plan: ,, .die geplante Bebauung muss dem ortlichen Ge-
werbe dienen bzw. entsprechen...”. Auch an dieser Stelle sind die 8 genannten
Interessenten/Gewerbe zu definieren und zu veréffentlichen.

Ebenfalls sind die im Entwurf genannten Grundstiicke mit den entsprechend ein-
zuhaltenden Abstanden zu klein und somit widersprtchlich fir die in den Planen
genannten maximal Maf3en der Geb&ude von bis zu 50m Lange und einer Aul3en-
wandh6he von 10 m bzw. 12m + Dach + Aufbauten. Ein derartiges Gebaude hat
einen Schattenwurf von bis zu 9 m, was die Umgebung deutlich beeintrachtigt.
Darlber hinaus steht im Bebauungsplan Nr. 4 Absatz 3: ,....mit Ricksicht auf das
Landschaftsbild ist auf den Wohnbauflachen nur eine eingeschossige Bebauung
zuzuglich ausgebauten Dachgeschosses zugelassen...*

Daher ist den vorgenannten Maf3en aus dem F-Plan und dem B-Plan vollstandig
zu widersprechen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde besitzt Planungshoheit. Alle Gemeinden dirfen unter Be-
achtung okologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansassiger Be-
triebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen (S. 136
- LEP).

Auf das Wohngebiet wird in der Form reagiert, dass zur Wohnbebauung
der Grunstreifen auf bis zu 26,4 m erweitert und als MalRnahmenflache
mit dichter Geholzbepflanzung festgesetzt wird. Die Baugrenze hat da-
mit einen Abstand von mind. 24 m zum nachstgelegenen Wohngebaude
und Uberschreitet deutlich das gesetzliche Mindestmal an Abstandsfla-
chen. Durch Hauptgeb&ude im GE 1 dirfen nur 60 % des Grundstticks
Uberbaut werden, was den Orientierungswert der BauNVO unterschrei-
tet. Die Gemeinde entspricht der Eingabe zusatzlich dahingehend, dass
die Gebaudehdhe im gesamten B-Plan auf 10 m verringert wird.

Bei den Festsetzungen handelt es sich zudem um Maximalwerte. Diese
missen nicht ausgenutzt werden.

Eine Verschattung der Wohnbebauung durch die Gewerbebebauung ist
aufgrund der Lage (Suden/Norden) nicht zu erwarten.

Die Gr6lR3e der Baugrundstiicke ist nicht im B-Plan geregelt bzw. festge-
legt. Diese kénnen nach Bedarf aufgeteilt werden.

Das Landschaftsbild ist ein Schutzgut, das im Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet wird. Hierfir werden Minimierungsmafinahmen sowie
Neugestaltungsmaflinahmen benannt und in der Satzung festgesetzt.

Auf die Forderung, konkrete Branchen oder Gewerbetreibende in der
Bauleitplanung festzusetzen, wurde bereits eingegangen.
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1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu beachten sind auch einzuhaltende Abstande von mind. 30 m zu Waldflache. Als
solche ist die Bandweidenkultur im Bebauungsplan Nr. 4 unter Punkt 8 ausgewie-
sen und als Waldflache somit von einer Bebauung ausgeschlossen. Fir das Wohn-
gebiet gab es eine Ausnahmeregelung von 5 m zum Waldgebiet. Vorgeschrieben
sind 30 m, so dass nordlich der Weidenkultur ein Abstand von 30 m eingehalten
werden muss und erst ab dort mit der Planung eines Gewerbegebietes begonnen
darf. Die in den Antragen angegeben 10 m Abstand zum Wohngebiet sind daher
obsolet, da in dem Gebiet gar nicht gebaut werden darf.

Weiterhin ist die Art des Gewerbes, das dort bauen und betrieben werden darf, klar
vorzugeben, zu beschréanken und zu verdéffentlichen, hier fehlt eine klare Definition
und klare Vorgaben zum Schutz von Natur und Anwohnern. Zu hinterfragen ist,
warum nur ein Teil des Gewerbegebietes als eingeschrankt ausgeschrieben wird
und nicht wie ursprunglich durch die Gemeindevertreter kommuniziert das gesamte
Gebiet?

Die Distanz ist zu gering und bietet der Umgebung keinen ausreichenden Schutz
vor einem uneingeschrankten Gewerbegebiet. Sollten in dem Gewerbegebiet
Wohneinheiten zugelassen werden, sind diese auf maximal eine Wohneinheit je
Grundstuick zu beschranken.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Auffassung wird nicht geteilt.
Beziglich der Waldflache wird auf das oben Gesagte verwiesen.

Infolgedessen wird die Einhaltung eines Waldschutzabstands nicht er-
forderlich sein.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Die Forderung, im Bebauungsplan die konkreten Branchen der geplan-
ten Gewerbebetriebe festzulegen, ist nicht erforderlich. Die Zulassigkeit
der Nutzungen regelt sich u.a. nach § 8 BauGB und dem BImSchG.
Zudem wurde im Rahmen der Entwurfsbearbeitung als Minimierungs-
mafinahme entschieden, Storfallbetriebe auszuschliel3en. Weitere Ein-
schrankungen sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich. Es
wird zudem auf das zuvor Gesagte verwiesen.

Minimierungsmaf3nahmen fir die Schutzguter Mensch einschlief3lich
der menschlichen Gesundheit, Pflanzen und Tiere (jeweils einschliel3-
lich der biologischen Vielfalt) sowie andere Schutzgtter werden im Um-
weltbericht bzw. in aufgestellten Gutachten vorgeschlagen und im B-
Plan festgesetzt. Ein Beispiel sind die festgesetzten Schallschutzfest-
setzungen fur das Schutzgut Mensch.

Gemald Schallgutachten ist mittlerweile auch das GE 2 schalltechnisch
eingeschrankt. Aufgrund der abgertickten Lage allerdings nicht so stark
wie das GE 1.

Betriebsleiterwohnungen sind nur im GE 1 untergeordnet fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zulassig. Die Anzahl der Wohneinheiten wird jedoch nicht im B-Plan ge-
regelt, sondern im Rahmen der Baugenehmigung gepriift.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

4. Flora & Fauna

In den o.g. F-Plan und B-Plan werden bzgl. der Flora und Fauna nur eine Reihe
von nicht belegten Einschatzungen und Vermutungen genannt. Der wirkliche Be-
stand an Pflanzen und Tieren muss durch unabhé&ngige Gutenachten vorab gepruft
werden. Abweichend zum F-Plan besteht hier durchaus eine Prifrelevanz. Es ist
die Annahme, dass sonstige Saugetierarten in dem Gebiet nicht vorkommen in
Abrede zu stellen es, wurde dort z.B. ein Dachs samt Bau gesichtet und regelmafig
Rehe. Somit ist eine Prifung durch entsprechend, fachliche Gutachter unerlass-
lich, um zu priifen, welche Tierarten neben Kleintieren wie Insekten (Bienen, Hum-
meln, Libellen, Schmetterlinge ff.), kleinen Nagetieren, vorgenannten Saugetieren,
diversen Vogelarten (u.a. Greifvogel wie Bussard, Sperber und Eulen), Fledermé&u-
sen dort leben und Pflanzen dort wachsen (siehe anliegende Fotos).

Es ist ein schutzenswertes, zu erhaltendes Biotop. Siehe auch Bebauungsplan Nr.
4 Punkt 8: Sonderform der Waldnutzung zu beachten ist 832 Absatz 5 Landeswald-
gesetz. Weiterhin steht im Bebauungsplan Nr. 4, das bestehende Biotope zu er-
halten und zu erweitern sind, somit ist die im F-Plan getroffene Aussage, dass es
keine gesetzlich geschutzenten Biotope gibt irrelevant da im B-Plan Nr. 4 bereits
dieses Gebiet als ein solches und zu erhaltendes gekennzeichnet wurde. Fotos
Uber die Entwicklung dieser Naturflache von 1998 bis heute finden Sie ebenfalls
anliegend.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Es wird ein Artenschutzgutachten erstellt, in dessen Rahmen o6rtliche
Bestandsaufnahmen durchgefuihrt werden, die durch Potenzialabschat-
zung zur Klarung der mdglichen weiteren Tiervorkommen erganzt wer-
den. Auch die Hinweise aus den eingegangenen Stellungnahmen wer-
den dem Gutachter zur Auswertung an die Hand gegeben. Diese Vor-
gehensweise ist nach Kenntnis und Auffassung der Gemeinde Hasel-
dorf hinreichend fur die Erstellung des Bebauungsplans und die Angabe
von MalRnahmen zur Vermeidung von VerstdRen gegen die arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG.

Die fir die Bauleitplanung erforderlichen Bestandsaufnahmen werden
entsprechend dem oben Gesagten vor dem Hintergrund der Erfiillung
der gesetzlichen Maldgaben erstellt. Es ist jedoch nach Kenntnis der
Gemeinde Haseldorf ein Uberverlangen, eine vollstandige Erfassung al-
ler Tierarten vorzunehmen, sodass dieser Anregung nicht gefolgt wird.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Beziglich der Waldflache wird auf das oben Gesagte verwiesen.

Der Hinweis auf mdgliche Biotope wurde dahingehend gewdrdigt, dass
durch das LfU eine ortliche Uberpriifung auf gesetzlich geschiitzte Bio-
toptypen vorgenommen wurde — es besteht ein Schilfrohricht parallel
zur Stral3e ,Kamperrege* (Biotoptyp NRs/2c). Diese Ergebnisse werden
in die Planung eingestellt und somit berticksichtigt.

Der Schutzstatus eines Biotops regelt sich nicht dadurch, dass es in
einem B-Plan als solches gekennzeichnet ist.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Im Rahmen von Luft, Boden und Klimaschutz ist ein Roden dieser Waldflache
ebenfalls als unzuléassig zu bewerten, da es alternative Freiflichen innerhalb der
Gemeinde gibt.

Eine FFH- Vertraglichkeitsprifung sollte vorab durchgefiihrt werden (siehe auch 5.
Graben). Auch sollten Stellungnahmen von Naturschutzverbéanden und Umwelt-
schutzverbéanden zu diesem Projekt eingeholt und beachtet werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Rodung erfolgt nicht leichtfertig, sondern ist Teil eines Ubergeord-
neten stadtebaulichen Konzepts. Auf die Alternativenprifung wurde be-
reits weiter oben eingegangen bzw. wird auf die Begriindung verwiesen.
Uber die Zulassigkeit der Waldumwandlung wird die zustandige Forst-
behorde entscheiden. Als ErsatzmalRnahme wird eine andere Flache
aufgeforstet.

Die Auswirkungen der geplanten Waldrodung wurden im Rahmen des
Umweltberichts gemal 8 2 Abs. 4 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB umfas-
send gepruft und bewertet.

Im Rahmen der Abwagung geman § 1 Abs. 7 BauGB wird den Belangen
der Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets ein htheres Gewicht bei-
gemessen als dem Erhalt der bestehenden Waldflache. Die geplante
gewerbliche Nutzung tragt wesentlich zur Sicherung von Arbeitsplatzen,
zur Starkung der kommunalen Wirtschaftskraft und zur Deckung des
regionalen Flachenbedarfs bei. Die mit der Waldrodung verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt wurden im Umweltbericht umfassend dar-
gestellt und durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ge-
mafR § 15 BNatSchG bericksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

In den Vorentwurfsunterlagen (Umweltbericht/Scoping, Kap. 2.1.2 und
Kap. 2.1.3) wird bereits auf die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete
eingegangen und festgestellt, dass kein Erfordernis fur eine gesonderte
und vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung erkennbar ist.

Die untere Naturschutzbehdrde und mehrere Umweltverbande wurden
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung angeschrieben und um eine
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahmen werden im Rahmen der
Abwagung entsprechend bearbeitet und gewurdigt. Sie sind zudem flr
die Offentlichkeit im Rahmen des weiteren Verfahrens zugénglich.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

5. Graben

Die im F-Plan getroffene Aussage, dass die Graben nahezu vollstandig mit Geholz
beschattet sind, ist zu korrigieren. Die Anwohner sind gem. Kaufvertrag dazu ver-
pflichtet regelm&Rig die Graben zu pflegen und freizuhalten, da diese bei Regen
zur Entwasserung und dem Schutz vor Uberflutungen dienen (Kaufvertrags fiir das
Wohngrundsttick § 6 Punkt 9 sowie Bebauungsplan Nr. 4 Pkt. 8.und 9.).

Die Graben in dem geplanten Gebiet sind zwingend zu erhalten, und dienen dem
Schutz der Anwohner. Siehe hierzu Bebauungsplan Nr. 4 Punkt 6.

Ebenfalls ist im Kaufvertrag fur das Grundstiick Brittenland 12 genau beschrieben
unter § 6 Punkt 5 ,offene Graben - Dabei handelt es sich um die erforderliche Ver-
legung eines offenen Grabens zur Aufrechterhaltung der Vorflut® und Punkt 6
~Wohrdenwedder Ausbau der Vorflut aufgrund einer entsprechenden Forderung
des Sielverbandes”.

Die Kosten der Verlegung und des Ausbaus sind im Kaufpreis fur das Grundstuick
inkludiert. (Kaufvertrag kann bei Bedarf vorgelegt werden, eine Kopie liegt diesem
Schreiben nicht bei.)

Somit ist die offen formulierte Aussage im F-Plan unzulassig, dass bestehende
Graben entlang des Wohngebietes voraussichtlich erhalten bleiben kénnen, diese
durfen nicht verdndert werden und sind zwingend zu erhalten, es ist durch die vor-
genannten Beurkundungen dokumentiert.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Angaben beziehen sich auf den B-Plan Nr. 4 und die auf dessen
Grundlage durchgefuhrten Grundstiicksverkdufe und Malinahmen. Der
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4 wird durch den hier zur Rede ste-
henden B-Plan Nr. 8 nicht verandert. Daher bleiben die Aussagen fur
den B-Plan Nr. 8 bestehen.

Zudem handelt es sich um das Ergebnis der Vorortbesichtigung des
Landschaftsplaners. Im Zuge der ortlichen Vermessung konnte auf3er-
halb der genutzten Gartengrundstiicke des B-Plans Nr. 4 aufgrund des
dichten Gehélzbewuchs kein Grabenverlauf eingemessen werden.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Die Aussagen werden im Zuge der Erstellung des wasserwirtschaftli-
chen Konzeptes fur den B-Plan Nr. 8 entsprechend gewdirdigt.

Der Graben am Wohngebiet wurde entgegen der Festsetzung des B-
Plans Nr. 4 im jetzigen Geltungsbereich hergestellt. Der Graben befin-
det sich jedoch innerhalb der bis zu 26,4 m breiten MaRnahmenflache
bzw. innerhalb der 6ffentlichen Grinflache. Zudem wurde ein weiterer
Graben noérdlich davon ebenfalls in die Grinflache einbezogen. Der
Graben wird demnach erhalten.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Aussage, dass die Graben wenig Wasser fuihrten, ist einerseits nur eine punk-
tuelle Wahrnehmung und Jahreszeiten und wetterabhangig, an anderen Tagen
sind die Graben voller, bzw. bei Starkregen wie z.B. im Juli 2002 bis zum Rand
gefullt. Dass die Graben nicht dauerhaft voll sind zeigt, dass das Wasser abgeleitet
wird und wie wirksam und notwendig die Graben sind. Ein Negativbeispiel in Bezug
auf Folgen der Versiegelung durch ein neu geschaffenes Misch/Gewerbegebiet,
angrenzend an eine bestehende Wohnsiedlung, ist aus der Nachbargemeinde be-
kannt.

Zu hinterfragen ist, wie konnte die Nutzung und Wasserfuhrung beurteilt werden,
wenn doch beschrieben wird, dass das Planungsgebiet auf Grund der Verholzung
angeblich nicht betreten / besichtigt werden konnte.

Neben den Randgraben ist ebenfalls der offene Mittelgraben und die Gruppen auf
dem Naturgrundsttick zu erhalten, eine Bebauung der Flache / Versiegelung und
damit einhergehende Verrohrung wirde fur eine Entwasserung nicht ausreichen,
es besteht die Gefahr der Uberflutung der angrenzenden Wohngrundstiicke (siehe
Fotos Anlage 3).

Daruber hinaus verweisen wir auf eine Untersuchung der Universitat Bayreuth
(siehe Anlage), in dem die 6kologische Bedeutung der im Planungsgebiet vorhan-
den Graben bestatigt wird, gerade in Bezug auf Schadstoffsenkungen im Wasser-
kreislauf in Ackerbaunahe.

Hier ist ebenfalls vorab ein Gutachten durch entsprechende Expertise einzuholen
und nicht auf Basis von Vermutungen der Gemeinde und des Planungsburos zu
entscheiden.

Auf Grund des Wasserschutzgebietes, des hohe Oberflachenwasserstand sowie
zum Schutz des Grundwassers ist eine genaue Prifung inkl. zu beachtender
Schutzmal3nahmen vor allem unter Berticksichtigung der zu erwartenden Gewerbe
erforderlich.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und zum Teil beriick-
sichtigt.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde der
bestehende Graben am sidlichen Rand des Wohngebiets bereits
dahingehend gewdrdigt, dass er sich innerhalb eines festgesetzten
Grunstreifens befand und in seiner Lage und Funktion nicht verandert
werden sollte.

Die Gemeinde hat sich nach intensiver Auseinandersetzung mit dem
Vorentwurf und unter sorgfaltiger Abwagung aller offentlichen und
privaten Belange dazu entschlossen, den Grinstreifen noch zu
erweitern. Ferner soll ein weiterer Graben nérdlich des besagten
Entwasserungsgrabens erhalten bleiben, um die naturrGumliche
Struktur zu starken und die wasserwirtschaftlichen Belange
angemessen zu bericksichtigen. Die Begriindung wird dahingehend
konkretisiert.

Fur die Entwéasserung des neuen Gewerbegebietes wurde ein
separates wasserwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren
Wasserbehorde abgestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der
Entwasserung beider Gebiete damit als berticksichtigt an.

Die 6kologische Bedeutung von Gradben ist der Gemeinde Haseldorf
bewusst und sie wird daher auch schutzgutbezogen in die Planung samt
Begriindung und Umweltbericht eingestellt.
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

6. Flache und Ausgleich

Es ist als unzureichend abzuweisen, dass die Neubepflanzung und Minimalerhal-
tung der Griunflachen innerhalb des geplanten Baugebiets als Ausgleich fur die-
selbe Flache ausgewiesen wird die zu 80% versiegelt werden soll. Es muss hierfur
eine extra Ausgleichsflache geschaffen werden.

Auch hier beziehen wir uns auf den Bebauungsplan Nr. 4 in dem eine solche Fla-
che fur das Wohngebiet Brittenland vorgegeben wurde und eine analoge Anwen-
dung auf jedes andere Baugebiet anzuwenden ist.

Des Weiteren sind die Flachen durch den Denkmalschutz zu prifen und zu bewer-
ten, ob diese als Schiitzenswert zu beurteilen sind, hier vor allem die Bandweiden-
kultur in Verbindung mit dem alten Handwerk der Bandreil3er.

Abschlussbemerkung.-

Die ortlichen Begebenheiten und die in diesem Schreiben genannten und zu be-
achtenden Details und Informationen zur Immission, Entwasserung, Naturbestand
etc. im Planungsgebiet sind der Gemeinde bekannt. Der Burgermeister und der
Vorsitzende des Bauausschuss waren zu einem personlichen Austausch am
14.05.2022 mit den Anwohnern Kamperrege & Brittenland vor Ort und haben die
in diesem Schreiben benannten Themen und Sorgen besprochen und auch das
betroffene Gebiet besichtigt (siehe anliegendes Protokoll). Des Weiteren wurden
diese Bedenken und Informationen auch erneut auf mehreren Bauausschusssit-
zungen durch ortsansassige Haseldorfer Birger wiederholt. Trotz Zusage wurden
die Themen im F-Plan und B-Plan nicht bertcksichtigt oder z.T. irrefuhrend und
widerspruchlich oder sogar falsch dargestellt bzw. als nicht bekannt deklariert.

Dem Punkt 2.2 des F-Plan Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann
mit Verweis auf die bereits seit 2020 (oder langer) laufende Planung mit urspriing-
lich anderen geplanten Flachen, widersprochen werden. Es sollte relativ schnell
moglich sein, den derzeitigen Planungsstand auch dort mit nur sehr geringem Zeit-
verlust und Ausfallen herzustellen, die aufgrund von unzureichender Planung und
Prifung durch die Gemeinde in Kauf zu nehmen sind (Eigenverschulden).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es ist geplant, die erforderlichen Kompensationsflachen nur zu einem
kleinen Teil im Plangeltungsbereich vorzusehen. Weitere Kompensati-
onsflachen und auf3erhalb des Plangeltungsbereichs liegende Flachen
werden im Zuge der weiteren Planung benannt.

Die Denkmalschutzbehtérde wurde im Rahmen der Behordenbeteili-
gung angeschrieben.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die zuvor genannten Themen werden zur Vorbereitung des Planentwur-
fes in dem voranstehenden Umfang teils berticksichtigt und teils zur
Kenntnis genommen und somit vollumfanglich in die Abwagung einge-
stellt .

Es kann aus der nebenstehenden Aussage nicht erkannt bzw. ge-
schlussfolgert werden, ob weitere Themen gemeint sind.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Fiar Ausfuhrungen zur Standortwahl bzw. Flachenalternativen wird auf
die obige Abwagung verwiesen bzw. auf die Begriindung.
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Es fehlt bisher jegliche plausible Begrindung durch die Gemeinde, warum die ur-
springlich geplanten Flachen nicht genutzt wurden oder die Planung nicht hinter
der Bandweidenkultur & dem alten Apfelhof auf das freie Feld verschoben werden
konnte. Ebenfalls ist nicht klar, warum diese Plane nicht Teil des Dorfentwicklungs-
konzeptes sind, aber unbedingt vor Abschluss des selbigen umgesetzt werden sol-
len. Auch sind die wirtschaftlichen Ziele und Einnahmen, die sich die Gemeinde
durch das Gewerbegebiet erhofft, kaufmannisch betrachtet nicht ausreichend defi-
niert und belegbar.

Alle vorgenannten Gutachten sind von unabhangiger, bekannter und staatlich zu-
gelassener Fachexpertise vorzunehmen, dabei ist eine rein dokumentarische Be-
wertung und online Begutachtungen anhand von Luftaufnahmen unzureichend,
eine in Augenscheinnahme vor Ort ist unerlasslich. Dabei sind auch entsprechende
jahreszeitliche Unterschiede zu bertcksichtigen.

Die Ergebnisse und Auswirkungen sind nicht nur auf das geplante Gewerbegebiet
anzuwenden hierbei ist das angrenzende Wohngebiet zwingend mit einzubezie-
hen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen

Fiar Ausfuhrungen zur Standortwahl bzw. Flachenalternativen wird auf
die obige Abwagung verwiesen bzw. auf die Begriindung.

Wirtschaftliche Zielsetzungen oder erwartete Einnahmen der Gemeinde
sind keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplans. Diese Aspekte
werden vielmehr im Rahmen der kommunalen Haushaltsplanung oder
gegebenenfalls in begleitenden Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen be-
ricksichtigt, jedoch nicht im Rahmen der planungsrechtlichen Festset-
zungen.

Die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) erfolgt nur
hinsichtlich der Erweiterung der Feuerwache.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Gutachten wurden erstellt.

Das angrenzende Wohngebiet wird in die jeweilige Bearbeitung in dem
Mal3e einbezogen, wie es aus der jeweiligen fachlichen Sicht geboten
sein wird.
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1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Aus den vorgenannten Grinden und dem Konglomerat an Widerspriichen sowie
insuffizienten Beurteilungen und Definitionen der Gemeinde bitten wir Sie abschlie-
Rend, die 12. Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Haseldorf nicht zu genehmigen, und somit die Bebauung der Natur-
flache Flur 5 Flurstiick 24/19 zu untersagen.

Wir bitten um eine schriftliche Bestatigung tiber den Eingang dieses Schreiben und
der Bestatigung, dass unsere Einwande bei der Beurteilung Beachtung finden wer-
den. Wir bedanken uns fir lhre Mihen, und verbleiben mit freundlichen Grii3en,

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den beteiligten Unterlagen
um den Vorentwurf im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB handelt. Ziel dieser Phase ist es, der
Offentlichkeit friihzeitig Gelegenheit zu geben, sich tber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung sowie tiber mégliche Auswirkungen
zu informieren und Anregungen oder Bedenken zu &uf3ern.

Das bedeutet:
o Der Plan befindet sich noch in einem friilhen Stadium.

e lhre Hinweise und Kritikpunkte werden dokumentiert, geprift und
flieRen in die weitere Ausarbeitung des Entwurfs ein.

e Erst im Anschluss erfolgt die formliche Offenlage nach § 3 Abs.
2 BauGB, bei der erneut Gelegenheit zur Stellungnahme besteht.

Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB dient ausdriicklich
dazu, die Offentlichkeit vor der abschlieRenden Ausformulierung des
Bebauungsplans in das Verfahren einzubeziehen. Wenn der Plan zu
diesem Zeitpunkt bereits spruchreif ware — also inhaltlich abgeschlos-
sen und entscheidungsreif —, wiirde das den Sinn dieser Beteiligungs-
stufe unterlaufen.

Die AuRerung wird im Rahmen des BauGB beriicksichtigt.
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. §8 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwagungsvorschlag

1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Tiere in der Bandweidenkultur Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Specht in der
Bandweidenkultur

Greifvogel in der
Bandweidenkultur
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1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Rehe in der
Bandweidenkultur

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. §8 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag

1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Griiben und Griippen in der Bandweidenkultur

~~ Offener Aufiengraben
zwischen Wohngebiet
Briittenland und
Bandweidenkultur

8 Blickrichtung Westen

Offener AuBlengraben
zwischen Wohngebiet
Briittenland und
Bandweidenkultur
Blickrichtung Osten
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. §8 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag

1. Birger 1, Schreiben vom 26.02.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2022 voller Graben zwischen
‘Wohngebiet Briittenland und
Bandweidenkultur Blickrichtung Norden

Stellungnahme Familie Hille vom 23.02.2023 Anlage 3 / Seite 2 von 4

Grtippen in der
Bandweidenkultur

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. §8 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwagungsvorschlag

1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

i Blickrichtung Nord-Ost
Bandweidenkultur mit
Graben

Entwicklung der Naturfliiche 1998 bis heute

Blickrichtung Norden vom
Briittenland in die
Bandweidenkultur Februar
2023, im Hintergrund ist der
Apfelhof zu erkennen

Stellungnahme Familie Hille vom 23.02.2023 Anlage 3 / Seite 3von 4

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. §8 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwagungsvorschlag

1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Blickrichtung Norden vom
Briittenland in dic
Bandweidenkultur Mai 1998 mit
geschnittenen Bandweiden, im
Hintergrund der alte Apfelhof

Blickrichtung Norden vom
8 Briittenland in die
| Bandweidenkultur August 2022

Blickrichtung Norden vom
Briittenland in die
Bandweidenkultur

Friihjahr 2022 (links) und
Februar 2023 (rechts) im
Hintergrund ist der Apfelhof zu
erkennen

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. §8 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag

1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

erkennen

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. §8 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwagungsvorschlag

1. Burger 1, Schreiben vom 26.02.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG
Anlage. eine Untersuchung der Universitat Bayreuth

26.02.23, 15:08 Gréaben und kleine Bache an Ackerfldchen sind wichtige Schadstoffsenken im Wasserkreislauf | LebensraumWasser Der Wass...

Graben und kleine Bache an Ackerflachen
sind wichtige Schadstoffsenken im
Wasserkreislauf

Feld-\Waccerorahen Fatna: Gendriec

Die Untersuchugn wird an dieser Stelle nicht zittiert. Die Anlage ist in der
Verfahrensakte enthalten. Fiir Einzelheiten wird auf die Verfahrensakte verwiesen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Irritiert habe ich die verdffentlichten Entwirfe der Planungsunterlagen zur 12.
Anderung des F-Plans und der Begriindung zum B-Plan 08 zur Kenntnis ge-
nommen. Meine eingereichten Hinweise zu der besonderen Bedeutung die-
ser Flache fur den Naturschutz sind lediglich erwéhnt aber in keinster Weise
berucksichtigt worden. Hier erwarte ich eine Nachbesserung durch eine fach-
kundliche Begehung, ein faunistisches Gutachten zu verschiedenen Jahres-
zeiten im Bezug zu den angrenzenden Biotopen: Ausgleichsflache, Wohrden-
wetten und der ebenfalls brachliegenden Obstplantage in Westlage. Nur so
kann der Wert dieser zusammenhéngenden Naturflache erkannt und ge-
schutzt werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die Plangebietsflachen durch beteiligte
Fachkréafte / Fachbiros in dem jeweils erforderlichen Maf3e aufgesucht und
begangen wurden. Es wird ein Fachbeitrag zum Artenschutz mit faunisti-
schen Inhalten erstellt. Auch werden angrenzende Bereiche mit Ausgleichs-
flachen, Gewassern / Graben und die brachliegende Obstplantage jeweils in
der Bestandssituation beachtet, bewertet und die fachlichen Schlisse und
Maflinahmen werden abgeleitet zur Verwendung fir die Planerstellung.
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Gemeinde begriindet die Auswahl des Flurstiicks 24/19 darauf, dass sich
die Flache nicht im LSG 04 befindet. Alternativ konnten intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flachen in Frage kommen, die sich jedoch im LSG 04 befinden
und zeitliche Verzogerung des Bauvorhabens aufgrund der Entlassung aus
dem LSG mit sich bringen (Aussage der Gemeinde). Eine zeitliche Verzoge-
rung ist kein triftiger Grund im Sinne des Landeswaldgesetzes, auch gibt es
zumutbare Alternativen in der Flachenauswahl.

Viel geeigneter waren m.E. Flachen, im Innenbereich. Wie im BauGB und im
Runderlass des Landes SH "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht" beschrieben, sollen stadtebauliche Entwicklungen
vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung realisiert werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannten Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache geprft und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

- die Lage auRRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

- gute verkehrliche Anbindung tber die KreisstralRe Kamperrege

- direkte Anbindung an die StralRe ohne Wohnbebauung zwischen Flache
und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist. => Die
Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung abge-
ruckt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenprifung erganzt.

Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind in Bezug auf die gewerbliche
Entwicklung weitestgehend ausgeschdpft. Es stehen im Innenbereich keine
grolReren zusammenhangenden Flachen mehr zur Verfigung.
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Seit jeher ist in Haseldorf das Gewerbe im Ort integriert, das pragt das Orts-
bild. In Haseldorf befinden sich einige unbebaute und ungenutzte Flachen so-
gar mit Bauruinen, die Entwicklungspotential haben. Ein Umzug ortsansassi-
ger Gewerbebetriebe in den Aul3enbereich wiirde den Anteil bereits brach lie-
gender Gebaude und Flachen in der Ortsmitte noch verstarken. Die Flachen-
auswahl fur Erweiterungsmaoglichkeiten der ortsansassigen Gewerbetriebe
sollte Uberarbeitet und Integrationsmdglichkeiten des Gewerbes Innerorts
ausgeschopft werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausnutzung von leer stehenden Gewerbeflachen ist winschenswert und
soll unabhangig von der Bauleitplanung weiterverfolgt werden. Allerdings ist
es nicht immer stadtebaulich sinnvoll, diese wieder mit storenden Gewerbe-
betrieben zu fillen. Besonders bei Gewerbebrachen, die umgeben von
Wohnbebauung sind, sollte vorrangig mischgebietsvertragliches Gewerbe
angesiedelt werden, das das Wohnen nicht wesentlich stort.

Mit der Bauleitplanung mdchte die Gemeinde jedoch ein zusammenhangen-
des Gewerbegebiet mit FlachengrofRen entwickeln, die im Innenbereich nicht
vorhanden sind. Das nordlich gelegene Teilgebiet GE 2 bietet Gewerbetrie-
ben Raum, die integriert in die Ortschaft nicht bestehen kdnnten, weil sie zu
viele Immissionen verursachen.

Das heif3t im Umkehrschluss aber auch nicht, dass das GE 2 das Wohnen
im B-Plan 4 unangemessen storen darf. Fur den B-Plan 8 wurde ein Schall-
gutachten erstellt, das die Schallausbreitung der Gewerbeflachen bemisst,
bewertet und MaRRgaben fir héchstzulassige LArmausbreitung aufgibt.
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Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Leider sind auch keine Festlegungen von Schutzmal3nahmen fur die unmit-
telbar angrenzende Wohnbebauung geplant, um die Beeintrachtigungen
durch den auch uneingeschrankt vorgesehenen Gewerbebetrieb zu minimie-
ren.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt
Die Gemeinde hat die Schutzbedurftigkeit des angrenzenden Wohngebiets
bericksichtigt und reagiert mit einem Blindel abgestimmter MaRnahmen zur
Minimierung méglicher Immissionen:

Die urspriinglich vorgesehene 10 Meter breite Grunflache, mit Festset-
zungen zum Erhalt- und zur Neuanpflanzung von Gehdlzen, zwischen WA
und GE, wurde deutlich verbreitert. Damit einhergehend wurde auch die
Baugrenze des GEs zuriickverlegt, sodass die kiinftigen gewerblichen
Baukorper in groRerer Distanz zum Wohngebiet errichtet werden. Diese
Mafinahme tragt wesentlich zur Reduktion von gewerbeinduzierten Emis-
sionen bei.

Zur Sicherstellung eines vertraglichen Malles an Gerauschemissionen
werden fur die Gewerbegebiete differenzierte Emissionskontingente fest-
gesetzt. Im GE (e) 1, das in unmittelbarer Ndhe zum WA liegt, gelten
strengere Vorgaben als im weiter entfernten GE 2. Diese Festsetzungen
ermoglichen eine prazise Steuerung der zulassigen Gerauschbelastung
und stellen sicher, dass die Wohnruhe nicht unzumutbar beeintrachtigt
wird. Das GE (e) 1 ist daher, wie im Vorentwurf weitergehend einge-
schrankt, wenn auch in andere Art und Weise, jedoch betrifft die Ein-
schrankung auch im geringeren Umfang das GE 2, weswegen dieses nun
auch als eingeschrénktes Gewerbegebiet - GE (e) 2 - festgesetzt wird.
Um das Risiko erheblicher Umwelteinwirkungen zu minimieren, werden
Betriebe, die dem Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG
zuzuordnen sind, im Plangebiet ausgeschlossen. Damit wird sicherge-
stellt, dass keine genehmigungsbedurftigen Anlagen mit erh6htem Gefah-
renpotenzial in unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet entstehen.

Die Gemeinde hat mit diesen MalRnahmen eine ausgewogene L&sung ge-
funden, die sowohl den Belangen der gewerblichen Entwicklung als auch
dem Schutz der Wohnbevolkerung Rechnung tragt. Die tUberarbeitete Pla-
nung stellt sicher, dass trotz der rdumlichen Nahe beider Nutzungen ein ver-
tragliches Nebeneinander, im Sinne einer nachhaltigen und konfliktarmen
stadtebaulichen Entwicklung, ermdglicht wird.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ebenfalls sind die Hinweise zum Regenwasserrickhalt nicht eingeflossen.
Dies macht mich in besonderer Weise betroffen, da bereits vorab der Kontakt
gesucht, Hinweise eingereicht und sogar eine vor Ort Besichtigung mit dem
Burgermeister und dem Bauausschussvorsitzenden stattgefunden hat.

Die Gemeinde plant im Jahr 2030 CO2 Neutral zu werden, wie passt das mit
der geplanten Rodung des Flurstiicks 24/19 zusammen? Welches Erbe wol-
len wir unseren Kindern hinterlassen?

Ich lehne somit die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Auf-
stellung des B-Plans 08 ab und bitte die Gemeinde eindringlich die Flachen-
auswahl fur das geplante Gewerbegebiet zu tUberdenken und die Entwirfe
kritisch zu prifen (dies ist nach Aussage der Gemeindevertretung bis zum
28.2.23 noch nicht erfolgt).

Die Planungen zur Erweiterung der ortsansassigen Gewerbebetriebe konnten
zum Wohle der Natur auf geeigneteren Flachen fortgefihrt werden. Sollte an
einer Planung auf dem Flurstlick 24/19 festgehalten werden, sollten mindes-
tens die folgenden Einwendungen Berlicksichtigung finden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Das Regenriickhaltebecken befindet sich nichtim Plangebiet und kann daher
auch nicht festgesetzt werden. Es ist mit dem B-Plan 4 tGberplant und daher
ausreichend geregelt. Da es, genau wie der Entwésserungsgraben nordlich
des B-Plans Nr. 4, nicht verdndert werden soll, sind die Belange damit aus-
reichend beriicksichtigt.

Es kann nicht nachvollzogen werden, welche weitere Beriicksichtigung er-
wartet wurde.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Rodung erfolgt nicht leichtfertig, sondern ist Teil eines tbergeordneten
stadtebaulichen Konzepts. Auf die Alternativenpriifung wurde bereits weiter
oben eingegangen bzw. wird auf die Begriindung verwiesen. Uber die Zulas-
sigkeit der Waldumwandlung wird die zustandige Forstbehorde entscheiden.
Als ErsatzmalRhahme wird eine anderer Flache aufgeforstet.

Die Auswirkungen der geplanten Waldrodung wurden im Rahmen des Um-
weltberichts gemal § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB umfassend ge-
pruft und bewertet.

Im Rahmen der Abwégung gemanR § 1 Abs. 7 BauGB wird den Belangen der
Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets ein hoheres Gewicht beigemes-
sen als dem Erhalt der bestehenden Waldflache. Die geplante gewerbliche
Nutzung tragt wesentlich zur Sicherung von Arbeitsplatzen, zur Starkung der
kommunalen Wirtschaftskraft und zur Deckung des regionalen Flachenbe-
darfs bei. Die mit der Waldrodung verbundenen Eingriffe in den Naturhaus-
halt wurden im Umweltbericht umfassend dargestellt und durch geeignete
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen gemal3 § 15 BNatSchG berucksichtigt.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Flachenbeschreibung

zu 1.1 scoping, zu 1 B-Plan B 08: Es wird nur Obstanbau erwéhnt ohne
Schutzanspruch

Das Flurstiick 24/19 ist eine seit tber 20 Jahren brach liegende Naturflache
bestehend aus einem Obstanbaugebiet mit 50 jahrigen Apfelb&umen, einer
Bandholzkultur und einer Flache mit Strauch und Baumbestand. Es grenzt an
bestehende Biotope (festgestellt 1996) und geschaffene Biotope (nach 1996
einhergehend mit B-Plan 04) und der Ausgleichsflache mit Regenruckhalte-
becken des B-Plans 04. Die Bandholzkultur ist Waldflache (festgestellt 1996),
die Belange des Landeswaldgesetzes sind ebenfalls zu bertcksichtigen. Es
besteht somit ein besonderer Schutzstatus fiir das Flurstiick 24/19. Nach 3.2
des Runderlasses ,Eingriffsregelungen SH 2013-09_12..." ist die Flache als
Flache mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen. Dieser
Schutzstatus ist im weiteren Verlauf der Planungen zu bertcksichtigen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Planaufstellung berticksichtigt zwar die Inhalte des Bebauungsplans Nr.
4 und des seinerzeit erstellten Griinordnungsplans, erfolgt jedoch nach den
heute vorzufindenden Gegebenheiten bei Anwendung der heute geltenden
Gesetze und Bestimmungen.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat im Rahmen einer Biotopkartierung eine
gesetzlich geschuitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt. In Ab-
stimmung mit der zustandigen Forstbehdrde wurde die Flache hinsichtlich
ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des frihen Ent-
wicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachengréi3e, der fehlenden
Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie der Nahe zur vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die Untere Forstbehorde signalisiert,
dass eine Waldumwandlung grundséatzlich genehmigungsfahig ist — voraus-
gesetzt, eine gleichwertige Ersatzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingebunden. Ferner fanden weiterfilhrende Abstimmungen
statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.

Da die Gemeinde Haseldorf Uber keine eigene Baumschutzsatzung oder -
verordnung verfigt, wird der restliche Baumbestand gemal den behérdlich
Ubermittelten Informationen im Umweltbericht dokumentiert und planerisch
bericksichtigt. Zur Kompensation der festgestellten erheblichen Eingriffe
wird ein geeigneter Ausgleich festgelegt, den die Gemeinde zu leisten hat.

Bei der Bandholzkultur handelt es sich gemaR der Uberpriifung durch das
LfU um kein gesetzlich geschutztes Biotop.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Dorfentwicklungskonzept

1.3 scoping: ...steht dem Dorfentwicklungskonzept nicht entgegen, zu 3. B-
Plan 08

Die Planungen gehen nicht konform mit dem Dorfentwicklungskonzept und
der Wohnraumstrategie. Entwickelt wurde, dass sich ortsansassige Gewer-
bebetriebe ortsangemessen erweitern kbnnen und im Ort integriert werden.
Der B-Plan erlaubt ortsuniibliche Bauformen, Gebdudehdhen von 12 m mit
unbegrenzter Lange kommen in Haseldorf nicht vor. Ein Baugebiet im AulR3en-
bereich vor dem Ortseingang féllt nicht unter ,integrieren in die Siedlungs-
struktur" wie im Dorfentwicklungskonzept erarbeitet wurde. Der dorfliche Cha-
rakter Haseldorfs wird mit dem geplanten B-Plan 08 im Dorf ein bzw. Dorfaus-
gang zerstort.

In der Wohnraumstrategie ist die vorrangige Innenentwicklung festgelegt wor-
den, die Entwicklung eines Gewerbegebietes im Auf3enbereich missachtet
diese Vorgabe. Das Potential fur Innenentwicklung ist nicht ausreichend un-
tersucht und ausgeschopft worden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat sich jedoch nach Stellungnahme
des Landesamtes fir Umwelt herausgestellt, dass es ein Biotop (Schilfréh-
richtstreifen) direkt an der KreisstralR3e gibt. Diese Ergebnisse werden in die
Planung eingestellt und somit berticksichtigt.

Im Zuge der Bauleitplanung werden die zu erwartenden Eingriffe schutzgut-
bezogen ermittelt und die geeigneten Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation benannt, in Kenntnis der Gegebenheit, dass eine
Vermeidung jeglicher Eingriffe zum Erreichen des Planungsziels (— Entwick-
lung von Gewerbegebietsflachen) nicht méglich sein wird.

Weiterhin obliegt es der unteren Naturschutzbehérde, den Ausgleich zu be-
nennen, bzw. wird dieser mit der UNB abgestimmit.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und zum Teil beriicksich-
tigt.

Fiar Ausfihrungen zur Standortwahl bzw. Flachenalternativen wird auf die
obige Abwégung verwiesen bzw. auf die Begriindung.

Auch zur Sinnhaftigkeit der Ausnutzung von leer stehenden Gewerbeflachen
im Innenbereich wurde bereits etwas gesagt. Es soll kinftig eine 2. Fort-
schreibung zur Aufnahme des Bedarfs an gewerblichen Flachen (Auswei-
sung eines Gewerbegebietes) erfolgen.

Die Gemeinde entspricht der Eingabe dahingehend, dass die Gebaudehthe
im gesamten B-Plan auf 10 m verringert wird.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG
Schutzgut Mensch Die AuBerung wird in Teilen beriicksichtigt
Zu 2.1.1 scoping Es wird ein unabhéngiges Larmschutzgutachten erstellt und dessen Ergeb-

Im Zuge der Aufstellung des B-Plans 04 ist ein Larmschutzgutachten erstellt Nisse werden in die Bauleitplanung eingearbeitet.
worden, das Resultat hieraus sind grenzwertige Verkehrslarmimmissionen im

Bereich Kamperrege einhergehend mit Bauauflagen. Haseldorf ist seitdem

gewachsen, neue Baugebiete wurden erschlossen, der Verkehr hat zuge-

nommen. Die Erweiterung des Gewerbes wird ebenfalls eine Erh6hung des

Verkehrsaufkommens auf der StraRe Kamperrege nach sich ziehen.

Ein neues Larmschutzgutachten ist aufgrund der Verkehrszunahme und der
unmittelbaren Nahe des geplanten Gewerbebetriebes zum Wohngebiet im
Vorwege dringend zum Schutz der Anwohner erforderlich.

Die LArmemissionen ausgehend vom geplanten Gewerbegebiet sind zu be-
schrénken und in den stadtebaulichen Festsetzungen im B-Plan 08 zu ergan-
zen, damit die Larmimmissionswerte im Wohngebiet Brittenland eingehalten
werden.

Eine Dachmontage von gerauschemittierenden Technischen Anlagen (Luf-
tungstechnik, Klimaanlagen, Warmepumpen etc.) sollte aus Larmschutzgrin-
den ausgeschlossen werden.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Schutzgut Pflanzen
Zu 2.1.2 scoping

Die Gehdlze (Apfelbdume, Bandholzkultur, Pappelreihe) westlich des Plange-
bietes sind auf jeden Fall zu erhalten, eine Entwicklung zur Mahwiese wie
unter Pkt. 2.1.4 vorgeschlagen steht der Erhaltungsempfehlung entgegen. Es
handelt sich um Flachen und Biotope mit hoher Bedeutung (LNatSchG), bzw.
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz (Runderlass Eingriffsregelun-
gen...). Eine Rodung ist Uber das absolut notwendige Mal3 fir das geplante
Gewerbegebiet nicht zu tolerieren.

Das schlief3t auch die am nordwestlichen Rand des Flurstiicks 24/19 stehen-
den Pappeln ein. Die das Obstgehdlz und die Bandholzkultur tberragenden
Pappeln bieten Brutmdglichkeiten fir Greifvogel wie z.B. den Bussard. Ein
Horst war im vergangenen Jahr dort angesiedelt. Greifvogel sind in der
Marsch wichtig zur natirlichen Bestandsregulierung von Ratten und Kleinge-
tier. Die Pappeln sind mit ca. 20 Jahren noch jung, so dass keine erh6hte
Bruchgefahr besteht. Nach jetziger Planung sind keine Gebaude in Nahe der
Pappeln geplant, eine Entnahme ist somit nicht erforderlich.

Gehdlzerhaltung als MafRnahme zur Minimierung wird insgesamt nicht ernst
genommen. Die Planung sieht eine umfangreiche, auch unnétige Geholzent-
fernung vor, die eine Vernichtung von Lebensraum fir alle Tiere (S&ugetiere
und Vogel) sowie Insekten nach sich zieht.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Auf den Biotopstatus einzelner Strukturen und die Berucksichtigung in der
Planung sowie auf die Waldumwandlung wurde bereits eingegangen.

Da die Gemeinde Haseldorf Uber keine eigene Baumschutzsatzung oder -
verordnung verfigt, wird der restliche Baumbestand gemal den behérdlich
Ubermittelten Informationen im Umweltbericht dokumentiert und planerisch
bericksichtigt.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wird ein Fachbei-
trag erstellt, dessen Ergebnisse in die Planung eingestellt werden.

Eine konkrete Festlegung zur Frage, welche Geholze ggf. entfernt und wel-
che erhalten werden kdnnen und sollen, erfolgt im Rahmen der nachgeord-
neten Ausfihrungsplanung. In dem Zusammenhang weist die Gemeinde da-
rauf hin, dass an der ndrdlichen Seite des Plangebiets Pappeln stehen, die
deutlich alter als 20 Jahre sein durften.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Schutzgut Tiere
Zu 2.1.3 scoping

Erstaunlicherweise wird davon ausgegangen, dass unsere heimischen Sau-
getierarten keinen Lebensraum und keinen Schutz brauchen. Sind denn
Dachse, Rehe, Feldhasen, Eichhdrnchen, Igel, Ratten und Mause nichts
wert? Es sind zumindest auch die Schutzzeiten der Saugetiere (Dachs, Reh)
mit den durchzufiihrenden Mal3nahmen wie Rodungen etc. zu bericksichti-
gen.

Bedauerlich ist, dass die Wichtigkeit des zusammenhé&ngenden Lebensraums
bisher nicht anerkannt wurde und sogar (von der Gemeinde) als nicht schit-
zenswert eingestuft wird. Und das obwohl die Flachen bereits im Zuge der
Planungen fur den B-Plan 04 als Biotope gesehen wurden. Diese Einschét-
zung kann nur aus Unkenntnis erfolgen, da die vielfaltige Fauna nicht wahr-
genommen und dokumentiert wurde! Bereits friihzeitig habe ich Uber regel-
mafig vorkommende Vogelarten berichtet, von denen einige nur noch selten
vorkommen. Dies zeigt, dass in diesem Naturstiick die ,Welt" noch in Ordnung
ist und das Nahrungsangebot insbesondere die Vielfalt an Insekten stimmt.

Durch ein Verkleinern der Naturflache wird das nicht mehr gegeben sein. Ein-
dringlich fordere ich deshalb ein faunistisches Gutachten zum Schutz der
Tiere und ihres Lebensraums.

Erganzt werden muss im Text unter den relevanten Wirkfaktoren, dass Le-
bensraum der Amphibien durch den Wegfall von Graben verloren geht (im
Text sind nur Bau- und GestaltungsmafRnahmen an Graben aufgefihrt). Sol-
che Graben mit Flachwasserzonen sind die Voraussetzung fir die Fortpflan-
zung von vielen, auch geschitzten Arten. Es hat im Fruhjahr 2022 eine Po-
pulation von 3 Moorfréschen in einem Gartenteich am Neuen Weg gegeben.
Zwei blaue Mannchen und ein Weibchen. Mit hoher Wahrscheinlichkeit sind
sie aus dem Bereich Wohrdenwetter/ Ausgleichsflache tber das Grabensys-
tem in den Teich eingewandert. Es ist zu vermuten, dass der Moorfrosch auch
in dem Plangebiet vorkommt. Sollten weitere Sichtungen im Frihjahr 2023
erfolgen, werde ich die Informationen weiterleiten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zurlickgewiesen, ausgesagt zu haben, dass S&augetiere keinen
Schutz bendtigen - eine solche Aussage ist in den Planunterlagen nicht ent-
halten.

Zur qualifizierten Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes wird ein
entsprechender Fachbeitrag erstellt. Die erforderlichen Mal3nhahmen werden
in die Planung aufzunehmen sein.

Die Planaufstellung berticksichtigt zwar die Inhalte des Bebauungsplans Nr.
4 und des seinerzeit erstellten Griinordnungsplans, erfolgt jedoch nach den
heute vorzufindenden Gegebenheiten bei Anwendung der heute geltenden
Gesetze und Bestimmungen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Zur qualifizierten Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes wird ein
entsprechender Fachbeitrag erstellt. Die erforderlichen Mal3nhahmen werden
in die Planung aufzunehmen sein.

Es wurden der Gemeinde Haseldorf keine weiteren Sichtungen mitgeteilt.
Der Artenschutzgutachter teilte mit, dass im Untersuchungsgebiet keine
Moorfrosche gefunden wurden. Moorfrdsche sind untypisch fir kleine
Feuchtflachen. Normalerweise kommen sie in grofReren Feuchtflachen wie
Bruchwaldern, Niedermooren usw. vor. Auch Grasfrosche haben in der
Laichzeit einen individuell unterschiedlichen blauen Anflug.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Schutzgut Boden
Zu 2.1.4 scoping MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Kompensation

Die Berechnung der Kompensationsflachen ist nicht gesetzeskonform, bzw.
entspricht nicht dem Runderlass ,Eingriffsregelung SH von 2023-09_12.... .
Fir eine Flache mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz (z.B. Obst-
streuwiesen; Jungwaldbestande) sind, bei mittelfristig wiederherstellbaren
Funktionen und Werten, MaRnahmen zur Widerherstellung mindestens im
Verhaltnis 1 zu 2 vorgesehen.

Die vorgesehenen MalRnahmenflachen nordlich und stdlich des Plangebietes
sind viel zu klein bemessen. Hier kann keine gleichwertige Naturflache, die
eine Kompensationsaufgabe erfullt, entwickelt werden. Insbesondere der
sudliche Mal3nahmenstreifen, am Wohngebiet liegend, kann nicht wie geplant
bepflanzt werden. Eine 4 reihige Geholzanpflanzung und ein 2*3 m Mahstrei-
fen beanspruchen bereits eine 10 Meter Flachenbreite. Die Flachenbreite
steht aufgrund des notwendigen, vorhandenen Grabens (ca. 4 m), der die
Vorflut fir das Wohngebiet Briuttenland sicherstellt, nicht zur Verfiigung.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Beziglich der Waldflaiche und gesetzlich geschiitzter Biotope wird auf das
oben Gesagte verwiesen.

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass fur die restlichen Flachen hin-
sichtlich der Ausgleichsflachenberechnung von einer Flache mit allgemeiner
Bedeutung ausgegangen werden kann. Vonseiten der Unteren Naturschutz-
behdrde wurden hiergegen keine Bedenken vorgebracht.

Im Zuge der Bauleitplanung werden die zu erwartenden Eingriffe schutzgut-
bezogen ermittelt und die geeigneten Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation benannt, in Kenntnis der Gegebenheit, dass eine
Vermeidung jeglicher Eingriffe zum Erreichen des Planungsziels (=> Ent-
wicklung von Gewerbegebietsflachen) nicht méglich sein wird.

Weiterhin obliegt es der unteren Naturschutzbehérde, den Ausgleich zu be-
nennen bzw. wird dieser mit der UNB abgestimmt. Zudem wird die Kompen-
sation fur Eingriffe in einen Pionierwald mit der Unteren Forstbehdrde abge-
stimmt. Die im Plangeltungsbereich geplanten Grunflachen in Doppelfunktion
mit MaRnahmenflachen werden ,nur® zu max. 50 % eine Ausgleichsfunktion
erfullen. Zudem werden externe Kompensationsflichen zuzuordnen sein.

Die Gemeinde hat sich zudem nach intensiver Auseinandersetzung mit dem
Vorentwurf und unter sorgfaltiger Abwégung aller 6ffentlichen und privaten
Belange dazu entschlossen, den sudlichen Grinstreifen noch zu erweitern.
Ferner soll ein weiterer Graben nordlich des besagten Entwéasserungsgra-
bens erhalten bleiben, um die naturraumliche Struktur zu starken und die
wasserwirtschaftlichen Belange angemessen zu beriicksichtigen. Die Be-
grindung wird dahingehend konkretisiert.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Grunflachen westlich des Plangebiets und siidlich des geplanten Regen-
ruckhaltebeckens sollen entwickelt werden. Sie sind jedoch bereits Naturfla-
chen mit besonderer Bedeutung. Eine Umwandlung in eine M&hwiese mit He-
ckenreihen ist keine Aufwertung und kein Ausgleich. Eine Aufwertung der Fla-
che durch diese Malinahme, besonders im Hinblick auf den Wunsch der um-
fangreichen Erhaltung des Bestandes erscheint vollig kontraproduktiv.

Schutzgut Wasser
Zu 1.2.5 scoping

Das im Plangebiet vorhandene Grabensystem hat eine Lange von rd. 800
Metern, nur ein Teil hiervon soll vorrausichtlich erhalten bleiben. Das anfal-
lende Wasser wird jetzt im Grabensystem, also am Ort des Anfalls zurtickge-
halten, verdunstet oder z.T. versickert. Diese Moglichkeit entféllt mit der Ver-
siegelung und ist somit als Eingriff in den Naturhaushalt zu sehen, der ausge-
glichen werden muss.

Das historische Grabensystem der Marsch ist in der Bandholzkultur noch vor-
handen und besteht seit Urbarmachung. Auch wenn dem Grabensystem der
Status eines naturlichen Gewéassers abgesprochen wird, ist dies trotz allem
Lebensraum von Reptilien und weiteren feuchtigkeitsliebenden Lebewesen.
Die Grabensohlen sind immer feucht (auch im Sommer), in einigen Bereichen
befindet sich immer eine geringe Menge Wasser, in der feuchten Jahreszeit
ist das Grabensystem mit unterschiedlichen Wasserstanden wasserfuhrend.
Diese fur den Naturhaushalt wichtigen Faktoren sind unbedingt in der weite-
ren Planung zu bertcksichtigen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Die Flachen westlich des Plangeltungsbereichs sind nicht Gegenstand der
aktuellen Bauleitplanung.

Die Grunflachen sidlich des ehemals geplanten Regenrtickhaltebeckens
kénnen nach Auffassung der Gemeinde Haseldorf nicht wie bisher erhalten
werden. Auf der Teilflache wirden einzelne verbleibende Bestandsgehdlze
den bisherigen Schutz gegentber Sonneneinstrahlung und Windeinwirkung
verlieren. Eine konkrete Festlegung zur Frage, welche Gehdlze ggf. entfernt
und welche erhalten werden kénnen und sollen, erfolgt im Rahmen der nach-
geordneten Ausfuhrungsplanung.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Graben am Wohngebiet wurde entgegen der Festsetzung des B-Plans
Nr. 4 im jetzigen Geltungsbereich hergestellt. Der Graben befindet sich je-
doch innerhalb der bis zu 26,4 m breiten Malhahmenflache bzw. innerhalb
der offentlichen Griunflache. Zudem wurde ein weiterer Graben ndrdlich da-
von ebenfalls in die Grinflache einbezogen. Die Graben werden demnach
erhalten.

Es obliegt der Bewertung der unteren Naturschutzbehorde bzw. der Wasser-
behdrde zu entscheiden, ob der vorgeschlagene Ausgleich anerkannt wird
bzw. was in welchem MalRe auszugleichen ist.

Die 6kologische Bedeutung von Grében ist der Gemeinde Haseldorf bewusst
und sie wird daher auch schutzgutbezogen in die Planung samt Begriindung
und Umweltbericht eingestellt.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Das Niederschlagswasser der versiegelten Flachen des Plangebietes ist vor
Einleitung / Ableitung zu reinigen, da Verunreinigungen durch die gewerbliche
Nutzung der Flachen nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Die anerkannten
Regeln der Technik (DWA) und die Technischen Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation sind
zu bertcksichtigen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Entwéasserung des neuen Gewerbegebietes wurde ein separates
wasserwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Ge-
biete damit als bertcksichtigt an.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Schutzgut Luft und Klima
2.1.6 scoping

Ohne Einfluss ist eine Rodung und Versiegelung von Flachen in Hinblick auf
die Klima&nderung, Minimierung und Kompensation des CO2 Ausstol3es
nicht. Hier wird durch den Bau und die spatere Gewerbenutzung jede Menge
CO2 erzeugt, aufgrund der Entnahme der Naturflache aus dem Naturhaushalt
entfallt zusatzlich eine Moglichkeit der CO2 Reduzierung. Daraus resultiert
eine schlechte Klimabilanz.

Fir eine angestrebte CO2 Neutralitdt der Gemeinde bis 2030 (Burgermeister
Interview in den Uetersener Nachrichten) sollte dies berticksichtigt und aus-
geglichen werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) verpflichtet offentliche Planungstrager dazu,
die Klimaschutzziele bei ihren Entscheidungen zu bericksichtigen. Das be-
deutet jedoch nicht zwingend eine detaillierte CO,-Bilanz, aber eine nach-
vollziehbare Auseinandersetzung mit den Auswirkungen auf das Klima.

Die Festsetzung eines Gewerbegebiets auf bislang bewaldeter Flache fiihrt
zu einer Reduktion der CO,-Speicherleistung des betroffenen Areals.

Die Planung setzt jedoch ein Gewerbegebiet gemafl 8 8 BauNVO fest, ohne
konkrete bauliche Anlagen oder Nutzungen zu bestimmen. Es handelt sich
um eine Angebotsplanung, die lediglich die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine spatere gewerbliche Nutzung schafft.

Eine detaillierte CO,-Bilanzierung wurde nicht vorgenommen, da Art und Um-
fang der kinftigen Bebauung zum jetzigen Zeitpunkt nicht feststehen. Die
konkreten Emissionen hd&ngen malgeblich von den spateren Nutzungen,
Bauweisen und technischen Standards ab.

Gleichwohl wurde der Belang des Klimaschutzes gemaR 81 Abs.6 Nr.7
BauGB berticksichtigt. Die Rodung der Waldflache wurde im Rahmen der
Umweltprifung bewertet und durch geeignete Ausgleichsmalinahmen kom-
pensiert.

Insgesamt ist die CO,-Wirkung der Planung aufgrund ihres Angebotscharak-
ters derzeit nur abstrakt abschatzbar. Eine abschlielRende Bewertung erfolgt
im Rahmen der spateren Genehmigungsverfahren.

Weiterhin wird fur kiinftige Bauherren ein Kapitel zur Umweltvorsorge in die
Begriindung aufgenommen.

Die Rodung der Waldflache ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, um
die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde zu ermdglichen. Die mit der Be-
bauung verbundenen Emissionen werden durch die Einhaltung geltender
energetischer Standards sowie durch Ausgleichsmaf3nahmen (hier: Ersatz-
aufforstung, Aufwertung von Grunflachen, Griinfestsetzungen) gemindert.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Schutzgut Landschaft
2.1.7 scoping, 1.7 scoping: Tabelle Landschaftsprogramm
Im Landschaftsprogramm 1999 wurde fir die Haseldorfer Marsch festgestellt:

.Lage in einem ausgedehnten ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Er-
holungsraum. Die bauliche Entwicklung muss den Aspekt des Landschafts-
bildes beriicksichtigen und Beeintrachtigungen der landschaftsgebundenen

Erholung sollen vermieden werden"(Zitat aus scoping). Die Planungen be-
rucksichtigen nicht die Bewahrung des Landschaftsbildes der Haseldorfer
Kulturlandschaft. Es wird sogar explizit darauf hingewiesen, dass durch die
zu erstellenden MafRnahmenstreifen nordlich und sudlich des Plangebietes
kein Sichtschutz erreicht werden kann. Die Dorfein- bzw. Dorfausfahrt ist pra-
gend fur Haseldorf und die Haseldorfer Marsch. Mit Umsetzung des B-Plans
08 und der damit zugelassenen Bauformen wird das Landschaftsbild unwie-
derbringlich zerstort.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Gemeinde verweist auch auf die Flachenalternativenpriifung im Anhang
der Begriindung. Eine weitere Flache im Innenbereich fiir nicht erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe steht nicht zur Verfigung. Auch wurde bereits
gedulert, dass die Verwendung der Innenraumpotentiale (ggf. Nachnutzung
von Geb&uden und Flachen im Innenbereich) im Rahmen von mischgebiets-
vertraglichen Gewerben genutzt werden soll.

Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf den CO,-Ausstol3 wur-
den erkannt, bewertet und im Verhéltnis zu den Ubergeordneten Entwick-
lungszielen der Gemeinde eingeordnet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Aspekt des Landschaftsbildes wird in der Planung beriicksichtigt und so
ist auch die in der Stellungnahme genannte Maflinahme zur Randeingrinung
Teil der Planung. Es wird klargestellt, dass zwar eine landschaftsgerechte,
aber keine vollstandige Abschirmung eines Baugebiets erreicht werden kann.
Eine Zerstorung des Landschaftsbildes wird in der Planung vor dem Hinter-
grund der MaRnahmen zur Randneugestaltung und bei Lage am Ortsrand
nicht gesehen.

Die rahmengebenden Inhalte aus den Planwerken der Landes- und Regio-
nalebene werden nach Auffassung der Gemeinde Haseldorf in geeigneter
und angemessener Weise aufgegriffen und mit zum Plangebiet passenden
Maflinahmen umgesetzt.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Planungen beachten ebenfalls nicht die Empfehlungen des Landesent-
wicklungsplans: ,die Planung muss sich in die Ortsstruktur einfigen und soll
moglichst keine raumwirksamen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft
zur Folge haben" (Zitat aus scoping).

Auch die Vorgaben des Regionalplans werden nicht befolgt: ,die Plandarstel-
lung markiert einen landschaftlich sensiblen Raum am Rand der Metropole
Hamburg, so dass dem Schutz der Landschaft eine hohe Bedeutung zu-
kommt" (Zitat aus scoping).

Wiunschenswert ware eine Einhaltung der Vorgaben und eine grof3ere Beach-
tung des Schutzgutes Landschaft bei der weiteren Planung.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Zu 2.1.8 scoping

Die Obstbaumplantage besteht aus tber 50 jahrigen gro3en Apfelbaumen mit
alten Kultursorten.

Alte Obstgéarten sind den heutigen Spalierobstgarten gewichen, so dass die-
ser Obstgarten Zeugnis vergangener Zeit und pragend fur das haseldorfer
Orts- und Landschaftsbild war und an dieser Stelle im Ortseingang noch ist.

Die Bandholzkultur liegt ebenfalls seit tber 20 Jahren brach. Friher wurden
hier die Weidenruten der Bandreil3er geschnitten. Bandreif3er haben unter an-
derem Fassreifen fur Butter- und Heringsfasser sowie Korbe hergestellt. Das
BandreiRerhandwerk war friiher in der Haseldorfer Marsch eine bedeutsame
Erwerbstatigkeit.

Des Weiteren ist die Bandholzkultur von Graben durchzogen - die historische
Kulturlandschaft der Marsch mit ,Britten und Grippen" ist hier gut erkennbar.
Dies ist selten geworden, da mittlerweile die Entwasserung mittels Drainage
auf der intensiv genutzten Landwirtschaft erfolgt.

Als grunes Kulturdenkmal und als bedeutsame Naturflache erachte ich den
Obstgarten und die Bandholzkultur als erhaltungswiirdig fur Haseldorf und die
nachfolgenden Generationen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die ehemalige Nutzung besteht nicht mehr und es ist nach Einschatzung der
Gemeinde Haseldorf auch nicht absehbar, dass eine solche Nutzung hier
wieder aufgenommen werden wiirde.

Bezlglich des Orts- und Landschaftsbildes wird auf das oben Gesagte ver-
wiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung wurde auch den betroffenen Denkmalschutzbehdrden zuge-
sandt. Es wurden von dort keine Bedenken vorgebracht. Ein Kulturdenkmal
liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor und das Plangebiet liegt auch
nicht in einer historischen Kulturlandschaft gemalR den Darstellungen des
Landschaftsrahmenplans.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wechselwirkungen
Zu 2.1.9 scoping

.In den Kapiteln 2.1.1 bis 2.1.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem
Kenntnisstand durch die Entwicklung von Gewerbegebieten, einer Erschlie-
Bungsstralle und Grunflachen mit unterschiedlichen Funktionen Auswirkun-
gen vor allem auf die Schutzgiter Mensch einschlie3lich der menschlichen
Gesundheit, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere (jeweils einschliel3lich der
biologischen Vielfalt), Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
entstehen konnen bzw. werden, dass die zu erwartenden Eingriffe jedoch
deutlich minimiert und ansonsten vollstandig kompensiert werden kdnnen.
"(Zitat aus scoping)

Das Problem ist sehr gut erkannt worden, es gibt in jedem Bereich deutliche
negative Auswirkungen, die jedoch nicht minimiert und in keinster Weise aus-
geglichen werden. Z.B.: Menschliche Gesundheit: Larmschutz fir das Wohn-
gebiet wird nicht beachtet

Lebensraum der Vogel, Saugetiere, Amphibien und Insekten wird vernichtet,
Ein Teil des Ausgleichs soll auf vorhandener Flache erfolgen, offensichtlich
wird kein neuer Lebensraum geschaffen Landschaft: Es entstehen weit tber
die Marsch hin sichtbare Gebaude, 12 Meter hohe Geb&ude (mit Technischer
Installation 13,5 m), die das neue Wahrzeichen von Haseldorfwerden. Eine
Einbindung ins Landschaftsbild ist nicht mdglich.

Die Historische Kulturlandschaft Marsch mit ,Britten und Griippen" wird ge-
nau wie die Zeugnisse der historischen Erwerbstétigkeit BandreiRer Hand-
werk und Obstanbau alter Apfelbaumsorten unwiederbringlich vernichtet. Das
Kulturelle Erbe wird als nicht schitzenswert eingeschétzt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die zu diesem Absatz gemachten Aussagen werden von der Gemeinde zu-
rickgewiesen.

Die Planaufstellung erfolgt auf Grundlage der geltenden Gesetze und Best-
immungen unter Verwendung von teils gutachterlichen Fachbeitrdgen. Es
sind der Gemeinde unter Beachtung der gemeindlichen Abwagungsentschei-
dungen zu den diversen vorgebrachten Punkten keine konkreten Anhalts-
punkte bekannt, dass diesbeziglich planungsrelevante Defizite bestehen
wirden, und auch der Stellungnahme kénnen keine solchen Aussagen ent-
nommen werden.

Es wird zur Planung ein Larmgutachten erstellt, dessen Ergebnisse in die
Planung auszunehmen sein werden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die obige Abwagung zum Schutzgut Tiere, zum Ausgleich, zur
Anderung der Geb&audehohe verwiesen.

Der Aspekt des Landschaftsbildes wird in der Planung beriicksichtigt und so
ist auch die in der Stellungnahme genannte Maflinahme zur Randeingrinung
Teil der Planung und es wird klargestellt, dass zwar eine landschaftsge-
rechte, aber keine vollstandige Abschirmung eines Baugebiets erreicht wer-
den kann. Eine Zerstérung des Landschaftsbildes wird in der Planung vor
dem Hintergrund der MaBhahmen zur Randgestaltung und bei Lage am Orts-
rand nicht gesehen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die obige Abwagung zum Schutzgut Kulturelles Erbe und sons-
tige Sachguter verwiesen.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Eine Minimierung der Eingriffe oder eine Kompensation ist nicht erkennbar,
eine Nachbesserung bei allen Schutzgtitern ist erforderlich.

B-Plan, stadtebauliche Festsetzungen

Zu 1.1 scoping, zu 5. B-Plan, zur Planzeichnung B-Plan textliche Festsetzun-
gen Geb&udehthen von 12 m sind nicht ortsiiblich, Gesamthdhe und Trauf-
hohen sind auf ein ortsubliches / ortsangemessenes Malf3 im B-Plan zu be-
grenzen.

Gebaudelangen ohne Begrenzung sind nicht ortliblich, Geb&audelangen sind
auf ein ortuibliches /ortsangemessenes Mal3 zu begrenzen.

Eine 80% Versiegelung ist in Hinblick auf Ressourcenverbrauch und Klima-
schutz nicht mehr zeitgemaf und nicht tolerabel.

Ein uneingeschranktes Gewerbegebiet ist in Haseldorf nicht ortstblich. Vor-
handenes Gewerbe integriert sich bisher in die Dorfstruktur ein. Da aus-
schlie3lich der Erweiterungsbedarf der ortsansassigen Gewerbebetriebe ge-
deckt werden soll, ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet ortsangemessen
und vollig ausreichend.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Auffassungen werden nicht geteilt.

In der Planung (=> Umweltbericht als Teil der Begriindung) werden schutz-
gutbezogen die geeigneten Mal3nahmen zur Minimierung und Kompensation
unvermeidbarer Eingriffe benannt. Weiterhin wird auf die obige Abwéagung
zum Ausgleich verwiesen.

Die AuRerung wird zum Teil beriicksichtigt
Die Geb&udehthe wird von 12 m auf 10 m verringert.

Gebaudelangen von Uber 50 m sind in Gewerbegebieten lblich. Da es kein
reines Gewerbegebiet in Haseldorf gibt, ist dies sicherlich eine neue Situa-
tion. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Es werden geeignete Malinahmen zur Minimie-
rung und Neugestaltung benannt, die in dem B-Plan festgesetzt werden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Eine GRZ von 0,8 entspricht dem Orientierungswert der BauNVO und dem
Grundsatz, sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

An den GRZ-Festsetzungen wird festgehalten, damit méglichst viele Gewer-
bebetriebe bzw. viel Gewerbeflache auf kleiner Flache untergebracht werden
sollen. Somit kann weiterer Flachenverbrauch im Auf3enbereich reduziert
werden.

Die AuRerung wird in Teilen beriicksichtigt

Es wird auf die Abwagung weiterer oben zur Standortwahl, zum innerortli-
chen Gewerbe in Haseldorf und zu den Unterschieden des neuen Gewerbe-
gebietes hingewiesen. Zudem sei darauf hingewiesen, dass die Gewerbege-
biete nicht uneingeschrankt sind,
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Daruber hinaus ist aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung
die Planung eines unbeschrankten Gewerbegebietes nicht sinnvoll, da unzu-
mutbare Larmbelastungen und sonstige Beeintrachtigungen nicht ausge-
schlossen werden kdnnen. Der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
wird nicht angemessen berticksichtigt.

Eine Installation der Technischen Ausstattung auf den Dachern der Gewer-
behallen bedeutet fir das angrenzende Wohngebiet eine GberméaRige Belas-
tung. Dauerbeschallung aus 13,5 Metern Hohe (Dachh6he 12m + 1,5m Auf-
bau Technischer Anlagen) ausgehend von Warmepumpen und Liftungsanla-
gen lassen ein unbeeintrachtigtes Wohnen und eine Erholung im Garten nicht
mehr zu.

Im B-Plan ist festzulegen, dass technische Installationen nur in Bereichen auf-
zustellen sind, die dem Wohngebiet abgewandt sind. Festsetzungen zu
Larmemissionen sind im B-Plan 08 festzulegen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird in Teilen beriicksichtigt

Die Gemeinde hat die Schutzbedurftigkeit des angrenzenden Wohngebiets
bericksichtigt und reagiert mit einem Blindel abgestimmter MaRnahmen zur
Minimierung maoglicher Immissionen, die bereits erlautert wurden. Zudem
werden die Maflinahmen des Larmschutzgutachtens berticksichtigt.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Festsetzungen fur relevante sonstige schadliche Emissionen (Geruch, Staub,
Vibrationen etc.) sind ebenfalls im B-Plan 08 im Vorwege zum Schutz der an-
grenzenden Wohnbebauung festzulegen.

Die Abstandsflache von nur 10 Metern ist nicht ausreichend um eine Schutz-
wirkung zu erzielen. Hierbei sind insbesondere der fehlende Larmschutz aber
auch der Sichtschutz durch eine VergrofRerung der Abstandsflache nachzu-
bessern.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Ein Bebauungsplan regelt die stadtebauliche Ordnung, nicht die immissions-
schutzrechtliche Zulassigkeit einzelner Gewerbe. Zwar werden Festsetzun-
gen zum Schallschutz aufgenommen, Schallschutz ist jedoch planungsrecht-
lich normiert, im Gegensatz zu z. B. Lichtimmissionen. Licht wird nur dann
relevant, wenn es besondere Belastigungen verursacht (z. B. Flutlichtanla-
gen von Sportplatzen). Gleiches gilt fir Geruch, Staub, Vibrationen. Einige
Emissionen sind zwar rechtlich und technisch besser fassbar, sie werden
aber nur anlassbezogen untersucht (z. B., wenn es bereits einen geruchsin-
tensiven Betrieb gibt und neue schutzbedurftige Nutzungen errichtet werden
sollen).

Es liegen nach Kenntnis der Gemeinde keine Betriebe in der Nachbarschaft
vor, die untersucht werden kdnnen. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Be-
lange haben diesbeziiglich auch keine Betroffenheit signalisiert.

Da es sich um einen Angebots-Bebauungsplan handelt (im Gegensatz zu
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan), kénnen keine konkreten Ge-
werbebetriebe mit ihren konkreten Emissionen benannt werden. Gleichzeitig
werden im neuen Gewerbegebiet auch keine Betriebe erwartet, die tiber das
zulassige Mafl hinausgehen. Unabhangig davon sind die geltenden Richt-
und Grenzwerte — etwa nach GIRL oder den Anforderungen des allgemeinen
Rucksichtnahmegebots — durch die Vorhabentréager einzuhalten.

Geruch, Staub, Vibrationen und Lichtimmissionen werden somit nicht im
Rahmen dieses Bebauungsplans geregelt, sondern ggf. im Zuge nachgela-
gerter Genehmigungsverfahren gemal den jeweils einschlagigen immissi-
onsschutzrechtlichen Vorschriften gepriift.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Auf das Wohngebiet wird in der Form reagiert, dass zur Wohnbebauung der
Grunstreifen auf bis zu 26,4 m erweitert und als Mal3hahmenflache mit dich-
ter Geholzbepflanzung festgesetzt wird. Die Baugrenze hat damit einen Ab-
stand von mind. 24 m zum nachstgelegenen Wohngebaude und Uberschrei-
tet deutlich das gesetzliche Mindestmal? an Abstandsflachen.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wohnen im Gewerbegebiet widerspricht der Dorfentwicklung und der Wohn-
raumstrategie. Wohnen sollte sowonhl fiir Betriebsleiterwohnungen, (Saison-)
Arbeiterwohnungen, allgemeines Wohnen und insbesondere Mehrfamilien/
Bedurftigenunterkiinfte ausgeschlossen werden. Zum einen ist eine Integra-
tion dieser Wohngemeinschaften in das Dorfleben erschwert zum anderen
wird bei unkontrollierter Entwicklung von Wohnraum die Dorfinfrastruktur
Uberlastet (Schule, Kindergarten).

Die MalRnahmenstreifen, die dem Schutz des Landschaftsbildes im Norden
und dem Schutz des Wohngebietes im Stiden dienen sollen, sind mit 10 Me-
tern Breite viel zu schmal um eine Schutzwirkung zu erzielen. Die Abstands-
flachen sind deutlich zu vergroRern.

Entwasserung, Regenruckhalt, Grabensystem

Zu 10.2 B-Plan, zu diversen Textstellen im scoping zu Entwasserung, Regen-
rickhalt, Graben Zu begrifRen ist, dass ein wasserwirtschaftliches Gesamt-
konzept fur das Plangebiet erstellt werden.

Es sind jedoch textlich immer wieder Aussagen festgehalten worden, die eine
Stellungnahme erfordern.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Betriebsleiterwohnungen sind nur im GE 1 untergeordnet fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.
Das ausnahmsweise zulassige Wohnen im Gewerbegebiet entspricht der
BauNVO, sodass die Gemeinde dies in einem Teilgebiet zulassen méchte.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Dimensionierung der Eingriinung im Norden weist eine Breite von 10 m
auf. Hier sind 4-reihige Strauch- und Baumpflanzungen vorzunehmen. Die
Eingrinung wird als ausreichend betrachtet.

Auf das Wohngebiet wird in der Form reagiert, dass zur Wohnbebauung eine
mind. 11,4 m bis max. 26,4 m breite MalRhahmenflache mit dichter Geholz-
bepflanzung festgesetzt wird. Die Baugrenze hat damit einen Mindestab-
stand von 24 m zum néchstgelegenen Wohngebaude .

Die Grenzwerte der Landesbauordnung werden zudem eingehalten und
deutlich zugunsten der Wohnbebauung erweitert.

Es wird zudem auf die bereits weiter oben getatigten Aussagen verwiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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2. Burger 2, Schreiben vom 02.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Der Graben sudlich und westlich der Flache 24/19 ist Bestandteil der Entwas-
serung fur den B-Plan 04 (Grundstuckskaufvertrag). Die Entwasserung und
die Drainagen der angrenzenden Wohnbebauungen sind dort angeschlossen,
auch die Unterhaltungspflicht ist den Grundstlicksbesitzern vertraglich aufer-
legt. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss der Graben erhalten bleiben, da-
mit die Entwasserung der Grundstticke sichergestellt ist.

Im Flurstick 24/19 im Teil der Bandholzkultur befinden sich Graben mit ins-
gesamt 800 Meter Lange und einem geschéatzten Volumen von 2000 Kubik-
metern. Dieses Ruickhaltevermdgen ist bei Starkregenereignissen schon jetzt
erforderlich (gefulltes Grabensystem nach langeren Niederschlagsereignis-
sen). Mit einem Wegfall des Grabensystems und der einhergehenden Versie-
gelung der Flache im Zuge des Bauvorhabens ist zu befiirchten, dass keine
ausreichende Retention erfolgen wird und eine schnelle Ableitung somit das
Wohngebiet Brittenland Gberfluten kann.

Bei der Erstellung des Wasserwirtschaftlichen Gesamtkonzepts ist die Auf-
nahmekapazitat des jetzt vorhandenen ganzen Grabensystems zu bertck-
sichtigen und zu der neu zu schaffenden Retentionskapazitéat hinzu zurech-
nen.

Ich bitte um die Zusendung der Abwagungsergebnisse der eingegangenen
Stellungnahmen. Uber eine rechtzeitige Information zur Verfiigbarkeit des
Umweltberichtes und des wasserwirtschaftlichen Konzeptes wurde ich mich
freuen.

3. Burger 3, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

hiermit erhalten sie unseren Einwand/Widerspruch zur 0.g. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes u. Bebauungsplanes Nr. 8 zur Kenntnis:

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde der bestehende
Graben am sudlichen Rand des Wohngebiets bereits dahingehend gewiir-
digt, dass er sich innerhalb eines festgesetzten Griinstreifens befand und in
seiner Lage und Funktion nicht verandert werden sollte.

Die Gemeinde hat sich nach intensiver Auseinandersetzung mit dem Vorent-
wurf und unter sorgfaltiger Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
dazu entschlossen, den Griinstreifen noch zu erweitern. Ferner soll ein wei-
terer Graben nordlich des besagten Entwasserungsgrabens erhalten blei-
ben, um die naturraumliche Struktur zu starken und die wasserwirtschatftli-
chen Belange angemessen zu beriicksichtigen. Die Begriindung wird dahin-
gehend konkretisiert.

Fur die Entwéasserung des neuen Gewerbegebietes wurde ein separates
wasserwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Ge-
biete damit als bertcksichtigt an.

Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse erfolgt im Rahmen des
BauGB.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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3. Burger 3, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

1. Die vormals angedachte Flache ,am alten Sportplatz“ wurde unter ande-
rem wegen Larmes durch erhdhten Verkehr nicht mehr in Betracht gezo-
gen. Dieser Grund ist plétzlich bei dem neuen Gewerbegebiet nicht rele-
vant.

Schon im Bebauungsplan Nr.4 Haseldorf aus 11/1996 ist schon von einer
zu erreichenden schalltechnischen Obergrenze von maximal 55 dB aus-
gegangen worden. Das war vor 26 Jahren. Allein von 2008 bis 2022 hat
die Anzahl der zugelassenen Fahrzeuge in SH um 20% zugenommen
(Quelle Statistisches Landesamt SH).

Durch das geplante Gewerbegebiet ist hier von einer nochmaligen Erho-
hung der Larm- und Emissionsbelastung auszugehen. Im Gutachten geht
man von nicht beurteilungsrelevanten Auswirkungen aus. Diese ist eine
Vermutung und keine sichere Erkenntnis durch eine Berechnung einer
fachkundigen Stelle.

2. Der nordliche Ubergang vom ehemaligen Baugebiet ,Brittenland* zum
jetzt geplanten neuen ,Gewerbegebiet Kamperrege“ ist gekennzeichnet
als Bestandsflache einer Bandweidenkultur. Hierbei handelt es sich um
eine Sonderform der Waldnutzung. Deshalb ist in der Bauleitplanung ein
Waldschutzstreifen gemalR § 32 Absatz 5 Landeswaldgesetz zu beriick-
sichtigen. Nach diesem ist in der Regel ein Abstand von 30m zwischen
einer Waldflache und einer geplanten Bebauung einzuhalten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Die Flache wird nach heutigen Gesichtspunkten neu bewertet.

Es wird ein unabhangiges Larmschutzgutachten erstellt, das aktuelle Ver-
kehrszahlen einrechnet und auch die Verkehrsgerausche des An- und Ab-
fahrtverkehrs auf die Nachbarschaft aufgrund von Gewerbeanlagen auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem
Betriebsgrundstiick beriicksichtigt.

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wurde die schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet westlich Kamper-
rege" der Gemeinde Haseldorf durch die Fa. Larmkontor im Mai 2024 erstellt
und im Februar 2025 erganzt.

Dabei wurde zur Vermeidung von schalltechnischen Konflikten an den beste-
henden umliegenden Wohngebauden geprift, welche Schallemission von
den geplanten gewerblich genutzten Flachen ausgehen darf. Entsprechende
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat im Rahmen einer Biotopkartierung eine
gesetzlich geschuitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt. In Ab-
stimmung mit der zustandigen Forstbehdrde wurde die Flache hinsichtlich
ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des frihen Ent-
wicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachengréi3e, der fehlenden
Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie der Nahe zur vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die Untere Forstbehorde signalisiert,
dass eine Waldumwandlung grundséatzlich genehmigungsfahig ist — voraus-
gesetzt, eine gleichwertige Ersatzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingebunden. Ferner fanden weiterfilhrende Abstimmungen
statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.
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&l

Burger 3, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Des Weiteren befindet sich die Flache in einem nicht rechtssicheren Land-
schaftsschutzgebiet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Das per Verordnung vom 31.10.1969 ausgewiesene LSG ist bisher nicht for-
mal aufgehoben worden, ist jedoch laut Aussage der Unteren Naturschutz-
behdrde aufgrund nicht hinreichender Bestimmtheit des Geltungsbereichs,
der auch Siedlungsflachen einschliel3t, aktuell nicht anwendbar bzw. durch-
setzbar und somit nicht wirksam. Vonseiten des Kreises Pinneberg wurde
daher mit Datum vom 29.03.2000 die Verordnung des Landschaftsschutzge-
bietes Pinneberger Elbmarschen erlassen, gemal der die Grenze des nun-
mehr geltenden LSG bewusst von dem bisherigen Siedlungsrand abgesetzt
gezogen wurde.

Beziglich der Waldflache wird auf das oben Gesagte verwiesen.
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3.

Burger 3, Schreiben vom 06.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Im Dorfentwicklungsplan ist festgelegt, dass sich ortliches Gewerbe in die
vorhandene Siedlungsstrukturen zu integrieren hat. Wir widersprechen der
Aussage, dass es sich hierbei nur um eine allgemeine Aussage handelt,
wie behauptet. Die Burgerwerkstatt vom 16.1.2023 hat genau dieses er-
geben, nur Kleingewerbe, welches sich in das Ortsbhild integriert. Dieses
ist schwer vorstellbar, bei einer moglichen Hallengréf3e von 50 m Lange
und einer moéglichen Hohe von 13,50 m incl. Aufbauten. Dieses wider-
spricht dem Landschaftsprogramm (1999), welches besagt, dass die bau-
liche Entwicklung dem Aspekt des Landschaftsbildes berucksichtigen
muss und Beeintrachtigungen der landschaftsgebundenen Erholung ver-
mieden werden sollen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zum Teil beriicksichtigt

Die Ausnutzung von leer stehenden Gewerbeflachen ist winschenswert und
soll unabhangig von der Bauleitplanung weiterverfolgt werden. Allerdings ist
es nicht immer stadtebaulich sinnvoll, diese wieder mit storenden Gewerbe-
betrieben zu fillen. Besonders bei Gewerbebrachen, die umgeben von
Wohnbebauung sind, sollte vorrangig mischgebietsvertragliches Gewerbe
angesiedelt werden, das das Wohnen nicht wesentlich stort.

Mit der Bauleitplanung mdchte die Gemeinde jedoch ein zusammenhangen-
des Gewerbegebiet mit FlachengroRen entwickeln, die im Innenbereich nicht
vorhanden sind. Das nordlich gelegene Teilgebiet GE 2 bietet Gewerbetrie-
ben Raum, die integriert in die Ortschaft nicht bestehen kdnnten, weil sie zu
viele Immissionen verursachen.

Das heif3t im Umkehrschluss aber auch nicht, dass das GE 2 das Wohnen
im B-Plan 4 unangemessen storen darf. Fur den B-Plan 8 wurde ein Schall-
gutachten erstellt, das die Schallausbreitung der Gewerbeflachen bemisst,
bewertet und MaRRgaben fir héchstzuldssige LaArmausbreitung aufgibt.

Gebéaudelangen von Uber 50 m sind in Gewerbegebieten lblich. Da es kein
reines Gewerbegebiet in Haseldorf gibt, ist dies sicherlich eine neue Situa-
tion. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Es werden geeignete Malinahmen zur Minimie-
rung und Neugestaltung benannt, die in dem B-Plan festgesetzt werden.

Die Gemeinde entspricht der Eingabe dahingehend, dass die Gebaudehthe
im gesamten B-Plan auf 10 m verringert wird.
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3. Burger 3, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

4. Die Finanzierung und Belastung der Gemeinde durch die notwendigen Er-
weiterungen der Schule und des Feuerwehrgebéudes sind bekannter-
weise (siehe Finanzausschusssitzungen) bedenklich und mit Risiko behaf-
tet. Mit der Schaffung des Gewerbegebietes entstehen noch zuséatzliche
finanzielle Belastungen, deren Folgen im Worstcase-Fall von den Einwoh-
nern und Steuerzahlern der Gemeinde Haseldorf getragen werden muss-
ten. Wo mdglich sind keine neuen Investitionen in der Zukunft mehr mog-
lich z.B. bei den Themen Energie (letzter Finanzausschuss) und Senioren-
wohnen, welche sich als Schwerpunkte in der Birgerwerkstatt vom 16.1.
2023 herauskristallisiert haben.

Wir bitten um eine Offenlegung der Anzahl der aktuell noch interessierten
Gewerbetreibenden unter Nennung der Art des geplanten Gewerbes. Sind
die interessierten Gewerbetreibenden denn mittlerweile tber die Voraus-
setzungen und Auflagen/Einschrankungen informiert?

Nach jetzigem Kenntnisstand bereitet die Gemeinde Haselau auch ein Ge-
werbegebiet vor. Welchen Einfluss hat dieses auf die interessierten Ge-
werbetreibende aus Haseldorf?

Wir bitten hoflichst um Beachtung und Beantwortung unsere Einwande /Fra-
gen und stellen hiermit klar, dass wir nicht grundséatzlich gegen die Entste-
hung des Gewerbegebietes sind.

Allerdings erwarten wir als Betroffene ernstgenommen und, wie von Herrn
Blrgermeister versprochen, mit einbezogen zu werden, welches wir derzeit
nicht mehr empfinden. Es wirkt so, als solle dieses Gewerbegebiet um jeden
Preis errichtet werden. Wir legen lhnen nochmals Nahe diese Planung ge-
meinsam mit den betroffenen Birgern vorzunehmen, damit das Ziel auch er-
reicht werden kann.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Wirtschaftliche Zielsetzungen oder erwartete Einnahmen der Gemeinde sind
keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplans. Diese Aspekte werden viel-
mehr im Rahmen der kommunalen Haushaltsplanung oder gegebenenfalls
in begleitenden Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen bertcksichtigt, jedoch nicht
im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Durch die MaRnahme erwartet die Gemeinde aber neben den Einnahmen
aus den Grundstlicksverkaufen auch Gewerbesteuereinnahmen.

Die Bewerberliste liegt der Gemeinde vor. Es sind derzeit 12 Anfragen vor-
handen. Die vollstandige Liste soll nicht abgebildet werden. Dies ist auch fur
das Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses erfolgt im vorgegebenen Rahmen
des BauGB.

Alle der Gemeinde vorliegenden Stellungnahmen werden mit den darin vor-
gebrachten Hinweisen, Anregungen und Bedenken von der Gemeinde
pflichtgemanR geprift, bewertet und entsprechend der gemeindlichen Abwa-
gungsentscheidung in die Planung eingestellt.
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4, Burger 4, Schreiben vom 03.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ich habe mir die Unterlagen zu der 12. Flachennutzungsplanénderung im Zu-
sammenhang mit dem 8. Bebauungsplan der Gemeinde Haseldorf angese-
hen. Ich bitte Sie, meine Stellungnahme zu berucksichtigen.

Die Flache fiir das geplante Gewerbegebiet fir Haseldorf liegt in der Mitte
eines der grofiten zusammenhangenden Grinzige mit Baum und Buschbe-
stand in Haseldorf. Dieser Griinzug liegt nordlich der Siedlung Brittenland,
westlich der StraRe Kamperrege und reicht bis an den Feldweg zum Busch-
hof. Das Gebiet besteht aus einer alten Bandweidenkultur, den Ausgleichsfla-
chen mit Regenruckhaltebecken fur den Bebauungsplan 04, dem uber 50
Jahre alten dichten Apfelhof an der K8 und einem locker bestandenem Apfel-
hof mit grof3en Baumen alter Sorten nordwestlich davon.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht auf Teilflachen
des B-Plans Nr. 4 erstreckt.

Der Abgleich mit dem Digitalen Atlas Nord hat ergeben, dass die Flache der
Bauleitplanung vom regionalen Griinzug weitestgehend ausgespart wird.

e

Haseldorf

Abb. - Ausschnitt Regionalplan
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4, Burger 4, Schreiben vom 03.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ungestort hat sich in diesem Gebiet tber die letzten Jahrzehnte eine vielféal-
tige Vogelwelt entwickelt. Etliche Sing- und Raubvogelarten sind Dauergéste
und briten hier, Zugvogel wie die Wacholderdrossel sind Wintergéste, halten
Rast und finden reichlich Futter durch die nicht geernteten Apfel.

Des Weiteren befindet sich hier die Kinderstube und ein Ruckzugsgebiet fur
Rehwild. Etliche Kleinsaugetiere sind heimisch geworden. Eine Dachsfamilie
hat sich am alten Apfelhof angesiedelt und findet dort ein ideales Futterange-
bot.

Flederm&use jagen in dem insektenreichen Gebiet, vielleicht finden sie in den
holen Apfelbdaumen auch Sommer- oder Winterquartiere.

Vielfaltige Insekten sind in dem Griinzug anzutreffen: Hummeln, Wildbienen,
Schwirrl, Weidenbohrer, Brennnesselzinsler, Schmetterlinge wie Admiral,
kleiner Fuchs, Zitronenfalter und Kohlweif3ling nur um einige zu nennen.

Das umfangreiche Grabensystem, dass sich durch die Bandweidenkultur und
die Apfelhofe zieht, ist mit dem Regenriickhaltebecken und der offenen Wohr-
denwetter verbunden - ein Paradies fur Amphibien und kleine StiBwassermu-
scheln.

Mitten in diesem Griinzug, der aufgrund seines Baum-, Buschbestandes und
seiner Grof3e in Haseldorf einzigartig und erhaltenswert ist, soll eine grof3e
Flache gerodet werden und ein Gewerbegebiet entstehen.

Der Lebensraum vieler Tierarten wurde zerstort werden. Ein Ausweichen der
Tiere auf einen anderen Lebensraum scheint mir nicht mdglich, da er nicht
vorhanden ist. In der durch intensive Landwirtschaft gepragten Marsch,
musste eine Ausgleichsflache erst geschaffen werden, es wiirde Jahre dau-
ern bis durch Anpflanzungen die Alternative fur die Wildtiere ,bezugsfertig*
ware.

Es ist nicht wieder gutzumachen, diese 6kologisch wertvolle Flache zu zer-
storen nur um evtl. Zeit fir ein Genehmigungsverfahren an anderer, besser
geeigneter Stelle zu sparen.

Ich bin Uberrascht und entsetzt, dass die Planungen so riicksichtslos gegen-
tber Mensch und Natur vorangetrieben werden, obwohl im Scoping Verfah-
ren die 6kologische Bedeutung des Gebietes erkannt und beschrieben wurde

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein Artenschutzgutachten erstellt, in dessen Rahmen o6rtliche Be-
standsaufnahmen durchgefiihrt werden, die durch Potenzialabschatzung zur
Klarung der mdglichen weiteren Tiervorkommen ergdnzt werden. Diese Vor-
gehensweise ist nach Kenntnis und Auffassung der Gemeinde Haseldorf hin-
reichend fir die Erstellung des Bebauungsplans und die Angabe von Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Verstof3en gegen die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG.

Die erforderlichen Malinahmen zur Vermeidung von Verstd3en gegen die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote werden dann in die Planung aufzu-
nehmen sein.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Fur den B-Plan und die F-Plananderung wird ein Umweltbericht erstellt, in
dem die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen durch die Planung auf
die Umweltschutzgiiter zusammengefasst werden und die erforderlichen
Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dargelegt
sind. Diese werden wiederum im B-Plan festgesetzt. Sofern erforderlich, wird
der Ausgleich mit der unteren Naturschutzbehdrde und anderen Behérden
abgestimmt und von der Gemeinde zu erbringen sein.
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4, Burger 4, Schreiben vom 03.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Gemeinsame , Scoping-Unterlage“ im Rahmen des Vorentwurfs Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
1.1 Vorhabenbeschreibung, vorgesehene Festsetzungen

Die Gesamthohe der Geb&ude soll im stdlichen Teil max. 10 m Gber Hohen-
bezugspunkt betragen, im nordlichen Teilgebiet max. 12,0 m. Notwendige
technische Aufbauten wéren 1,5 m Uber Dach zulassig und Anlagen fur die
Nutzung erneuerbarer Energien ohne Hohenbeschrankung.

Um das direkt angrenzende Wohngebiet im Stiden nicht Gber alle MaBen zu Die AuRerung wird beriicksichtigt

belasten, sind die maximal zulassigen Gebaudeabmessungen im B-Plan auf  pje Gemeinde entspricht der Eingabe dahingehend, dass die Gebaudehshe
ortstypische Hohen festzulegen und zum Wohngebiet hin, die Traufhéhe ge-  jm gesamten B-Plan auf 10 m verringert wird und diese durch Anlagen fiir

maf Dorfgestaltungssatzung zu begrenzen. Des weiteren sind auch Anlagen  erneuerbare Energien um max. 1,5 m iiberschritten werden darf.
fur die Nutzung erneuerbarer Energien auf 1,5 m tber Dach zu begrenzen.

1.3 Standortbegrundung, 3.3. Ortsentwicklungskonzept (Begriindung B-

Plan) Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Der sachliche Zusammenhang ist falsch wiedergegeben oder unvollstandig.

Das Gemeindegebiet ist vorwiegend von, dem Wohnen, Gewerbe und der

Landwirtschaft dienender, gemischter Bebauung geprégt. Die Siedlungen

Bittenland, Neuer Weg und Generationenpark, sind ausschlie3lich Wohnge-

biete.
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4, Burger 4, Schreiben vom 03.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Planungen fir das neue Gewerbegebiet vor dem Orteingang entsprechen
in weiten Teilen nicht den Grundlagen des Dorfentwicklungskonzepts, wel-
cher vorsieht, dass vorhandenes drtliches Gewerbe sich ortsangemessen
weiterentwickelt und in die vorhandene Siedlungsstruktur integriert. Neue
Baugebiete sollen keine naturschutzfachlich bedeutsamen Flachen in An-
spruch nehmen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausnutzung von leer stehenden Gewerbeflachen ist winschenswert und
soll unabhangig vom Bauleitplan weiterverfolgt werden. Allerdings ist es nicht
immer stadtebaulich sinnvoll, diese wieder mit storenden Gewerbebetrieben
zu fullen. Besonders bei Gewerbebrachen, die umgeben von Wohnbebauung
sind, sollte vorrangig mischgebietsvertragliches Gewerbe angesiedelt wer-
den, das das Wohnen nicht wesentlich stort.

Mit der Bauleitplanung mdchte die Gemeinde jedoch ein zusammenhangen-
des Gewerbegebiet mit FlachengrofRen entwickeln, die im Innenbereich nicht
vorhanden sind. Das nordlich gelegene Teilgebiet GE 2 bietet Gewerbetrie-
ben Raum, die integriert in die Ortschaft nicht bestehen kdnnten, weil sie zu
viele Immissionen verursachen.

Das heif3t im Umkehrschluss aber auch nicht, dass das GE 2 das Wohnen
im B-Plan 4 unangemessen storen darf. Fur den B-Plan 8 wurde ein Schall-
gutachten erstellt, das die Schallausbreitung der Gewerbeflachen bemisst,
bewertet und MaRRgaben fir héchstzulassige LArmausbreitung aufgibt.
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4, Burger 4, Schreiben vom 03.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Das geplante Gewerbegebiet liegt aul3erhalb der geschlossenen Ortschatft,
jedoch direkt angrenzend an die zusammenhéngende Wohnbebauung mit
den Siedlungen Briittenland, Neuer Weg und Generationenpark, in einer na-
turschutzfachlich bedeutsamen Flache.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannten Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache gepriift und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

o die Lage aulRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

e gute verkehrliche Anbindung Uber die KreisstralRe Kamperrege

e direkte Anbindung an die StraRe ohne Wohnbebauung zwischen Fla-
che und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist.
=> Die Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung
abgerickt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenpriifung erganzt.

Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind in Bezug auf die gewerbliche
Entwicklung weitestgehend ausgeschdpft. Es stehen im Innenbereich keine
grolReren zusammenhangenden Flachen mehr zur Verfigung.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Durch die rAumliche Néhe des Gewerbegebietes zur bestehenden Wohnbe-
bauung sind schon jetzt Konfliktsituationen vorhanden und es werden neue
hinzukommen. Insbesondere werden die zulassigen Larmimmissionswerte
mit der jetzigen Planung nur schwer einzuhalten sein und zu Beschwerden
und ggf. Anzeigen gegen die Verursacher fihren.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt

Die Gemeinde hat die Schutzbedurftigkeit des angrenzenden Wohngebiets
bericksichtigt und reagiert mit einem Blindel abgestimmter MaRnahmen zur
Minimierung méglicher Immissionen:

Die urspriinglich vorgesehene 10 Meter breite Grunflache, mit Festset-
zungen zum Erhalt- und zur Neuanpflanzung von Gehdlzen, zwischen WA
und GE, wurde deutlich verbreitert. Damit einhergehend wurde auch die
Baugrenze des GEs zuriickverlegt, sodass die kiinftigen gewerblichen
Baukorper in groRerer Distanz zum Wohngebiet errichtet werden. Diese
Mafinahme tragt wesentlich zur Reduktion von gewerbeinduzierten Emis-
sionen bei.

Zur Sicherstellung eines vertraglichen Malles an Gerauschemissionen
werden fur die Gewerbegebiete differenzierte Emissionskontingente fest-
gesetzt. Im GE (e) 1, das in unmittelbarer Ndhe zum WA liegt, gelten
strengere Vorgaben als im weiter entfernten GE 2. Diese Festsetzungen
ermoglichen eine prazise Steuerung der zulassigen Gerauschbelastung
und stellen sicher, dass die Wohnruhe nicht unzumutbar beeintrachtigt
wird. Das GE (e) 1 ist daher, wie im Vorentwurf weitergehend einge-
schrankt, wenn auch in anderer Art und Weise, jedoch betrifft die Ein-
schrankung auch im geringeren Umfang das GE 2, weswegen dieses nun
auch als eingeschrénktes Gewerbegebiet - GE (e) 2 - festgesetzt wird.
Um das Risiko erheblicher Umwelteinwirkungen zu minimieren, werden
Betriebe, die dem Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG
zuzuordnen sind, im Plangebiet ausgeschlossen. Damit wird sicherge-
stellt, dass keine genehmigungsbedurftigen Anlagen mit erh6htem Gefah-
renpotenzial in unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet entstehen.

Die Gemeinde hat mit diesen MalRnahmen eine ausgewogene L&sung ge-
funden, die sowohl den Belangen der gewerblichen Entwicklung als auch
dem Schutz der Wohnbevolkerung Rechnung tragt. Die tUberarbeitete Pla-
nung stellt sicher, dass trotz der rdumlichen Nahe beider Nutzungen ein ver-
tragliches Nebeneinander, im Sinne einer nachhaltigen und konfliktarmen
stadtebaulichen Entwicklung, ermdglicht wird.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2.1.1 Schutzgut Mensch
Immissionsschutz

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass in dem Gewerbegebiet immis-
sionsschutzrechtlich vertragliche Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben
seien. Das ist nicht ausreichend.

Es fehlt eine Untersuchung der Larmimmission mit Auswirkung auf die direkt
angrenzende Wohnbebauung

Aus einer Untersuchung aus dem Jahr 1995 mit Daten aus dem Jahr 1990
geht hervor, dass die Larmimmissionswerte auf das Wohngebiet Briittenland
durch den Stral3enverkehr auf der K8 Kamperrege das zulassige Maximum
erreichten.

Seit 1990 ist die Zahl der Einwohner in Haseldorf um 25% angestiegen und
der Verkehr auf der K8 ist weiter angewachsen.

Fir die Beurteilung der zusatzlichen Immissionen durch das Gewerbegebiet
ist eine aktuelle Gutachterliche Prognose erforderlich.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind im B-Plan zu beriicksichtigen.

Um die Auswirkungen auf die betroffenen Anwohner zu minimieren sind Larm
emittierende technische Anlagen, wie z.B. Warmepumpen, Kihlgeblase und
Kompressoren o.a. auf der, dem Wohngebiet zugewandten Geb&udeseite,
und zwischen den Gebauden zu untersagen. Dieses soll im B-Plan festgelegt
werden, da es spater nur schwer durchzusetzen ist und es durch die Reflexion
zu unzulassig hohen Larmimmissionen fuhrt.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen biologische Vielfalt

Vorhandenene Bandweidenkultur

Im sudlichen Teil des Planungsgebiets befindet sich eine seit Jahrzenten
brachliegende Bandweidenkultur welche sich im Laufe derzeit ausgeweitet

und zum Bruchwald verandert hat. Sie ist gepragt durch Britten und Grippen,
dem ehemals marschtypischen Entwéasserungssystem.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt
Es wird ein unabhéangiges Larmschutzgutachten erstellt.

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wurde die schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet westlich Kamper-
rege" der Gemeinde Haseldorf durch die Fa. Larmkontor im Mai 2024 erstellt
und im Februar 2025 erganzt.

Dabei wurde zur Vermeidung von schalltechnischen Konflikten an den beste-
henden umliegenden Wohngebauden geprift, welche Schallemission von
den geplanten gewerblich genutzten Flachen ausgehen darf. Entsprechende
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wurden aktuelle Verkehrszahlen sowie die Verkehrsgerdusche des An-
und Abfahrtverkehrs auf die Nachbarschaft aufgrund von Gewerbeanlagen
auf offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von
dem Betriebsgrundstiick bericksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Ein expliziter Ausschluss der genannten Gerate ist nicht erforderlich, da die
zulassigen Larmwerte eingehalten werden muissen. Daflir werden entspre-
chende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

In den durch Windbruch frei gewordenen Bereichen haben sich auch andere
Baumarten wie Ahorn, Eiche, Erle, Kastanie, Kirsche, Weil3dorn angesiedelt.

Fir den B-Plan 04 der Gemeinde Haseldorf fir das Baugebiet Bruttenland
wurde festgestellt, dass es sich bei der Bandweidenkultur um eine Sonder-
form der Waldnutzung handelt. Deshalb wurde in der Bauleitplanung fir das
Baugebiet ein Waldschutzstreifen mit Auflagen fur die betroffenen Grundstu-
cke festgeschrieben.

Wir erachten es fiir geboten den 8 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz fur die weite-
ren Planungen zu bertcksichtigen. Ggf. ist die Forstbehdrde mit einzubezie-
hen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat im Rahmen einer Biotopkartierung eine
gesetzlich geschuitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt. In Ab-
stimmung mit der zustandigen Forstbehdrde wurde die Flache hinsichtlich
ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des frihen Ent-
wicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachengréi3e, der fehlenden
Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie der Nahe zur vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die Untere Forstbehorde signalisiert,
dass eine Waldumwandlung grundséatzlich genehmigungsfahig ist — voraus-
gesetzt, eine gleichwertige Ersatzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingebunden. Dartiber hinaus fanden weiterfiihrende Abstim-
mungen statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.

Vor dem Hintergrund dieser fachlichen Einschatzungen ist die Darstellung
eines Waldschutzstreifens im Bebauungsplan Nr. 4 aus heutiger Sicht hinfal-

lig.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Bewertung der Umweltbelange

Der Planung sind planungsrelevante Biotoptypen in dem Planungsgebiet
nicht bekannt. Das ist erstaunlich, denn in der Begriindung zum Bebauungs-
plan 04 wurde die Ergdnzung und Optimierung der vorhandenen Biotope er-
wéhnt. Die damals vorhandenen Biotope hatten noch 25Jahre Zeit, sich un-
gestort zu entwickeln. Es besteht eine groRe Wahrscheinlichkeit gesetzlich
geschitzte Biotope gemal 830 BNatSchG in dem Gebiet vorzufinden.

Es ist aus den vorgenannten Grunden eine umfangreiche Untersuchung des
Plangebiets und Kartierung der vorhandenen Flora und Fauna erforderlich,
eine Potentialanalyse reicht nicht aus.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Beziglich der Waldflache wird auf das oben Gesagte verwiesen.

Der Hinweis auf mdgliche Biotope wurde dahingehend gewiirdigt, dass durch
das LfU eine ortliche Uberpriifung auf gesetzlich geschiitzte Biotoptypen vor-
genommen wurde — es besteht ein Schilfrohricht parallel zur Straf3e ,Kamp-
errege” (Biotoptyp NRs/2c). Diese Ergebnisse werden in die Planung einge-
stellt und somit bericksichtigt.

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass fur die restlichen Flachen hin-
sichtlich der Ausgleichsflachenberechnung von einer Flache mit allgemeiner
Bedeutung ausgegangen werden kann. Vonseiten der Unteren Naturschutz-
behdrde wurden hiergegen keine Bedenken vorgebracht.

Im Zuge der Bauleitplanung werden die zu erwartenden Eingriffe schutzgut-
bezogen ermittelt und die geeigneten Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation benannt, in Kenntnis der Gegebenheit, dass eine
Vermeidung jeglicher Eingriffe zum Erreichen des Planungsziels (=> Ent-
wicklung von Gewerbegebietsflachen) nicht méglich sein wird.

Weiterhin obliegt es der unteren Naturschutzbehérde, den Ausgleich zu be-
nennen bzw. wird dieser mit der UNB abgestimmit.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2.1.5 Schutzgut Wasser
Regenwasserabfluss

Die Wordenwetter nérdlich der Sukzessionsflache und der nordlich Britten-
land gelegene Entwasserungsgraben wurden dem Geltungsbereich des B-
Plans 04 zugeschlagen und fur die Aufrechterhaltung der Vorflut verlegt bzw.
ausgebaut. Sie sind unbedingt zu erhalten, um die Entwasserung der dort an-
geschlossenen Grundstiicke sicherzustellen.

Die Gesamtflache der hochstzulassigen Versiegelung fur das Gewerbegebiet
soll max. 80 % betragen. Das kann nicht allein durch extensive Begrinung
auf Carports beherrscht werden.

Das Grabensystem, dass sich durch die Bandweidenkultur und die Apfelhofe
zieht, ist mit dem Regenriickhaltebecken und der offenen Wohrdenwetter ver-
bunden. Es wurde 1995 in das Wasserwirtschaftliche Konzept fir das Brut-
tenland mit einbezogen. Das Grabensystem in dem Plangebiet hat eine Lange
von 800m und umfasst eine Flache von 3000m?. Dieses Volumen, ca.
2000m?3, wird bei langeren Regenperioden voll genutzt. Es soll gemaR den
Planungen grol3flachig verfillt werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde der bestehende
Graben am sudlichen Rand des Wohngebiets bereits dahingehend gewiir-
digt, dass er sich innerhalb eines festgesetzten Griinstreifens befand und in
seiner Lage und Funktion nicht verandert werden sollte.

Die Gemeinde hat sich nach intensiver Auseinandersetzung mit dem Vorent-
wurf und unter sorgfaltiger Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
dazu entschlossen, den Griinstreifen noch zu erweitern. Ferner soll ein wei-
terer Graben nordlich des besagten Entwasserungsgrabens erhalten blei-
ben, um die naturraumliche Struktur zu starken und die wasserwirtschatftli-
chen Belange angemessen zu beriicksichtigen. Die Begriindung wird dahin-
gehend konkretisiert.

Fur die Entwéasserung des neuen Gewerbegebietes wurde ein separates
wasserwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Ge-
biete damit als bertcksichtigt an.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es obliegt der Bewertung der unteren Naturschutzbehorde bzw. der Wasser-
behdrde zu entscheiden, ob der vorgeschlagene Ausgleich anerkannt wird
bzw. was in welchem MalRe auszugleichen ist.

Die 6kologische Bedeutung von Grében ist der Gemeinde Haseldorf bewusst
und sie wird daher auch schutzgutbezogen in die Planung samt Begriindung
und Umweltbericht eingestellt.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Das Wasser in dem Grabensystem steigt nach starkeren Regenereignissen
schnell an. Da der verrohrte Teil der Wohrdenwetter keinen gré3eren Abfluss
gewabhrleistet, verdunstet und versickert das gestaute Regenwasser nur lang-
sam.

Es ist fur die weiteren Planungen ein grof3raumiges aktuelles Wasserwirt-
schaftliches Konzept zu erstellen, welches die neuen Randbedingungen
durch die Klima&nderung bericksichtigt. Es darf durch die neue Versiegelung
in dem Plangebiet nicht zu einem Rickstau in die vorhandenen Entwasse-
rungsleitungen der angrenzenden Wohngebiete kommen. Uberflutete Garten
und vollgelaufene Keller sind nicht hinnehmbar.

In diesem Zusammenhang méchte ich auch auf den ,Abschlussbericht der
Arbeitsgruppe Hochwasser“ vom 01.12.2007 hinweisen

2.1.7 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)
Ortsubliche GebaudegrofRen

Die geplanten zulassigen GebaudegrofRen von tber 50m Lange und bis zu
12m Hohe entsprechen nicht den ortlichen Gewerbebetrieben. Deren Hallen
haben Firsthbhen um die 6m bis 7m mit Traufhdhen von 3m bis 5m.

Durch die, von weitem, tiber alle Dacher und Anpflanzungen der Marsch sicht-
bare, hohe und flachige Bebauung des Gewerbegebietes wirde ein Ortsein-
bzw. Ortsausgang entstehen, der nicht dem dorflichen Charakter von Hasel-
dorf entspricht.

Um die sichtbaren Auswirkungen auf das Landschaftsbild der Haseldorfer
Marsch zu minimieren, sind die maximal zulassigen Gebaudeabmessungen
im B-Plan auf dorfangemessene Grof3en zu begrenzen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Ein wasserwirtschaftliches Konzept wird fiir das neue Plangebiet erstellt. Die
Entwasserung des B-Plans Nr. 4 wird im Rahmen des B-Plans Nr. 8 nicht
verandert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Gebéaudelangen von Uber 50 m sind in Gewerbegebieten lblich. Da es kein
reines Gewerbegebiet in Haseldorf gibt, ist dies sicherlich eine neue Situa-
tion. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Es werden geeignete Malinahmen zur Minimie-
rung und Neugestaltung benannt, die in dem B-Plan festgesetzt werden.

Die Gemeinde verringert die Gebaudehthe im gesamten B-Plan auf 10 m.
Dies entspricht in etwa der Hohe eines ublichen Einfamilienhauses.

Der Aspekt des Landschaftsbildes wird in der Planung beriicksichtigt und so
ist auch die MaRnahme zur Randeingriinung Teil der Planung. Es wird klar-
gestellt, dass zwar eine landschaftsgerechte, aber keine vollstdndige Ab-
schirmung eines Baugebiets erreicht werden kann. Eine Zerstérung des
Landschaftsbildes wird in der Planung vor dem Hintergrund der MafZnahmen
zur Randneugestaltung und bei Lage am Ortsrand nicht gesehen.

Erholungseinrichtungen / -flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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1. Ausschluss von Nutzungen (Bebauungsplan Nr. 8 - Teil B - Text)
Betriebsleiterwohnungen

Da Wohnungen in dem Gewerbegebiet durch die, im Text zitierten Ausnah-
meregelungen nicht verhindert werden kdnnen, besteht die Moglichkeit einer
groReren Wohnnutzung der Geb&ude durch die Hintertir. ES muss ausge-
schlossen werden, dass dort z.B. Saisonarbeiterwohnheime oder ahnliches
mit Hinweis auf bendtigtes Bereitschaftspersonal entstehen. Die ausnahms-
weise zulassigen Wohnungen in dem Gewerbegebiet sind deshalb im B-Plan
auf eine Wohneinheit pro Grundsttick zu begrenzen.

Bitte senden Sie mir das Abwagungsergebnis gerne per E-Mail zu.

5. Burger 5, Schreiben vom 02.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen die geplante o.a. Anderung méchten wir folgende erhebliche Beden-
ken anmelden.

Unseres Erachtens wurde der Naturschutz nicht gentigend beriicksichtigt.
Zahlreiche Vogelarten, Fledermé&use, Marder, Marderhunde, Dachse usw. so-
wie eine schitzenswerte Insektenwelt sind in diesem Gebiet beheimatet.

Mit der Errichtung eines Gewerbegebietes wirde dieser Lebensraum fur die
Tiere unwiederbringlich zerstort werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt

Betriebsleiterwohnungen sind nur im GE 1 untergeordnet fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.
Die Anzahl der Wohneinheiten wird jedoch nicht im B-Plan geregelt, sondern
im Rahmen der Baugenehmigung gepriift.

Das ausnahmsweise zulassige Wohnen im Gewerbegebiet entspricht der
BauNVO, sodass die Gemeinde dies in einem Teilgebiet zulassen méchte.

Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse erfolgt im Rahmen des
BauGB.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Es wird ein Artenschutzgutachten erstellt, in dessen Rahmen 6rtliche Be-
standsaufnahmen durchgefiihrt werden, die durch Potenzialabschatzungen
zur Klarung der moglichen weiteren Tiervorkommen erganzt werden. Auch
die Hinweise aus den eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gutach-
ter zur Auswertung an die Hand gegeben. Diese Vorgehensweise ist nach
Kenntnis und Auffassung der Gemeinde Haseldorf hinreichend fir die Erstel-
lung des Bebauungsplans und die Angabe von Mafinahmen zur Vermeidung
von Verstd3en gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG.

Die fur die Bauleitplan-Erstellung erforderlichen Bestandsaufnahmen werden
entsprechend dem oben Gesagten durchgefiihrt vor dem Hintergrund der Er-
fullung der gesetzlichen Mal3gaben.
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6. Burger 6, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

wir wohnen seit Dezember 1998 in Haseldorf im Wohngebiet Brittenland und  Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
mochten hiermit die Gelegenheit zur Stellungnahme beziglich des Aufstel-

lungsbeschlusses und der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit zur

12._Anderung des Flachennutzungsplanes mithin des Gewerbegebietes auf

der Flache (24/19) Haseldorf, Ortseingang Kamperrege nutzen.
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1.1. Vorhabenbeschreibung:

Die Gemeinde Haseldorf verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes die seit einigen Jahren unbewirtschafteten Obstanbauflachen ...
zum einen zu einem Gewerbegebiet zu entwickeln.

Stellungnahme/Einwand

Nach der Beschlussvorlage 0113 / 2018 / HaD/BV (Fachbereich: Bauen und
Liegenschaften Datum: 15.02.2018) sollte ein Ersatzstandort fir den Amts-
bauhof gefunden werden. Aufgrund der Grof3e (ca. 7.000 gm — Flurstuck 34/4
der Flur 2) kbnne dort weiteren ortsansassigen Betrieben eine Erweiterungs-
moglichkeit geboten werden.

In der Einwohnerfragestunde der Sitzung der Gemeindevertretung Haseldorf
vom 18.04.18 wurde die Frage gestellt: Im Dorfentwicklungskonzept wird die
Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht thematisiert. Warum soll dennoch
ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden? ... erlauterte, dass es sich bei der
Ausweisung vordergriindig um die Schaffung eines Bauplatzes fur den Amts-
bauhof handelt. Dieser misse zeitnah umziehen. Die Ausweisung eines klei-
nen Gewerbegebietes sei dabei ein positiver Nebeneffekt, um dem ortsansés-
sigen Gewerbe Erweiterungsmdglichkeiten zu bieten.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannten Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache geprft und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

o die Lage auRRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

e gute verkehrliche Anbindung Uber die KreisstralRe Kamperrege

o direkte Anbindung an die StralRe ohne Wohnbebauung zwischen Flache
und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist. => Die
Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung abge-
ruckt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenpriifung erganzt.

Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind in Bezug auf die gewerbliche
Entwicklung weitestgehend ausgeschdpft. Es stehen im Innenbereich keine
grolReren zusammenhangenden Flachen mehr zur Verfigung.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache im Bereich Kamperrege (Flurstick
47 der Flur 7). Seitens des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenprifung erganzt.

Ziel der Planung ist es, die rechtlichen Grundlagen fir die Entwicklung eines
neuen Gewerbestandortes zu schaffen, der ortsansédssigen und
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Im Endbericht 2018 des Dorfentwicklungskonzeptes heif3t es unter TOP 2
Standortanalyse — Charakteristika u.a.: 2.1 Bestandsbeschreibung und Rah-
menbedingungen

"1 starke Pragung durch die Kulturlandschaft in den Elbmarschen —

(1 attraktives Dorf mit vielen naturlichen, baulichen und kulturellen Hohepunkt
Die Ziele des Dorfentwicklungskonzeptes It. Schwerpunkthema 3.1 (1. Bauen
und Wohnen) sind u.a.

@ Nutzungen fur leerstehende historische Geb&aude finden

@ Bestandserhalt und Innenentwicklung forcieren / Neubaugebiete nur nach
Bedarf entwickeln

@ Ortliches Gewerbe in die vorhandene Siedlungsstruktur integrieren. Das
Ausweisen dieses (/eines zusammenhangenden) Gewerbegebietes steht den
Ergebnissen des Dorfentwicklungskonzeptes entgegen.

Obwohl das - unter Beteiligung Haseldorfer Burgerinnen und Biirger erarbei-
tete - Dorfentwicklungskonzept sich fur die Integration ortlichen Gewerbes in
vorhandene Siedlungsstrukturen ausspricht, soll jetzt ein Gewerbegebiet auf
einer Flache von 26.000 gm entstehen?

Es wird auf das Protokoll der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde
Haseldorf vom 07.03.2018 hier TOP 2.1 verwiesen (Anregung, die Lenkungs-
gruppe fur das Dorfentwicklungskozeptes zu informieren)

Wir bitten um Stellungnahme, warum hier dennoch klar gegen das Dorfent-
wicklungskonzept gehandelt werden soll?

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ortsvertraglichen Unternehmen geeignete Flachen zur Verfigung stellt und
ihre langfristige Bindung an die Gemeinde férdert. Dabei wird besonderer
Wert auf eine sensible Einbettung in das bestehende Umfeld gelegt: Die
Néhe zum Landschaftsschutzgebiet sowie zur angrenzenden Wohnbebau-
ung soll durch grof3ziigige Griin- bzw. Abstandsflachen beriicksichtigt wer-
den, um sowohl 6kologische als auch stadtebauliche Belange in Einklang zu
bringen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausnutzung von leer stehenden Gewerbeflachen ist winschenswert und
soll unabhangig von der Bauleitplanung weiterverfolgt werden. Allerdings ist
es nicht immer stadtebaulich sinnvoll, diese wieder mit storenden Gewerbe-
betrieben zu fillen. Besonders bei Gewerbebrachen, die umgeben von
Wohnbebauung sind, sollte vorrangig mischgebietsvertragliches Gewerbe
angesiedelt werden, das das Wohnen nicht wesentlich stort.

Mit dem Bauleitplan mdchte die Gemeinde jedoch ein zusammenhéngendes
Gewerbegebiet mit FlachengréfRen entwickeln, die im Innenbereich nicht vor-
handen sind. Das nérdlich gelegene Teilgebiet GE 2 bietet Gewerbetrieben
Raum, die integriert in die Ortschaft nicht bestehen koénnten, weil sie zu viele
Immissionen verursachen.

Das heif3t im Umkehrschluss aber auch nicht, dass das GE 2 das Wohnen
im B-Plan 4 unangemessen storen darf. Fur den B-Plan 8 wurde ein Schall-
gutachten erstellt, das die Schallausbreitung der Gewerbeflachen bemisst,
bewertet und MaRgaben fir héchstzulassige LaArmausbreitung aufgibt.

Der Bebauungsplan beinhaltet auch umfangreiche Griin- und MafRnahmen-
flachen. Das Gewerbegebiet ist ca. 1,3 ha grof3.
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Noch 1.1. Vorhabenbeschreibung:

Die Gemeinde Haseldorf verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes die seit Die Gemeinde Haseldorf unterstiitzt mit den Bauleitpla-
nungen die Erweiterungsvorhaben der ortsansassigen Betriebe, um diese an
die Gemeinde zu binden und Arbeitsplatze zu sichern.

... wurde eine Bedarfsumfrage angeregt.

Das Ergebnis der Umfrage (siehe Vorlage 0212/2019/HaD/BV vom
30.04.2019) wurde am 12.06.2019 im Bauausschuss und am 26.06.2019 in
der Sitzung der Gemeindevertretung vorgestellt. Fir sechs von 17 Gewerbe-
treibenden ware danach ein neuer Standort denkbar. Den Flachenbedarf be-
zifferten acht Interessenten mit bis zu 10.500 gm.

Der Bedarf, der den Planungen zugrunde liegt, wird bestritten:

a) Eine Abfrage von 2019 ist von vornherein bei Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes/einer Anderung des Flachennutzungsplanes allein aufgrund des
Alters der unverbindlichen Umfrage dubios.

b) Das veroffentlichte Ergebnis:

... sechs von 17 Gewerbetreibenden hielten einen neuen Standort fur
denkbar. . acht (mithin 113,33 %) von 17 erklarten einen gm-Bedarf fur
ein Gewerbegebiet ...

] ist schon rechnerisch nicht nachvollziehbar und

1 angesichts der aktuellen Entwicklung (Russlands Angriff auf die Ukraine,
Strom-, Gaspreis-, Zinsanstieg, Inflation), ist der Bedarf mit hoher Wabhr-
scheinlichkeit Gberhaupt nicht mehr zutreffend.

c) von der Landesplanung wird eine Grof3e von 1lha als ortsangemessen
angenommen.

Das Flurstuick 24/19 der Flur 5 ist mehr als doppelt so grof3 wie die It. Landes-
planung ortsangemessene Grof3e von 1 ha.

Die GroR3e des geplanten Gewerbegebietes ist u.E. und nach Auffassung der
Landesplanung unangemessen / zu grof3!

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde besitzt Planungshoheit. Alle Gemeinden dirfen unter Beach-
tung Okologischer und landschatftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte
Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsanséassiger Betriebe sowie die An-
siedlung ortsangemessener Betriebe treffen (S. 136 - LEP).

Der Bedarf fur die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung eines
Gewerbegebiets wird von der Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit
ermittelt. Ein konkreter Nachweis des Bedarfs tiber das vorliegende Mal3 hin-
aus ist dabei nicht erforderlich.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde sieht keinen Grund dafir, die Flachenwinsche der Interes-
senten infrage zu stellen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Grinflachen und der ErschlieBung umfasst das Gewerbegebiet
nur 1,3 ha. GemaR dem Protokoll zur Standortbestimmung - Videokonferenz
vom 28.01.2022 ist eine Gewerbegebietsflache von 1 ha bzw. max. 1,3 ha
denkbar.
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1.7 Fachplanungen

Die Flachen des Plangebiets waren bisher fir den Obstanbau landwirtschaft-
lich genutzt.

Die Flache mit den Obst- (hier: Apfel-)b&dumen besteht seit 50 Jahren und wird
seit mindestens 25 Jahren nicht mehr bewirtschaftet.

Es wird von falschen Grundlagen ausgegangen.

Gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht vorhanden
Wie ist das ermittelt worden? Durch Luftbildaufnahme?

. abgesehen von der Lage in einem nicht rechtssicher wirksamen Land-
schaftsschutzgebiet sind keine Darstellungen enthalten, die der Entwicklung
von Baugrundstiicken entgegen stehen wirden. Daher geht die Gemeinde
vor dem Hintergrund der Planentwicklung ... davon aus, dass alle umweltre-
levanten Informationen ... zusammengetragen werden, ...

Landschaftsschutz/Naturschutz ist hier zweitrangig?

Inwieweit wurden die Bedenken It. Gespréch einiger Anwohner mit Herrn Biir-
germeister Kullig und Herrn Kahnert (Leiter Bauausschuss der Gemeinde Ha-
seldorf) am 14.05.2022 bericksichtigt, wenn dann im Rahmen dieser Planung
,<durch die Fortschreibung des Landschaftsplans keine entscheidungserhebli-
chen Inhalte gewonnen wurden.“?

Wir bitten samtliche Eingaben hinsichtlich der Belange von Landschafts-/Na-
turschutz zu bericksichtigen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die betroffenen Flachen und Strukturen werden schutzgutbezogen im Um-
weltbericht dargelegt, bewertet und es werden die geeigneten Mal3hahmen
zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation benannt, auf Grundlage der
anzuwendenden Gesetze und fachlichen Regelwerke.

Dies &ndert nichts an der naturschutzfachlichen Bewertung.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wurden Ortsbegehungen durchgefiihrt, Planwerke ausgewertet und die
zustandigen Behoérden beteiligt.

Der Hinweis auf mogliche Biotope wurde dahingehend gewdirdigt, dass durch
das LfU eine ortliche Uberpriifung auf gesetzlich geschiitzte Biotoptypen vor-
genommen wurde — es besteht ein Schilfrohricht parallel zur Straf3e ,Kamp-
errege” (Biotoptyp NRs/2c). Diese Ergebnisse werden in die Planung einge-
stellt und somit bericksichtigt.

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass fur die restlichen Flachen hin-
sichtlich der Ausgleichsflachenberechnung von einer Flache mit allgemeiner
Bedeutung ausgegangen werden kann. Vonseiten der Unteren Naturschutz-
behdrde wurden hiergegen keine Bedenken vorgebracht.

Im Zuge der Bauleitplanungen werden die zu erwartenden Eingriffe schutz-
gutbezogen ermittelt und die geeigneten Maflinahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation benannt, in Kenntnis der Gegebenheit, dass eine
Vermeidung jeglicher Eingriffe zum Erreichen des Planungsziels (=> Ent-
wicklung von Gewerbegebietsflachen) nicht méglich sein wird.

Die durch die Planung betroffenen Umweltbelange werden im Umweltbericht
zusammengestellt. Ein bewertungs- und planungsrelevantes Informationsde-
fizit wird in Anbetracht der zur Verfiigung stehenden Fachbeitrdge von der
Gemeinde Haseldorf nicht gegeben sein.
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Das per Verordnung vom 31.10.1969 ausgewiesene LSG ist bisher nicht for-
mal aufgehoben worden, ist jedoch laut Aussage der Unteren Naturschutz-
behdrde aufgrund nicht hinreichender Bestimmtheit des Geltungsbereichs,
der auch Siedlungsflachen einschlief3t, aktuell nicht anwendbar bzw. durch-
setzbar und somit nicht wirksam. Vonseiten des Kreises Pinneberg wurde
daher mit Datum vom 29.03.2000 die Verordnung des Landschaftsschutzge-
bietes Pinneberger Elbmarschen erlassen, gemalR der die Grenze des nun-
mehr geltenden LSG bewusst von dem bisherigen Siedlungsrand abgesetzt
gezogen wurde.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen

2.1.1 Schutzgut Mensch

... Wohnbebauungen an der Stral3e Bruttenland grenzen stdlich an. Diesen
Bestandsbebauungen (seit 1998/99) zugeordnete Flachen fir Regenriickhal-
tebecken liegen westlich des Plangebiets Grundsatzlich sind folgende Larm-
immissionsgrenzwerte innerhalb des sidlich angrenzenden allgemeinen
Wohngebiets als malRgebliche LArm-Immissionsorte einzuhalten:

Tabelle: Larm-Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1

Orientierungswerte
s nachts
Nutzungsart iy
Verkehr ® | Anlagen ¥
dB(A)

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und Ferien- 50 40 a5
hausgebiete
lallgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und 55 45 40
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen £5 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (Ml) 60 50 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiele, soweil sie schutzbedurfiig sind, 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
Je nach Nutzungsar

gilt for Verkehrskarm,;
n gilt far Industrie-, Gewarbe- und Freizeitiarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Anlagen
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Tabelle: Larm-Immissionsgrenzwerte nach § 2 Absatz 1 der 16. BiImSchV — Verkehrslarmschu!
verordnung
Immissionsgrenzwerte
Nr. Gebietsnutzung tags [ nachts
dB(A)
1 | Krankenhduser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
5 | reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 | Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 | Gewerbegebiete 69 59

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (hier Briittenland) gelten folgende Orientierungswerte:

Tags: 55db
Nachts — Verkehr 45 db
Nachts —Anlagen 40 db

Im angrenzenden geplanten Gewerbegebiet liegen die Orientierungswerte je 10 db hoher.

Bedenken, dass es zu Belastungen im Wohngebiet kommen kénnte, hegt die Gemeinde hier nicht?

Bedenken, dass es zu Belastungen im Wohngebiet kommen konnte, hegt die  Die AuRerung wird beriicksichtigt

Gemeinde hier nicht? Es wird ein unabhangiges Larmschutzgutachten erstellt.
Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wurde die schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet westlich Kamper-
rege" der Gemeinde Haseldorf durch die Fa. Larmkontor im Mai 2024 erstellt
und im Februar 2025 ergénzt.
Dabei wurde zur Vermeidung von schalltechnischen Konflikten an den beste-
henden umliegenden Wohngebauden geprift, welche Schallemission von
den geplanten gewerblich genutzten Flachen ausgehen darf. Entsprechende
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Lt. 5. Anderung des F-Planes aus 1995/96 lag der angenommene zukiinftige
Larmimmissionswert bereits bei 55 db Tags und 45 db Nachts. Schon damals
waren die Orientierungswerte erreicht. Das von der Gemeinde erwartete,
besonders hohe Verkehrsaufkommen durch das Gewerbegebiet kann dann
nur zu einem deutlich tber dem Orientierungswert liegenden Wert fihren.

Eine weitere Planung ohne ein entsprechendes Larm-Immissionsgutachten
halten wir flr unzulassig.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass durch die Planung zur
Bereitstellung von Flachen fur ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (,GEe") im
sudlichen Bereich und ein Gewerbegebiet ohne besondere Einschrankungen
(-GE") im ndrdlichen Bereich eine insgesamt immissionsschutzrechtlich
vertragliche Situation hinsichtlich der unterschiedlichen Nutzungsarten
gesichert werden kann. Durch diese Festsetzungen sollen an allen
Immissionsorten gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben sein.

Es wird hier ebenfalls auf die Vorlage 0321/2020/HaD/BV verwiesen.

Fir das deutlich kleinere Gewerbegebiet ,Alter Sportplatz / Deichreihe“ wurde
die Planung aufgegeben, weil die Gemeinde Haseldorf Bedenken bezuglich
des zu erwartenden erhohten Verkehrsaufkommens hatte.

Diese Bedenken fiihren zu keinerlei Schlussfolgerungen fur ein doppelt so
groRes geplantes Gebiet westlich der Stral3e Kamperrege?

Das erscheint hochst ungewohnlich.

Wir bitten um Prifung, Bertcksichtigung des erhdhten Verkehrsaufkommens,
Berucksichtigung in nachvollziehbarer Art und Weise und entsprechende
Stellungnahme.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Gemal Larmgutachten ist aufgrund der Grol3e der geplanten Gewerbege-
biete im vorliegenden Fall auf der KreisstralRe Kamperrege nicht mit einer
Verkehrsverdoppelung (urséchlich fir eine Pegelerhhung um 3 dB notwen-
dig) ohne Vermischung mit dem tbrigen Verkehr zu rechnen.

Es wurden die Verkehrsgerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf die
Nachbarschaft aufgrund von Gewerbeanlagen auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick
zu bertcksichtigen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde stutzt sich dabei auf das erstellte Schallgutachten.
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MafRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:
Larm und sonstige Emissionen / Immissionen:

Es liegen keine gutachterlichen Immissionsprognosen vor; diese sollen
erforderlichenfalls im Zuge der nachgeordneten konkreten Bau- bzw.
Vorhabengenehmigungsplanung erstellt werden, um die jeweiligen
Besonderheiten jedes einzelnen Gewerbebetriebes in geeigneter Weise
berucksichtigen zu konnen. Die Larm-Orientierungswerte nach DIN 18005
Teil 1, Beiblatt 1, und die Larm-Immissionsgrenzwerte nach 8 2 Absatz 1 der
16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung — sind dabei einzuhalten.

Da keine planungsrelevanten Immissionen oder vom Plangebiet
ausgehenden Emissionen von der Gemeinde erwartet werden und bisher
auch nicht bekannt sind, sind diesbeziglich voraussichtlich keine
MafRnahmen vorzusehen.

o Eserschlieldt sich uns nicht, wieso die Gemeinde angesichts der durch
Burgerinnen und Burger im Vorfeld geaulRerten Bedenken, keine
planungsrelevanten Immissionen erwartet. Der Schlussfolgerung, es
seien keine MalRnahmen vorzusehen widersprechen wir hiermit.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 23.08.2022 durch das Buro Gunther &
Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe, Kkartiert in Hinblick auf die
vorkommenden Biotoptypen unter Beachtung des geltenden LNatSchG und
des BNatSchG. Aufgrund der weitgehend klar erkennbaren Strukturen und
Nutzungen wund der ansonsten nicht mdglichen Begehbarkeit zur
Differenzierung eines im sudlichen Teil bestehenden Bereichs mit stark
variierendem Gehdlzaufwuchs ist es nicht erkennbar, dass Defizite bezgl. der
Biotoptypenansprache bestehen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es wird auf die zuvor vorgenommene Abwagung verwiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde nicht gesagt, dass keine Schallschutzmaf3nahmen vorzunehmen
sind. Das Schallgutachten wurde planmafig erst zum folgenden Beteili-
gungsschritt erstellt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Wir kdnnen die Schlussfolgerung, nach nicht méglicher Begehbarkeit darauf
zu schliel3en, dass keine Defizite beziiglich der Biotoptypen bestehen, nicht
nachempfinden.

Ich kann es nicht sehen, also existiert es nicht?
Gutachterlich ist das sicher nicht, oder?

Wir regen an, dem Naturschutz im Rahmen der Planung durch unabhangige
Sachverstandige ernsthaft Rechnung zu tragen.

Es wurden die nachfolgend benannten Biotoptypen festgestellt:

Obstbaumflachen Lage: Flurstiick 24/19 tlw Im mittleren und nérdlichen Teil
des Flurstiicks bestehen altere Apfelbaume mit Stammdurchmessern von
zumeist 25 bis 30 cm in dichter Stellung (Raster ca. 3 m x 3 m), so dass der
Bodenbereich fast vollstandig beschattet wird. Eine Obsternte / Bewirtschaf-
tung hat scheinbar seit mehreren Jahren nicht stattgefunden.

Variierender Geholzbestand Lage: Flurstiuick 24/19 tlw. Am westlichen Rand
und sudlich des zuvor genannten Apfelbaumbestands sind vor allem Weiden
vorhanden und nur einzelne weitere Baumarten anzutreffen. Der Bewuchs ist
dicht und kaum begehbar / durchdringbar; eine differenzierte
Vermessungstechnische Aufnahme war wegen des dichten Bewuchses nicht
moglich. Randlich sind Grében mit geringer oder zum Begehungszeitpunkt
weitgehend fehlender Wasserfuhrung vorhanden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Die Planung wird auf Grundlage der geltenden Gesetze und Bestimmungen
unter Verwendung von teils gutachterlichen Fachbeitragen erstellt. Es sind
der Gemeinde keine konkreten Anhaltspunkte bekannt, dass diesbeziglich
planungsrelevante Defizite bestehen wirden, und auch in der Stellungnahme
sind keine solchen Aussagen entnommen worden.

Bezlglich der zu bericksichtigenden Biotoptypen wird auf das oben Gesagte
verwiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Sie entsprechen den Aussagen im Umweltbericht.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

e ...Grdben mit geringer oder zum Begehungszeitpunkt weitgehend
fehlender Wasserfihrung...”
Das beschreibt genau die Aufgabe der Graben: Wasseraufnahme bei
Regen, das dann versickert oder ablauft. Wir sind dankbar fiir die
vorhandene Wasserfuhrung in dem Bereich seit 1998/99. Fuhrte das
Grabensystem doch dazu, dass unser Haus nicht unter Wasser stand.

Die  Beanspruchung der Flachen fir die Entwicklung von
Gewerbegebietsflachen wird zu Verlusten der bisherigen Obstgehotlze und
der an den R&ndern variierenden Geholzbestande fuhren. Auch im Norden
bestehende Hybridpappeln werden aufgrund ihrer Grof3e nicht erhalten
werden kdnnen, denn gerade fur diese Baume besteht aufgrund ihres Alters
eine hohe Windbruch- und Windwurfgefahr. Dadurch kdnnten auch Schaden
an Gewerbebauten entstehen. ...

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde der bestehende
Graben am sudlichen Rand des Wohngebiets bereits dahingehend gewiir-
digt, dass er sich innerhalb eines festgesetzten Griinstreifens befand und in
seiner Lage und Funktion nicht verandert werden sollte.

Die Gemeinde hat sich nach intensiver Auseinandersetzung mit dem Vorent-
wurf und unter sorgfaltiger Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
dazu entschlossen, den Grinstreifen noch zu erweitern. Auch soll ein weite-
rer Graben ndrdlich des besagten Entwasserungsgrabens erhalten bleiben,
um die naturraumliche Struktur zu starken und die wasserwirtschaftlichen Be-
lange angemessen zu berticksichtigen. Die Begriindung wird dahingehend
konkretisiert.

Fur die Entwéasserung des neuen Gewerbegebietes wurde ein separates
wasserwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Ge-
biete damit als bertcksichtigt an.

Die 6kologische Bedeutung von Grében ist der Gemeinde Haseldorf bewusst
und sie wird daher auch schutzgutbezogen in die Planung samt Begriindung
und Umweltbericht eingestellt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

U.E. erfullen sowohl die seit Jahrzehnten stehenden Obstgehdlze,
Weiden und Hybridpappeln in lhrer Gesamtheit ihren Beitrag zur
Schadstoffminimierung in der Luft und zu einer erheblichen Minderung
der Larmimmission. Unabhéngig von der kostenlosen Gestellung
einer Heimstatt fur Insekten, Vogel und zahlreiche weitere Tiere sind
die ,Geholze" eher ortsangemessen, als ein zusammenhangendes
Gewerbegebiet!

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebiets auf bislang bewaldeter Flache fiihrt
zu einer Reduktion der CO,-Speicherleistung des betroffenen Areals.

Der Belang des Klimaschutzes gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird dahinge-
hend bertcksichtigt, dass die Rodung der Waldflache im Rahmen der Um-
weltprifung bewertet wurde und durch geeignete Ausgleichsmal3ihahmen
kompensiert wird. Eine abschlielende Bewertung erfolgt im Rahmen der
spateren Genehmigungsverfahren.

Weiterhin wird fur kiinftige Bauherren ein Kapitel zur Umweltvorsorge in die
Begriindung aufgenommen.

Die Rodung der Waldflache ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, um
die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde zu ermdglichen. Die mit der Be-
bauung verbundenen Emissionen werden durch die Einhaltung geltender
energetischer Standards sowie durch Ausgleichsmaf3nahmen (hier: Ersatz-
aufforstung, Aufwertung von Grunflachen, Griinfestsetzungen) gemindert.

Beziglich des Schallschutzes wird auf das zuvor Gesagte verwiesen.

Minimierungsmaf3nahmen fir die Schutzgiter Mensch einschlie3lich der
menschlichen Gesundheit, Pflanzen und Tiere (jeweils einschliel3lich der bi-
ologischen Vielfalt) sowie andere Schutzguter werden im Umweltbericht bzw.
in aufgestellten Gutachten vorgeschlagen und im B-Plan festgesetzt.

Weiterhin wird ein Artenschutzgutachten erstellt, in dessen Rahmen értliche
Bestandsaufnahmen durchgefuihrt werden, die durch Potenzialabschatzung
zur Klarung der mdglichen weiteren Tiervorkommen erganzt werden.
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Sudlich der geplanten eingeschréankten Gewerbegebietsflachen (GEe) wird
eine 10 m breite Grunflache vorgesehen, innerhalb der auch bestehende
Geholze erhalten werden konnen. Dadurch wird der Gehdlzverlust verringert
und zugleich wird mit Blick auf das Ortshild und die unterschiedlichen
Flachenfunktionen (Wohngebiet im Stden, Gewerbegebiet im Norden) eine
visuelle Trennung aufrechterhalten. ...

Bestehende offene Graben entlang der westlich Gebietsseite zum
bestehenden Ruckhaltebecken und entlang der stidlichen Gebietsseite zum
bestehenden Wohngebiet ,Brittenland“ kdnnen voraussichtlich erhalten
werden.

e Angesichts der Entwasserungsaufgaben der Graben sind wir von der
Formulierung ,kénnen voraussichtlich erhalten werden” gelinde
gesagt Uberrascht. U.E. sind die Graben zwingend zum Schutz des
Wohngebietes sudlich des geplanten Gewerbegebietes zu erhalten.
Wir bitten um entsprechende Berlicksichtigung!

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde der bestehende
Graben am sudlichen Rand des Wohngebiets bereits dahingehend gewiir-
digt, dass er sich innerhalb eines festgesetzten Griinstreifens befand und in
seiner Lage und Funktion nicht verandert werden sollte.

Die Gemeinde hat sich nach intensiver Auseinandersetzung mit dem Vorent-
wurf und unter sorgfaltiger Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
dazu entschlossen, den Grilinstreifen noch zu erweitern. Ferner soll ein wei-
terer Graben ndrdlich des besagten Entwasserungsgrabens erhalten blei-
ben, um die naturraumliche Struktur zu starken und die wasserwirtschaftli-
chen Belange angemessen zu beriicksichtigen. Die Begriindung wird dahin-
gehend konkretisiert.

Fur die Entwéasserung des neuen Gewerbegebietes wurde ein separates
wasserwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Ge-
biete damit als bertcksichtigt an.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Es wird empfohlen, im Plangebiet und vor allem im Bereich der festgesetzten
Grunflachen grundsatzlich moglichst viele der Geholze auch innerhalb der
derzeit brach liegenden Bereiche zu erhalten, ... und auch wenn die Bdume
keinen gesetzlichen oder auf andere Weise festgelegten Schutzstatus haben.
Es wird hierdurch der Aufwand fur Pflanzungen zur Neugestaltung verringert
und es werden Teillebensraume fir Vogel und andere Tierarten erhalten.
Zugleich kann ein flieBender Ubergang vom Gewerbegebiet zu angrenzenden
Nutzungen entstehen. Dabei ist jedoch durch die Umsetzung gezielter Pflege-
mafnahmen wie einer Mahd unbestockter Flachen 1 x pro Jahr nach dem 01.
August darauf zu achten, dass die Flachen selbst keine Entwicklung
durchlaufen, durch die diese Bereiche als Wald zu beurteilen waren. In dem
Fall wurden sich ggfs. Einschrankungen fir die bauliche Nutzung der
Baugrundstiicke ergeben

Aufgrund der GroRe der Baumflache — es gibt u.E. keinen weiteren
zusammenhangenden Grinzug im Ort mit entsprechendem Baum- /
Planzenbewuchs — gehen wir davon aus, dass es sich bereits jetzt um einen
schitzenswerten Wald handelt!

Siehe dazu auch die Begriindung des B-Plan Nr.4 vom Oktober 1996, hier
Nr.8. Grunflachen, Anpflanzungen, Erhaltung von Anpflanzungen und
Waldschutzstreifen ,Nordlich vom Wohngebiet befindet sich eine
Bandweidenkultur. Hierbei handelt es sich um eine Sonderform der
Waldnutzung. ... Warum gilt dies im Jahr 2023 nicht mehr?

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Eine konkrete Festlegung zur Frage, welche Geholze ggf. entfernt und wel-
che erhalten werden kdénnen und sollen, erfolgt im Rahmen der nachgeord-
neten Ausfiihrungsplanung.

Eine Waldflachenentwicklung soll hier nicht stattfinden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat im Rahmen einer Biotopkartierung eine
gesetzlich geschuitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt. In Ab-
stimmung mit der zustandigen Forstbehdrde wurde die Flache hinsichtlich
ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des frihen Ent-
wicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachengréi3e, der fehlenden
Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie der Nahe zur vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die Untere Forstbehorde signalisiert,
dass eine Waldumwandlung grundséatzlich genehmigungsfahig ist — voraus-
gesetzt, eine gleichwertige Ersatzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingebunden. Dartber hinaus fanden weiterfiihrende Abstim-
mungen statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.
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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 2,6 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 und der
gleichgroBe Anderungsbereich der 12. F-Plananderung (nachfolgend
Geltungsbereich oder Plangebiet genannt) liegt zentral im Gemeindegebiet
von Haseldorf, nérdlich angrenzend an den Innenbereich und westlich der
StraRe Kamperrege. Der Geltungsbereich wird begrenzt: - Im Norden und
Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen im AufRenbereich, - im Stiden
durch angrenzende Wohnbebauung und - im Westen durch die Stral3e
Kamperrege mit angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Flachen. Das
Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Das Plangebiet
selbst ist nicht bebaut. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine
dicht bewachsene Obstplantage ohne Schutzanspruch, die entfernt werden
soll. Gesetzlich geschutzte Biotope sowie auch Gewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

e Die Flache liegt nicht zentral im Gemeindegebiet, sondern am
Ortseingang, mithin ware das Gewerbegebiet das Erste, was man
beim Eingang des Dorfes sieht! Die Beschreibung der Lage des
Plangebietes ist falsch.

e Die dicht bewachsene Obstplantage ist nicht bebaut, insoweit ist die
Beschreibung zutreffend.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Das Gemeindegebiet ist gréRer als der Ortskern. Ausgehend davon liegt die
Flache zentral im Gemeindegebiet, jedoch noérdlich angrenzend an den In-
nenbereich.

Das Thema des Ortshildes und der Plangebietseingriinung wird im Zuge der
Planung behandelt.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Inder Begriindung stand: "Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche
Flache genutzt. Das Plangebiet selbst ist nicht bebaut. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs befindet sich eine dicht bewachsene Obstplantage ohne
Schutzanspruch, die entfernt werden soll. Die Kritik kann daher nicht nach-
vollzogen werden.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

e Bezuglich der weiteren Beschreibung ohne Schutzanspruch fehlt die
Begriindung. Hier soll eine Apfelplantage (= Natur) durch ein
bebautes Gewerbegebiet = keine Natur) ersetzt werden. Diese
Konsequenz halten wir fur unzutreffend. (Auf die Ausfiihrungen zum
Dorfentwicklungskonzept wird verwiesen.)

e Gesetzlich geschutzte Biotope sowie auch Gewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Wir bitten, das vorhandene Graben-
System, dass durch das Planungs- bzw. Vermessungsbiro nicht in
Augenschein genommen werden konnte bzw. dessen Bewertung
fehlerhaft vorgenommen wurde, als schitzenswert einzustufen, da
dies der Entwasserung des angrenzenden Wohngebietes dient, bei
Starkregen sogar unerlasslich ist.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal3 8 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden
»<Anpassungspflicht“ an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

eine

3.1. Landesentwicklungsplan / Regionalplan Die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem am
17.12.2021 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein,
sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum | (1998). ...

Weiter heil3t es, dass alle Gemeinden unter Beachtung ©kologischer und
landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir
die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung
ortsangemessener Betriebe treffen konnen (S. 136 - LEP)

127

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen des Landesamtes fir Umwelt haben sich im Zuge der Planbe-
arbeitung geéndert. Mittlerweile wird die Flache als Pionierwald eingeschatzt.
An der KreisstralRe befindet sich ein Réhrichtbiotop.

Bezlglich der zu bericksichtigenden Biotoptypen wird auf das oben Gesagte
verwiesen.

Auch auf die obigen Aussagen zum Dorfentwicklungskonzept wird verwie-
sen.

Die Auffassung wird entsprechend des oben Gesagten beriicksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Planaufstellung erfolgt unter Beriicksichtigung der Gbergeordneten Plan-
werke, der geltenden Gesetze und fachlichen Bestimmungen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

e Die Landesplanung (vgl. Beschlussvorlage 0321/2020/HaD/BV zur Die AuRerung wird berlcksichtigt.
Sitzung des Bauausschuss vom 18.11.2020 und Gemeindevertretung  Die Festsetzungen sind zwar zum Teil ortsuniiblich, da es im Ort kein Ge-
vom 03.12.2020) wies auf das Erfordernis der Entwicklung werbegebiet in der Form gibt, sie werden jedoch als ortsangemessen einge-
/Umsiedlung ortlicher Betriebe bzw. Ansiedlung ortsangemessener gchatzt.
Betriebe hin. Zudem solle It. Landesplanung auch die Grofl3e des Dahingehend wird auf die obige Abwagung verwiesen.

Gebietes und die Baukorper ortsangemessen sein. o ) . . i
Das Landschaftshild ist z. B. ein Schutzgut, das im Umweltbericht beschrie-

ben und bewertet wird. Hierfiir werden Minimierungsmaf3nahmen sowie Neu-

gestaltungsmalinahmen benannt und in der Satzung festgesetzt.

Auch weitere Schutzguter und Minimierungsmaf3nahmen werden entspre-

chend geprift und benannt.

e Nichts davon findet sich im ausgelegten Bebauungsplanes Nr. 8. -
ganz im Gegenteil. siehe nachfolgende Zeichnung:
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Dos geplonte Gewerbegebiet neben dem Briittenlond - Ist dos noch fir dos Gewerbe ous dem Ort? Die AUBerung wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde hat die Schutzbedurftigkeit des angrenzenden Wohngebiets
in der Abwégung beriicksichtigt und reagiert mit einem Biindel abgestimmter
MalRnahmen zur Minimierung moglicher Immissionen:

_ £ E o Die urspringlich vorgesehene 10 Meter breite Griinflache, mit Festset-

zungen zum Erhalt- und zur Neuanpflanzung von Gehdlzen, zwischen
WA und GE, wurde deutlich verbreitert. Damit die Gewerbeflache nicht

Falhrtie e s Wb verringert wird, wurde sie nhach Westen erweitert. Damit einhergehend
wurde auch die Baugrenze des GEs zurtickverlegt, sodass die kunfti-
gen gewerblichen Baukorper in grof3erer Distanz zum Wohngebiet er-
richtet werden. Diese MalRnahme tragt wesentlich zur Reduktion von
gewerbeinduzierten Emissionen bei.

e Zur Sicherstellung eines vertraglichen Mal3es an Gerduschemissionen
werden fir die Gewerbegebiete differenzierte Emissionskontingente
festgesetzt. Im GE (e) 1, das in unmittelbarer Nahe zum WA liegt, gel-
ten strengere Vorgaben als im weiter entfernten GE 2. Diese Festset-
zungen ermoglichen eine prazise Steuerung der zulassigen Gerausch-
belastung und stellen sicher, dass die Wohnruhe nicht unzumutbar be-
eintrachtigt wird. Das GE (e) 1 ist daher, wie im Vorentwurf weiterge-
hend eingeschrankt, wenn auch in anderer Art und Weise, jedoch be-
trifft die Einschrénkung auch im geringeren Umfang das GE 2, weswe-
gen dieses nun auch als eingeschranktes Gewerbegebiet - GE (e) 2 -
festgesetzt wird.

e Um das Risiko erheblicher Umwelteinwirkungen zu minimieren, wer-
den Betriebe, die dem Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BIm-
SchG zuzuordnen sind, im Plangebiet ausgeschlossen. Damit wird si-
chergestellt, dass keine genehmigungsbediirftigen Anlagen mit erh6h-
tem Gefahrenpotenzial in unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet entste-
hen.

e Eine behutsame bauliche Entwicklung ist dies genauso wenig, wie es
ortsangemessen ist!
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Der Regionalplan Planungsraum | (Kartenteil) (1998) trifft fur den
Geltungsbereich folgende Aussagen. Haseldorf befindet sich stidwestlich des
Unterzentrums Uetersen. Direkt nordlich grenzt der regionale Griinzug an. Die
angestrebte Ausweisung eines Gewerbegebietes steht der Raumordnung
somit nicht entgegen, ...

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Gemeinde hat mit diesen MalRnahmen eine ausgewogene L&sung ge-
funden, die sowohl den Belangen der gewerblichen Entwicklung als auch
dem Schutz der Wohnbevolkerung Rechnung tragt. Die tUberarbeitete Pla-
nung stellt sicher, dass trotz der rdumlichen Nahe beider Nutzungen ein ver-
tragliches Nebeneinander, im Sinne einer nachhaltigen und konfliktarmen
stadtebaulichen Entwicklung, ermdglicht wird.

Die sudliche Grunflache beinhaltet u. a. 2 Graben, darunter auch den Ent-
wasserungsgraben fur die Wohnbebauung im benachbarten B-Plan 4, die
erhalten und funktionstichtig belassen werden sollen. So konnen die
naturraumliche Struktur und die wasserwirtschaftlichen Belange der
Nachbarbebauung angemessen beriicksichtigt werden.

Ferner wurden die textlichen Festsetzungen zu den landschaftsplanerischen
Belangen konkretisiert. Die Ergebnisse der neu erstellten Fachgutachten
zum Schallschutz, Artenschutz und zur Wasserwirtschaft wurden umfassend
ausgewertet und in die Planung integriert. Damit wird sichergestellt, dass die
Belange des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die Anforderungen an eine
nachhaltige Flachenentwicklung angemessen bericksichtigt werden.

Die Zeichnung ist in der Hinsicht unwahrscheinlich, da im GE 1 nur 60 % der
Grundstuicksgrof3e durch Hauptgeb&ude bebaut werden kénnen. Solch Gber-
dimensionale Gebaudestrukturen sind damit unmdglich. Die Gemeinde ent-
spricht der Eingabe jedoch dahingehend, dass die Gebaudehdhe im gesam-
ten B-Plan auf 10 m verringert wird. Dies entspricht in etwa einem Ublichen
Einfamilienhaus.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

e Der direkt nérdlich angrenzende Griinzug, hier Flurstiick 24/19 der Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Flur 5 ist das betreffende Gewerbegebiet, mithin ist die dargestellte Der Abgleich mit dem Digitalen Atlas Nord hat ergeben, dass die Flache der
Schlussfolgerung: ~ ,die  angestrebte ~ Ausweisung  eines Bauleitplanung vom regionalen Griinzug weitestgehend ausgespart wird.
Gewerbegebietes steht der Raumordnung somit nicht entgegen”
falsch, da der Griinzug einem geplanten Gewerbegebiet weichen
musste!

e

Haseldorf

Abb. - Ausschnitt Regionalplan

3.3. Ortsentwicklungskonzept Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

2018 stellte die Gemeinde ein Ortsentwicklungskonzept (OEK) auf. Ziel war
es, handlungsorientierte Ldsungsansatze fir eine positive Zukunft der
Gemeinde darzustellen. Ein Entwicklungspunkt betraf das ortliche Gewerbe.
,Das vorhandene Arbeitsplatzangebot entwickelt sich weiter in Richtung
moderne Landwirtschaft mit gemeinsamer Selbstvermarktung, orts- und
naturvertraglicher Tourismus sowie Kreativwirtschaft. Vorhandenes Gewerbe
entwickelt sich ortsangemessen weiter. Mit dem B-Plan 8 leistet die
Gemeinde dazu einen Beitrag. Planungsziel ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes fur ortsansassige und ortsangemessene Gewerbebetriebe.
Die Planung steht dem Ortsentwicklungskonzept damit nicht entgegen.
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6. Burger 6, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

e Die Planung steht dem vorliegenden Dorfentwicklungskonzeptes sehr
wohl entgegen!
Auf die Stellungnahme zu 1.1 Vorhabenbeschreibung wird verwiesen:
Die Ziele des Dorfentwicklungskonzeptes It. Schwerpunkthema 3.1 (1.
Bauen und Wohnen) sind u.a.
@ Nutzungen fur leerstehende historische Geb&aude finden
@ Bestandserhalt und Innenentwicklung forcieren / Neubaugebiete nur
nach Bedarf entwickeln
@ Ortliches Gewerbe in die vorhandene Siedlungsstruktur integrieren

e Das Ausweisen dieses (/eines zusammenhangenden)
Gewerbegebietes steht den Ergebnissen des
Dorfentwicklungskonzeptes somit tatséachlich entgegen.

e Auch in der Fortentwicklung des Dorfentwicklungskonzeptes heif3t es
zur Frage Welche Verénderung winsche ich mir? (Stichwort
Wachstum/ Neubaugebiete) u.a.

... moderates wachsendes Gewerbe/Kleingewerbe mit Arbeitsplatzen vor Ort
— Umweltschutz wegen Belastungen (Stade/ Schiffsverkehr) —

Luckenbebauung — ...
Wiederherstellung alter Gebaude — ...
e Auch danach ware das  Ausweisen dieses (/eines

zusammenhangenden) Gewerbegebietes nicht im Einklang mit den
Ergebnissen des Dorfentwicklungskonzeptes.

Irritierend empfinden wir, dass weder die Ergebnisse des Gespraches mit
Herrn Burgermeister und Herrn, noch zahlreiche Hinweise im Rahmen von
Bauzuschuss und Gemeindevertretungssitzungen in die Unterlagen
eingeflossen sind.

Die Gemeindevertreter gaben unisono im Rahmen der Sitzung der
Haseldorfer Gemeindevertretung vom 28.02.2023 an, die ausliegenden
Unterlagen

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Ausfiihrungen im Ortsentwicklungskonzept bzw. die Entwicklung von
kleinen Gewerbebrachen wurde bereits weiter oben eingegangen.

Derzeit wird die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) er-
stellt, die aber nur die Erweiterung der Feuerwache umfasst. Es soll jedoch
eine 2. Fortschreibung zur Aufnahme des Bedarfs von gewerblichen Flachen
(Ausweisung eines Gewerbegebietes) erfolgen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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6. Burger 6, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

1. weder gelesen,
2. noch explizit - wie verdéffentlicht - in Auftrag gegeben zu haben.

Zul: Dies belegtdas Interesse der Gemeindevertretung an dem geplanten
Gewerbegebiet.

Zu 2. Hier drangt sich die Frage auf, ob die Ausfihrungen in den
ausgelegten Unterlagen irgendeine rechtsbindende verpflichtende Bedeutung
haben, da hier offenbar das Planungsbiro ohne Auftrag der
Gemeindevertretung gehandelt hat.

Wir stellen anheim

e das Verfahren einzustellen aufgrund nun schriftlich vorliegender
.besserer* Erkenntnisse, oder

e rechtswirksam, d.h. durch einen Auftrag der Gemeindevertretung an
das Planungsbiro mit entsprechenden Vorgaben durch die
Gemeindevertreter nunmehr mit Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung — 12. Anderung
des F-Planes der Gemeinde Haseldorf beginnen zu lassen.

7. Burger 7, Schreiben vom 04.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen den Bebauungsplan Nr. 8 und 12. Flachennutzungsplanénderung lege
wir begriindeten Widerspruch ein.

In der Vergangenheit wurde in 6ffentlichen Sitzungen die Veranderung, der
angestrebten, neuen Flachennutzung vorgestellt. Au3erdem erfolgte eine von
uns initiierte Vorortbegehung mit personlichen Gespréachen und nachfolgend
verfassten schriftlichen Bekundungen. Unsere bereits eingehend dargestell-
ten Aspekte finden wir in dem verfassten Flachennutzungsplan nur partiell
bericksichtigt. Das veranlasst uns mit diesem Schreiben, fristgemal3, Wider-
spruch zum Bebauungsplan Nr. 8 und 12 Flachennutzungsplan&nderung ein-
zulegen. Unseren Widerspruch begrinden wir in der nachfolgend Erdrterung.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Aussagen kdnnen nicht nachvollzogen werden.

Die Unterlagen wurden vom Planungsbiiro ordnungsgemaf und verfahrens-
konform an das Amt mit der Bitte um Freigabe und Weiterleitung an die Ge-
meinde gesandt.

Es sei darauf verwiesen, dass zur friihzeitigen Beteiligung kein separater Be-
schluss erfolgt.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
Es wird auf die obige Abwagung verwiesen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Alle der Gemeinde vorliegenden Stellungnahmen werden mit den darin vor-
gebrachten Hinweisen, Anregungen und Bedenken von der Gemeinde
pflichtgemanR geprift, bewertet und entsprechend der gemeindlichen Abwa-
gungsentscheidung in die Planung eingestellt.
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7. Burger 7, Schreiben vom 04.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Begrindungsaspekte

1. Der ausgefeilten Darstellung fehlt die ausfuhrliche Erérterung von Al-
ternativen zum gewachsenen und belebten Lebensraum, im zu planen-
den Gewerbegebiet Nord.

Im Bebauungsplan wird das gewachsene Biotop als Obstanlage ge-
fuhrt. Diese Anlage ist im Laufe von Jahrzehnten, ein echtes Biotop
geworden, wie es in der Beschreibung steht.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannten Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache gepriift und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

- die Lage auRRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

- gute verkehrliche Anbindung tber die KreisstralRe Kamperrege

- direkte Anbindung an die Stral3e ohne Wohnbebauung zwischen Flache
und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist. => Die
Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung abge-
ruckt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenprifung erganzt.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die fur die Planung relevanten Biotopstrukturen werden im Zuge der
Planausarbeitung berticksichtigt; die entsprechenden Angaben sind in der
Begriindung und im Umweltbericht enthalten.
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7.

Burger 7, Schreiben vom 04.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2. Dem Flachennutzungsplan fur das 2. Gewerbegebiet Nord, soll die dy-

namisch belebte Gehdlz-, Weide- und Agrarflache zum Opfer fallen.
Dieses Gewerbegebiet wird in der Abwéagung zum angestrebten Ge-
werbegebiet Std mit angrenzendem Wohngebiet mit deutlich greifba-
reren Auflagen belegt wie das Gewerbegebiet Nord es bekommen soll,
obwohl auch hier ein Wohngebiet unweit angrenzend ist.

Die dargestellten Auflagen speziell fir das Gewerbegebiet Nord sind
deutlich geringer und offener formuliert gegentuber dem Gewerbege-
biet Stid, was manche Unsicherheiten, im Hinblick auf die angestrebte
Bebauung in sich birgt. Inwieweit unter den Gegebenheiten dieses Ge-
werbegebiet zum Erfolgsfaktor wird, lasst sich fur uns gegenwartig
nicht abschatzen. Die offenen Risiken bestehen aber fur die angren-
zenden Bewohner.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis auf mogliche Biotope wurde dahingehend gewdirdigt, dass durch
das LfU eine ortliche Uberpriifung auf gesetzlich geschiitzte Biotoptypen vor-
genommen wurde — es besteht ein Schilfrohricht parallel zur Straf3e ,Kamp-
errege” (Biotoptyp NRs/2c). Diese Ergebnisse werden in die Planung einge-
stellt und somit bericksichtigt.

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass fur die restlichen Flachen hin-
sichtlich der Ausgleichsflachenberechnung von einer Flache mit allgemeiner
Bedeutung ausgegangen werden kann. Vonseiten der Unteren Naturschutz-
behdrde wurden hiergegen keine Bedenken vorgebracht.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Fur den B-Plan und die F-Plananderung wird ein Umweltbericht erstellt, in
dem die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen durch die Planung auf
die Umweltschutzgiter zusammengefasst werden und die erforderlichen
Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dargelegt
sind. Diese werden wiederum im B-Plan festgesetzt. Sofern erforderlich, wird
der Ausgleich mit der unteren Naturschutzbehdrde und anderen Behérden
abgestimmt und von der Gemeinde zu erbringen sein.

Das GE 1 liegt ndher an der besagten Wohnbebauung als das GE 2, weshalb
es eine hohere Einschrankung erfahrt. Das heildt im Umkehrschluss aber
auch nicht, dass das GE 2 das Wohnen im B-Plan 4 unangemessen stéren
darf. Fir den B-Plan 8 wurde ein Schallgutachten erstellt, das die Schallaus-
breitung der Gewerbeflachen bemisst, bewertet und Mal3gaben fir héchst-
zulassige Larmausbreitung aufgibt.

Die Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) nach §8 BauNVO erlaubt
grundsatzlich alle nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetriebe. Die kon-
krete Auswahl der Branchen erfolgt erstim Rahmen der Grundstiicksvergabe
oder durch spatere Genehmigungsverfahren.
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7. Burger 7, Schreiben vom 04.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

4. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Versiegelung, ob durch
Aufbauten wie Lagerhallen Fabrikgelande sind nicht zu unterschéatzen.

AulRRerdem ist die Zufahrt mit einer Stichstral3e, Wendekreis und Zu-
fahrten zu den Gewerbetreibenden mit entsprechender Stabilitat zu er-
stellen. Was diesem Naturgebiet als manifester, kontrarer Faktor ent-
gegensteht.

5. Das geplante Gewerbegebiet schlief3t sich mit einem Mindestabstand
und Abgrenzung an die Quartiersbebauung an. Hier stellt sich die Pa-
rameterfrage zum zulassigen Larm, der H6he der Aufbauten, dem Um-
feld und den damit verbundenen Anlagen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Durch Hauptgebdude im GE 1 dirfen nur 60 % des Grundstiicks Uberbaut
werden, was den Orientierungswert der BauNVO unterschreitet. Minimie-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen werden im Umweltbericht benannt und
festgesetzt.

Die Erschliel3ungsstral3e wird nach dem Stand der Technik geplant und aus-
gebaut. Ein Widerspruch aufgrund der Tatsache, dass diese auf einer derzeit
unbefestigten Flache entsteht, wird nicht gesehen.

Die AuRerung wird zum Teil berticksichtigt.

Auf das Wohngebiet wird in der Form reagiert, dass zur Wohnbebauung der
Grunstreifen auf bis zu 26,4 m erweitert und als Mal3hahmenflache mit dich-
ter Geholzbepflanzung festgesetzt wird. Die Baugrenze hat damit einen Ab-
stand von mind. 24 m zum nachstgelegenen Wohngebaude und Uberschrei-
tet deutlich das gesetzliche Mindestmal? an Abstandsflachen.

Die Gemeinde entspricht der Eingabe zusétzlich dahingehend, dass die Ge-
baudehohe im gesamten B-Plan auf 10 m verringert wird.

Bei den Festsetzungen handelt es sich zudem um Maximalwerte. Diese mis-
sen nicht ausgenutzt werden.
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7.

Burger 7, Schreiben vom 04.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Larmschutz ein Aspekt, der in diesem angestrebten Gewerbegebiet
Nord, bestimmt nicht im Schnellverfahren hinreichend umsetzbar ist.
Industrieelle Larmschutzwénde stehen biologisch gewachsenem
Larmschutz entgegen oder bedurfen eines Zeitfensters, das eine zu-
friedenstellende Kombination von industriellem und biologischem
Larmschutz denkbar und akzeptierbar wird.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Planung wurde vertiefend gepruft, ob aktive Schallschutzmal3-
nahmen, etwa in Form von Wallen oder Wanden, in den Bebauungsplan auf-
genommen werden sollten. Von der Errichtung einer Schallschutzwand
wurde jedoch aus 6kologischen und landschaftsplanerischen Griinden Ab-
stand genommen.

Der vorhandene Baumbestand sowie die zwischen dem Gewerbegebiet (GE)
und dem allgemeinen Wohngebiet (WA) verlaufenden Graben stellen wert-
volle landschaftspragende Elemente dar. Ihr Erhalt hat aus Sicht der Ge-
meinde, insbesondere im Hinblick auf Umwelt- und Klimaschutzbelange,
hohe Prioritat. Eine bauliche MafRnahme in Form einer Wand oder eines
Walls hatte diese Strukturen erheblich beeintrachtigt und ware mit einem tief-
greifenden Eingriff in das Landschaftsbild verbunden gewesen.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass eine stadtebaulich vertretbare Schall-
schutzeinrichtung in der Regel lediglich das Erdgeschoss wirksam schitzt.
Fir die Obergeschosse waren zusatzliche MalZnahmen erforderlich. Eine ho-
here Einrichtung, die auch das 1. Obergeschoss schiitzt, wird vornehmlich
im Zusammenspiel mit den schiitzenswerten Landschaftselementen als un-
verhaltnismafig bewertet.

Vor diesem Hintergrund wurde auf die Integration aktiver Schallschutzbau-
werke verzichtet.
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7.

Burger 7, Schreiben vom 04.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Gemeinde hat die Schutzbedurftigkeit des angrenzenden Wohngebiets
in der Abwégung in anderer Form berticksichtigt und reagiert mit einem Bin-
del abgestimmter Mal3hahmen zur Minimierung méglicher Immissionen:

Die urspringlich vorgesehene 10 Meter breite Grinflache, mit Festset-
zungen zum Erhalt- und zur Neuanpflanzung von Gehdlzen, zwischen
WA und GE, wurde deutlich verbreitert. Damit die Gewerbeflache nicht
verringert wird, wurde sie nach Westen erweitert. Damit einhergehend
wurde auch die Baugrenze des GEs zuriickverlegt, sodass die kiinfti-
gen gewerblichen Baukorper in grof3erer Distanz zum Wohngebiet er-
richtet werden. Diese Malinahme tragt wesentlich zur Reduktion von
gewerbeinduzierten Emissionen bei.

Zur Sicherstellung eines vertraglichen MalRes an Gerauschemissionen
werden fir die Gewerbegebiete differenzierte Emissionskontingente
festgesetzt. Im GE (e) 1, das in unmittelbarer Nahe zum WA liegt, gel-
ten strengere Vorgaben als im weiter entfernten GE 2. Diese Festset-
zungen ermoglichen eine prazise Steuerung der zulassigen Gerausch-
belastung und stellen sicher, dass die Wohnruhe nicht unzumutbar be-
eintrachtigt wird. Das GE (e) 1 ist daher, wie im Vorentwurf weiterge-
hend eingeschrénkt, wenn auch in andere Art und Weise, jedoch be-
trifft die Einschrénkung auch im geringeren Umfang das GE 2, weswe-
gen dieses nun auch als eingeschranktes Gewerbegebiet - GE (e) 2 -
festgesetzt wird.

Um das Risiko erheblicher Umwelteinwirkungen zu minimieren, wer-
den Betriebe, die dem Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BIm-
SchG zuzuordnen sind, im Plangebiet ausgeschlossen. Damit wird si-
chergestellt, dass keine genehmigungsbediirftigen Anlagen mit erh6h-
tem Gefahrenpotenzial in unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet entste-
hen.
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7.

Burger 7, Schreiben vom 04.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

6. Die sich wiederholenden Aspekte aus dem Flachennutzungsplan/Be-

bauungsplan: - Vermeidung, Minimierung, und Kompensation sind
zwar wiederholt augenfallig dargestellt, aber in der Umsetzung liegt der
Fokus klar auf der Verwirklichung des Vorhabens, nicht auf der Rele-
vanz der Abwagung verschiedenster Faktoren, mit ihren entsprechen-
den Priorisierungen und Erwagungen auch aus umweltokologischer
Sicht.

Die Bewertung der Wasserwirtschaftlichen Aspekte

Ein natirlich gewachsenes Wasser-Wirtschaftssystem soll aufwendig
in der Planung mit den Erfordernissen in Einklang gebracht werden.
Erfahrungen aus der Vergangenheit haben gezeigt, dass dies im Re-
gelfall kostenaufwendig und nur bedingt realisierbar ist, da gegenwar-
tig noch relativ viele Fragen, ohne konkreten Bauinteressenten aus Ha-
seldorf, rein fiktiv bedacht werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Grundsatze der Vermeidung, Minimierung und Kompensation sind integ-
raler Bestandteil der Planung und wurden bewusst mehrfach dargestellt, um
ihre Bedeutung zu unterstreichen. Es ist richtig, dass die Umsetzung des
Vorhabens im Fokus steht — dies entspricht dem Zweck eines Bebauungs-
plans. Dennoch erfolgt die Abwégung der Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB
unter Berlcksichtigung aller relevanten Faktoren, einschlie3lich der Umwelt-
belange.

Die festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung und Kompensation sind nicht
nur deklaratorisch, sondern verbindlich im Plan verankert. Die Priorisierung
einzelner Aspekte erfolgt auf Grundlage fachlicher Bewertungen und gesetz-
licher Vorgaben.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde der bestehende
Graben am sudlichen Rand des Wohngebiets bereits dahingehend gewiir-
digt, dass er sich innerhalb eines festgesetzten Griinstreifens befand und in
seiner Lage und Funktion nicht verandert werden sollte.

Die Gemeinde hat sich nach intensiver Auseinandersetzung mit dem Vorent-
wurf und unter sorgfaltiger Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
dazu entschlossen, den Grinstreifen noch zu erweitern. Dariiber hinaus soll
ein weiterer Graben ndrdlich des besagten Entwasserungsgrabens erhalten
bleiben, um die naturraumliche Struktur zu starken und die wasserwirtschaft-
lichen Belange angemessen zu beriicksichtigen. Die Begriindung wird dahin-
gehend konkretisiert.

Far die Entwasserung des neuen Gewerbegebiets wurde ein separates was-
serwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehorde ab-
gestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Gebiete
damit als bertcksichtigt an.

Die Gemeinde sieht keine Anhaltspunkte daftir, warum die Entwasserung nur
bedingt realisierbar sein soll.
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7. Burger 7, Schreiben vom 04.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

8. Haseldorf als einwohnerméRig wachsende Kommune sollte den guten
Ruf von sozialer, 6kologischer und agrardynamischer Qualitat behal-
ten. Das gewachsene ,Biotop*“ konnte als 3 Natur-/Umweltgebiet in die
beiden vorhandenen Naturschutzbereiche beigefligt werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf mdgliche Biotope wurde dahingehend gewdirdigt, dass durch
das LfU eine ortliche Uberpriifung auf gesetzlich geschiitzte Biotoptypen vor-
genommen wurde — es besteht ein Schilfrohricht parallel zur Straf3e ,Kamp-
errege” (Biotoptyp NRs/2c). Diese Ergebnisse werden in die Planung einge-
stellt und somit bericksichtigt.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat zudem im Rahmen einer Biotopkartie-
rung eine gesetzlich geschitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt.
In Abstimmung mit der zustéandigen Forstbehérde wurde die Flache hinsicht-
lich ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des frilhen Ent-
wicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachengréi3e, der fehlenden
Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie der Nahe zur vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die Untere Forstbehorde signalisiert,
dass eine Waldumwandlung grundséatzlich genehmigungsfahig ist — voraus-
gesetzt, eine gleichwertige Ersatzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingebunden. Ferner fanden weiterfilhrende Abstimmungen
statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.

Die Rodung erfolgt nicht leichtfertig, sondern ist Teil eines tUbergeordneten
stadtebaulichen Konzepts. Auf die Alternativenprifung wurde bereits weiter
oben eingegangen bzw. wird auf die Begriindung verwiesen. Uber die Zulas-
sigkeit der Waldumwandlung wird die zustandige Forstbehorde entscheiden.
Als ErsatzmalRnhahme wird eine andere Flache aufgeforstet.

Die Auswirkungen der geplanten Waldrodung wurden im Rahmen des Um-
weltberichts gemal § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB umfassend ge-
pruft und bewertet.
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7. Burger 7, Schreiben vom 04.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zusammenfassung:

Wir verstehen uns als miundige und integrierte Burger der Kommune Hasel-
dorf. Auf diesem Hintergrund gilt, gutes und fiir die Umwelt, Luft und den Le-
bensraum erstrebenswertes nicht zu geféahrden oder gar vorschnell platt zu
machen. Okologische Biotope sind im Bereich Haseldorf bestimmt nicht so
zahlreich, dass eines davon kurzerhand geopfert werden kann.

Die umfassende Lebensqualitat sollte Prioritét haben. Kurzfristig ware das
Gewerbegebiet Nord bestimmt aus Sicht der Finanz- und Wirtschaftsverwal-
tung sehr interessant. Aus Burgersicht sind hier nicht alle Karten ausgereizt
und es gibt bei einem solch grofRen Flachenpotential der Kommune Haseldorf
noch hinreichende Alternativen, die in den Berticksichtigungsfokus fallen soll-
ten.

In diesem Bewusstsein rechnen wir forthin, mit einem konstruktiven Dialog, in
dieser Angelegenheit.

Einzelne Punkte sind aus Zeitmangel nicht hinreichend ausgefihrt. Dies soll
im Laufe der nachsten 4 Wochen erfolgen. Damit wird eine weitere Detaillie-
rung einzelner Aspekte im Rahmen dieser Frist nachgereicht.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen der Abwégung gemanR § 1 Abs. 7 BauGB wird den Belangen der
Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets ein hoheres Gewicht beigemes-
sen als dem Erhalt der bestehenden Waldflache. Die geplante gewerbliche
Nutzung tragt wesentlich zur Sicherung von Arbeitsplatzen, zur Starkung der
kommunalen Wirtschaftskraft und zur Deckung des regionalen Flachenbe-
darfs bei. Die mit der Waldrodung verbundenen Eingriffe in den Naturhaus-
halt wurden im Umweltbericht umfassend dargestellt und durch geeignete
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen gemal3 § 15 BNatSchG berucksichtigt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fur konstruktive Gesprache ist die Gemeinde jederzeit bereit. Im Rahmen
der Planveroffentlichung gemal § 3 (2) werden zudem die Blrger erneut be-
teiligt.

Bezlglich der Waldflache, des gesetzlich geschitzten Biotops und weiterer
Aspekte wird auf das oben Gesagte verwiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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8. Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Hier: Einwendungen gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

1) gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Westl. der StraRe
Kamperrege und NOrdl. der Straf3en Brittenland und Neuer Weg"“ sowie

2) gegen den Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
,Gewerbegebiet westlich Kamperrege“ Nr. 8

gegen die oben genannten Planungen der Gemeinde Haseldorf erheben wir
nachfolgende Einwendungen, da durch die geplanten Bauleitpl&ane unsere
Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) und das Gebot der Ruck-
sichtnahmegebot verletzt werden.

Die Einwendungen werden nachfolgend anhand der Planunterlagen fir den
Bebauungsplan Nr. 8 formuliert. Soweit die parallelen Anderungen des Fla-
chennutzungsplans hier beanstandete Festlegungen mit vorbereiten und bzw.
diese (mit) tragen, richten sich die nachfolgend erhobenen Einwendungen
sinngemald auch gegen die entsprechenden Festlegungen im Flachennut-
zungsplan.

A. Personliche Betroffenheit Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Ganz personlich mochten wir vorab auf folgende Beeintrachtigungen unserer
Rechte durch die ausliegende Planung hinweisen (personliche Betroffenheit):
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8. Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir grenzen mit unserem Grundstick direkt an das neu geplante Gewerbe-
gebiet. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde uns seinerzeit mitgeteilt, dass
es sich bei den zu uberplanenden Flachen um Flachen handelt die sich in
einem Landschaftsschutzgebiet befinden und von einer zukiinftigen Bebau-
ung ausgeschlossen werden. Das seit Uber 25 Jahren unbewirtschaftete
Grundstick hat sich seitdem als Lebensraum und Rickzugsort fur eine Viel-
zahl von Séaugetieren, Végeln und Insekten entwickelt. Durch die ungestorte
Entwicklung von Baumen und Strauchern ist ein Schallschutz entstanden der
die angrenzende Wohnbebauung von dem teils erheblichen Verkehrslarm der
KreisstralRe schutzt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung zur Kenntnis genommen.

Das per Verordnung vom 31.10.1969 ausgewiesene LSG ist bisher nicht for-
mal aufgehoben worden, ist jedoch laut Aussage der Unteren Naturschutz-
behdrde aufgrund nicht hinreichender Bestimmtheit des Geltungsbereichs,
der auch Siedlungsflachen einschliel3t, aktuell nicht anwendbar bzw. durch-
setzbar und somit nicht wirksam. Vonseiten des Kreises Pinneberg wurde
daher mit Datum vom 29.03.2000 die Verordnung des Landschaftsschutzge-
bietes Pinneberger Elbmarschen erlassen, gemal der die Grenze des nun-
mehr geltenden LSG bewusst von dem bisherigen Siedlungsrand abgesetzt
gezogen wurde.

Far den B-Plan und die F-Plananderung wird ein Umweltbericht erstellt, in
dem die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen durch die Planung auf
die Umweltschutzgiter zusammengefasst werden und die erforderlichen
Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dargelegt
sind. Diese werden wiederum im B-Plan festgesetzt. Sofern erforderlich, wird
der Ausgleich mit der unteren Naturschutzbehdrde und anderen Behérden
abgestimmt und von der Gemeinde zu erbringen sein.

Im Zuge der Ausarbeitung des Planentwurfes werden die Belange des Larm-
schutzes gutachterlich gepruft; die Ergebnisse werden in die Planung einge-
stellt. Es sei zu erwahnen, dass neue Gebaude einen besseren Schallschutz
gegen Verkehrslarm darstellen als Gehdlze.
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8. Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir befurchten, dass es mit der geplanten Bebauung keinen angemessenen
Larmschutz fur die Wohnbebauung mehr gibt. Die Larmbelastung allein schon
durch die StraRe Kamperrege, hat im B-Plan Nr. 4 zu zusatzlichen Schall-
schutzanforderungen gefuhrt.

Es besteht die Befirchtung, dass die im Aul3enbereich der Geb&ude instal-
lierte Haustechnik zu einer 365 Tage/24 Stunden Gerauschemmission fihrt.

Bei der bestehenden Planung besteht das Bedenken, dass das Gewerbege-
biet nicht ordnungsgemalf entwassert werden kann und es deshalb zu einer
Uberfeuchtung der angrenzenden Wohngrundstiicke kommt.

Des Weiteren besteht die Besorgnis, dass es je nach Nutzung der Grundstu-
cke zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen kommt und damit zu weiteren
Beeintrachtigungen, auch zu den nicht tblichen Geschafts- und Ruhezeiten
durch Lieferverkehr.

Die geplante Entwicklung des Gewerbegebiets steht fir eine Landschafts-
beeintrachtigung und fir uns im Besonderen fir eine Verminderung der
Wohnqualitat.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wurde die Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet westlich Kamper-
rege" der Gemeinde Haseldorf durch die Fa. Larmkontor im Mai 2024 erstellt
und im Februar 2025 erganzt. Dabei wurde zur Vermeidung von schalltech-
nischen Konflikten an den bestehenden umliegenden Wohngeb&auden ge-
pruft, welche Schallemission von den geplanten gewerblich genutzten Fla-
chen ausgehen darf. Es wurden auch die Verkehrsgerdusche des An- und
Abfahrtverkehrs auf die Nachbarschaft aufgrund von Gewerbeanlagen auf
offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von
dem Betriebsgrundstiick zu bertcksichtigt. Dessen Ergebnisse werden in die
Bauleitplanung eingearbeitet.

Zudem wurde die urspriinglich vorgesehene 10 Meter breite Grunflache, mit
Festsetzungen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von Geholzen, zwischen
WA und GE, deutlich verbreitert. Damit die Gewerbeflache nicht verringert
wird, wurde sie nach Westen erweitert. Damit einhergehend wurde auch die
Baugrenze des GEs zuriickverlegt, sodass die kiinftigen gewerblichen Bau-
korper in groRerer Distanz zum Wohngebiet errichtet werden. Diese Malf3-
nahme tragt wesentlich zur Reduktion von gewerbeinduzierten Emissionen
bei.

Um das Risiko erheblicher Umwelteinwirkungen zu minimieren, werden Be-
triebe, die dem Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG zuzuord-
nen sind, im Plangebiet ausgeschlossen. Damit wird sichergestellt, dass
keine genehmigungsbedurftigen Anlagen mit erh6htem Gefahrenpotenzial in
unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet entstehen.

Fur die Entwéasserung des neuen Gewerbegebietes wurde ein separates
wasserwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Ge-
biete damit als bertcksichtigt an.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx

144



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

8. Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

B: Inhaltliche Einwendungen

Es bestehen Bedenken gegen die o6ffentliche Bekanntmachung der Ausle-
gung, da die Vorgaben des § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nicht eingehalten wur-
den.

Der vorliegende Planentwurf verletzt im Falle seines Beschlusses als Satzung
das Abwéagungsgebot des 8§ 1 Abs. 7 BauGB durch Fehlgewichtung der Be-
lange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 7 BauGB.

Der Bebauungsplan Nr. 8 sieht vor, die tber Jahrzehnte ungenutzte Vegeta-
tionsflache in ein Gewerbegebiet zu Uberfihren. Die Schaffung dieses Ge-
werbegebiet widerspricht dem Ortsentwicklungskonzept aus Méarz 2018. Als
Ziel wird dort benannt ,Ortliches Gewerbe in die vorhandenen Siedlungsstruk-
tur zu integrieren“. Die Schaffung eines Gewerbegebiets in einem Land-
schaftsschutzgebiet widerspricht diesem Ziel.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die durch die Planung betroffenen Umweltbelange (Landschaftsbeeintréch-
tigung) werden im Umweltbericht zusammengestellt. Ein bewertungs- und
planungsrelevantes Informationsdefizit wird in Anbetracht der zur Verfiigung
stehenden Fachbeitrage von der Gemeinde Haseldorf nicht gegeben sein.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Es handelt sich zunachst um die friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, in der alle Belange gesammelt
werden, um sie im weiteren Verfahren abwéagen zu kénnen. Ein Abwéagungs-
fehler liegt aus Sicht der Gemeinde Haseldorf somit nicht vor.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausnutzung von leer stehenden Gewerbeflachen ist wiinschenswert
und soll unabh&ngig von den Bauleitplanungen weiterverfolgt werden. Aller-
dings ist es nicht immer stadtebaulich sinnvoll, diese wieder mit stérenden
Gewerbebetrieben zu fullen. Besonders bei Gewerbebrachen, die umgeben
von Wohnbebauung sind, sollte vorrangig mischgebietsvertragliches Ge-
werbe angesiedelt werden, das das Wohnen nicht wesentlich stort.

Mit den Bauleitplanungen mochte die Gemeinde jedoch ein zusammenhan-
gendes Gewerbegebiet mit FlachengréRen entwickeln, die im Innenbereich
nicht vorhanden sind. Das nérdlich gelegene Teilgebiet GE 2 bietet Gewer-
betrieben Raum, die integriert in die Ortschaft nicht bestehen kénnten, weil
sie zu viele Immissionen verursachen.

Das heif3t im Umkehrschluss aber auch nicht, dass das GE 2 das Wohnen
im B-Plan 4 unangemessen storen darf. Fur den B-Plan 8 wurde ein Schall-
gutachten erstellt, das die Schallausbreitung der Gewerbeflachen bemisst,
bewertet und MaRRgaben fir héchstzuldssige LaArmausbreitung aufgibt.
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8.

Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Das per Verordnung vom 31.10.1969 ausgewiesene LSG ist bisher nicht for-
mal aufgehoben worden, ist jedoch laut Aussage der Unteren Naturschutz-
behdrde aufgrund nicht hinreichender Bestimmtheit des Geltungsbereichs,
der auch Siedlungsflachen einschlief3t, aktuell nicht anwendbar bzw. durch-
setzbar und somit nicht wirksam. Vonseiten des Kreises Pinneberg wurde
daher mit Datum vom 29.03.2000 die Verordnung des Landschaftsschutzge-
bietes Pinneberger Elbmarschen erlassen, gemal der die Grenze des nun-
mehr geltenden LSG bewusst von dem bisherigen Siedlungsrand abgesetzt
gezogen wurde.

Beziglich der Waldflache wird auf das oben Gesagte verwiesen.
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8. Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Verwaltung der Gemeinde Haseldorf hat bei verschiedenen Anlassen er-
klart, dass sie verschiedene Flachen die fur ein Gewerbegebiet in Frage kom-
men geprift hat. Hierbei nimmt sie an, dass mit dem nunmehr vorliegenden
Planentwurf die denkbar beste L6sung gefunden wurde. Bei genauer Betrach-
tung der vorgesehenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist aller-
dings anzunehmen, dass der bestehende und von der Gemeinde Haseldorf
unter naturschutz- und immissionsschutzrechtlichen Aspekten ausgewéahlte
Standort nicht der Richtige ist.

I. Allgemeine Einwendungen

Die Gemeinde Haseldorf wird aufgefordert, die im nunmehr ausliegenden Ent-
wurf zum Ausdruck kommende Zielsetzung der Planung zu Giberdenken. Nach
der Planbegrindung ist Planungsziel, dass zwei Teilgewerbegebiete geschaf-
fen werden sollen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannten Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache gepriift und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

- die Lage auRRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

- gute verkehrliche Anbindung tber die KreisstralRe Kamperrege

- direkte Anbindung an die StralRe ohne Wohnbebauung zwischen Flache
und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist. => Die
Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung abge-
ruckt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenprifung erganzt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Plan befand sich noch in einem friihen Stadium.

Ihre Hinweise und Kritikpunkte werden dokumentiert, geprtft und fliel3en in
die weitere Ausarbeitung des Entwurfs ein. In der Form wird der Bauleitplan-
entwurf zum ndchsten Planungsschritt Giberarbeitet. Die grundsatzlichen Pla-
nungsziele, Gewerbegebiete zu entwickeln, bleiben aber gleich.
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8. Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Gr63e der Baufenster sind so zu bemessen, dass Gebaude in ihrer Lange
begrenzt werden. Gleiches gilt fur die Hohe der Gebaude, diese gehen tber
die ortsuibliche H6he von Geb&uden in der Gemeinde weit hinaus.

Die Oberflachenentwasserung des geplanten Gebiets ist zu tUberprifen. Ziel
der Planung sollte es richtigerweise mindestens sein, eine leistungsfahige
Entwasserung fur das Gewerbegebiet und fiir die angrenzende Wohnbebau-
ung sicherzustellen, damit eine Einleitung in die Wohrdenwetter gewéahrleistet
ist.

Es ist sicherzustellen, dass ein ausreichender La&rmschutz realisiert wird.

Den Belangen des Naturschutzes und des Emissionsschutzes wird nicht
Rechnung getragen. Nach unserem Kenntnisstand liegen keine Gutachten
vor, die eine Umweltvertraglichkeit bescheinigen.

Allgemein ist schlie3lich noch zu bemangeln, dass die neu zu schaffende
Grunzone mit dem geplanten Regenriickhaltebecken rechtlich und baulich
nicht so abgegrenzt wird, dass eine spatere, mogliche Erweiterung des Ge-
werbegebiets nicht moglich wird.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Dem Vorschlag wird zum Teil gefolgt.
Die Gebaudehdhe wird von 12 m auf eine Firsthdhe von 10 m verringert. Dies
entspricht in etwa einem Ublichen Einfamilienhaus.

Die Baufenster sollen den zukiinftigen Gewerbetreibenden einen Spielraum
zur Entwicklung geben, sie entsprechen den allgemeinen Anforderungen an
Gewerbegebiete. Die Bebaubarkeit ist dahingehend begrenzt, dass GE 1
(benachbart zum Wohnen) nur 60 % des Grundstiicks durch Hauptgebaude
Uberbaut werden duirfen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Fir die Entwasserung des Gewerbegebietes wird ein wasserwirtschaftliches
Konzept erstellt, das mit der unteren Wasserbehorde abgestimmt wird.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Es wird ein unabhéngiges Larmschutzgutachten erstellt. Entsprechende
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Prifung der Umweltvertraglichkeit erfolgt im Aufstellungsverfahren nach
den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltprifung” gemafi § 2 Abs. 4
BauGB. Der dafir zu erstellende Umweltbericht, der unter Verwendung der
erforderlichen Fachgutachten erstellt wird, wird ein eigenstandiger, aber in-
tegrierter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 sein.

Die Erstellung von Gutachten (z.B. Artenschutz, Larm) erfolgt im weiteren
Verfahren.
Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Eine Erweiterung ist nicht Ziel der Bauleitplanung. Hierfir misste ohnehin
ein neuer B-Plan aufgestellt werden.
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8. Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Es wird angenommen, dass der Oberflachenentwasserungsgraben der zum
Wohngebiet B-Plan Nr. 4 gehdrt, Eingang bei den Berechnungen zum Gewer-
begebiet gefunden hat. Dadurch wird der geplante Schutzstreifen von vorn-
herein schon reduziert.

II. Zeichnerische und textliche Festsetzungen
Zu den konkreten Festsetzungen wird im Einzelnen Folgendes vorgebracht:

| .Reduzierung der maximalen Gebaudehbhen

Ausweislich der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wird der Be-
bauungsplan Nr. 8 fir GE el eine Hohe von GH 10 angeben und fir GE 2
eine Hohe von GH 12.

Die im GE el zulassigen Gebaude dirfen bis 10 m hoch (uber,GOK) sein,
und im Gewerbegebiet GE 2 bis 12 m. Einzelne Bauteile durfen gar 13,5 hoch
sein. Die zeichnerisch festgesetzte Hohe ist fir die Gemeinde bis heute uner-
reicht. Nur die Kirchturmspitze erreicht als Punktdominante diese Hohe. In
Verbindung mit der Festsetzung des bewussten Verzichtes auf die offene
Bauweise (Gebaudelange max. 50 m) wird eine enorme Entwicklung der Be-
triebe ermdglicht.

Unabhangig von Fragen der Larmrelevanz ist festzustellen, dass die 13,5 m
oder hoher Gber OK aufragenden Geb&aude eine dominierende Wirkung auf
die benachbarten Wohngebiete entfalten werden. Es ist von einer signifikan-
ten Minderung der Wohnqualitat und des Werts der Wohngrundstiicke auszu-
gehen und zwar gerade durch das mit dem Bebauungsplan ermdglichte Her-
anrucken der gewerblichen Nutzung an die vorhandene Wohnbebauung.

Fir beide Gebiete sind die Gebaude auf die ortsitiblichen Gebaudehothen zu

reduzieren, um am Ortseingang eine dorftypische Gestaltung zu gewahrleis-
ten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Der Graben am Wohngebiet wurde entgegen der Festsetzung des B-Plans
Nr. 4 im jetzigen Geltungsbereich hergestellt. Der Graben befindet sich je-
doch innerhalb der bis zu 26,4 m breiten Malhahmenflache bzw. innerhalb
der offentlichen Griunflache. Zudem wurde ein weiterer Graben ndrdlich da-
von ebenfalls in die Grinflache einbezogen. Der Graben wird demnach er-
halten.

Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt nicht Giber diesen Graben.

Die AuRerung wird zum Teil beriicksichtigt.

Gebéaudelangen von Uber 50 m sind in Gewerbegebieten lblich. Da es kein
reines Gewerbegebiet in Haseldorf gibt, ist dies sicherlich eine neue Situa-
tion. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Es werden geeignete Malinahmen zur Minimie-
rung und Neugestaltung benannt, die in dem B-Plan festgesetzt werden.

Es sei darauf verwiesen, dass im nachstgelegenen GE durch Hauptgebaude
nur 60 % des Grundstiicks tUberbaut werden dirfen, was den Orientierungs-
wert der BauNVO unterschreitet.

Die Gemeinde verringert die Gebaudehthe im gesamten B-Plan auf 10 m.
Dies entspricht in etwa der Hohe eines ublichen Einfamilienhauses.

Der Aspekt des Landschaftsbildes wird in der Planung beriicksichtigt und so
ist auch die MafRnahme zur Randeingriinung Teil der Planung. Es wird klar-
gestellt, dass zwar eine landschaftsgerechte, aber keine vollstdndige Ab-
schirmung eines Baugebiets erreicht werden kann. Eine Zerstérung des
Landschaftsbildes wird in der Planung vor dem Hintergrund der MafZnahmen
zur Randneugestaltung und bei Lage am Ortsrand nicht gesehen.
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8. Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Il. Reduzierung der Gebaudeléngen
Die Geb&audeléngen sind zu begrenzen

I1l. Technisch notwendige Aufbauten

Die Errichtung von technisch notwendigen Aufbauten oberhalb von Geb&u-
den ist zu untersagen.

IV. Textliche Festsetzungen in Teil B

Bei den textlichen Festsetzungen in Teil B fallt im Besonderen auf, dass teil-
weise die zu Grunde liegenden Rechtsgrundlagen gar nicht bzw. nur ungenau
angegeben werden. Es lasst sich deshalb bei gro3en Teilen der Festsetzun-
gen nicht nachvollziehen, auf welche gesetzlichen Grundlagen die Gemeinde
diese stiutzen will.

a) Teil BI Nr. 4

Die in Teil B | Nr. 4 vorgesehenen Stellplatze pp. sind auf die auszuweisenden
Baufelder zu begrenzen. Eine Errichtung von Nebengeb&uden in die Grinfla-
chen ist zu verhindern.

b) Teil BINr.5

Der Entwéasserungsgraben der das Wohngebiet vom geplanten Gewerbege-
biet trennt gehort zum B-Plan Nr. 4 und ist nicht zur Entwésserung des Ge-
werbegebiets zu nutzen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
Es wird auf die Abwéagung zuvor verwiesen.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde halt an den getroffenen Festsetzungen fest. Hier handelt es
sich nur um untergeordnete Bauteile.

Das Landschaftsbild ist ein Schutzgut, das im Umweltbericht beschrieben
und bewertet wird. Hierfir werden MinimierungsmalRnahmen sowie Neuge-
staltungsmafnahmen benannt und in der Satzung festgesetzt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen werden in den jeweiligen Uber-
schriften genannt.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.

Eine Begriindung fiir diese Forderung wird nicht mitgeteilt. Die Gemeinde
halt daher an den getroffenen Festsetzungen fest. Stellplatze sollen auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zuldssig sein.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen sind in Grinflachen ohne-
hin unzuldssig. Ein gesonderter Ausschluss ist nicht erforderlich.
Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Der Graben soll nicht fir die Entwasserung des Gewerbegebietes genutzt
werden.
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8. Burger 8, Schreiben vom 05.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

c) Teil BI Nr. 6

Innerhalb der festgesetzten MafRnahmenflachen sidlich des Teilgebiets GE
el ist eine 4-reihige Strauch und Baumbepflanzung geplant. Es werden kei-
nerlei Angaben zu GrofRe der Baume bei Neupflanzung gemacht. Die Min-
destanforderung sollte dem Punkt 6.3.1 entsprechen.

Im Gewerbegebiet GE e sind nur Nutzungen zulassig, die Griinzug
das Wohnen gemal 8§ 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren.

In der Sache wird hiermit die Festsetzung eines so genannten eingeschrénk-
ten Gewerbegebietes verfolgt, in dem nur solche Betriebe zulassig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren und damit auch in einem Mischgebiet
nach 8 6 BauNVO zuléassig waren.

Diese Festsetzung folge dem Ziel, keine ungestorte Wohnentwicklung in der
Nachbarschaft zum Gewerbestandort zu ermdéglichen. Eingeschrankte Ge-
werbegebiete dienen der gleichrangigen Nutzung von Wohnen und von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben.

Es hat sich in der Vergangenheit gezeigt, dass festgesetzte Gewerbegebiete
haufig monofunktional in Richtung Wohnen entwickelt werden, bis die Grenze
des Mischungsverhéltnisses erreicht ist.

Die Schaffung von Wohnraum ist in dem besagten Gewerbegebiet durch wei-
tere rechtsverbindliche Vorgaben z. B. in Gesamtflache und Anzahl zu be-
schrénken.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Bestandsgehdlze sollen so weit wie moglich erhalten werden. Eine konkrete
Festlegung zur Frage, welche Gehdélze ggf. entfernt und welche erhalten wer-
den kdénnen und sollen, erfolgt im Rahmen der nachgeordneten Ausfihrungs-
planung. Die Festlegung einzelner Geholzqualitdten und die Pflanzung neuer
Geholze obliegt der Gemeinde.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung folgt nun dem Vorschlag des Schallgutachtens.

Betriebsleiterwohnungen sind nur im GE 1 untergeordnet fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.
Die Anzahl der Wohneinheiten wird jedoch nicht im B-Plan geregelt, sondern
im Rahmen der Baugenehmigung gepriift.

Das ausnahmsweise zulassige Wohnen im Gewerbegebiet entspricht der
BauNVO, sodass die Gemeinde dies in einem Teilgebiet zulassen méchte.
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9. Burger 9, Schreiben vom 03.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Mit Bezug auf die Gemeinderatssitzung vom 28.02.2023 (Aussage von Biir-
germeister Hr. Kullig) ist es fur mich unverstandlich und sehr bedenklich, dass
keiner der Gemeindevertreter den F-Plan und den B-Plan vor der friihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit gelesen/gepriift hat, da in den Aufstellungs-
beschlissen doch relativ haufig im Namen der Gemeinde von Dingen ausge-
gangen wird.

Auch sind diverse Themen, die als unbekannt deklariert werden, bereits vorab
mit Vertretern der Gemeinde besprochen worden. Dieses fahrlassige Ver-
saumnis der Gemeinde sollte mitbetrachtet werden. Wenn etwas im Namen
der Gemeinde beantragt wird, sollte diese im eigenen Interesse vom Inhalt
Kenntnis haben und diesen vor der Veroffentlichung prufen und freigeben.

Zu widersprechen ist der im Antrag genannte GroRe der Flache von 2,5ha,
gern. Landesplanung wird nur 1ha als ortsangemessen angenommen.

Die Umfrage fir interessierte Betriebe (6 von 17) stammt aus dem Jahr 2019
auch diese ware zwingend zu erneuern, um einen realistischen Bedarf zu er-
mitteln. Woher die Aussage der Gemeinde stammt, dass es sich um 8 inte-
ressierte Betriebe handelt, ist nicht bekannt. Ebenfalls ist unbekannt, um wel-
che Art der Gewerbe es sich handelt, hierzu wurde trotz mehrfacher Nach-
frage keine Information durch die Gemeinde herausgegeben.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Aussagen kdnnen nicht nachvollzogen werden.

Die Unterlagen wurden vom Planungsbiro ordnungsgemaf und verfahrens-
konform an das Amt mit der Bitte um Freigabe und Weiterleitung an die Ge-
meinde gesandt.

Es sei darauf verwiesen, dass zur friihzeitigen Beteiligung kein separater Be-
schluss erfolgt.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Aufgrund der Grinflachen und der ErschlieBung umfasst das Gewerbegebiet
nur 1,3 ha. GemaR dem Protokoll zur Standortbestimmung - Videokonferenz
vom 28.01.2022 ist eine Gewerbegebietsflache von 1 ha bzw. max. 1,3 ha
denkbar.

Die AuRerung zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um eine Angebotsplanung, die lediglich die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine spatere gewerbliche Nutzung schafft. Ge-
naue Angaben zu den Gewerbetreibenden miissen noch nicht benannt wer-
den.

Dennoch hat die Gemeinde eine Umfrage erstellt. Die Bewerberliste liegt der
Gemeinde vor. Es sind derzeit 12 Anfragen vorhanden. Die vollstindige Liste
soll nicht abgebildet werden. Dies ist auch fir das Bebauungsplanverfahren
nicht erforderlich.

Im Bebauungsplanverfahren wird auch nicht die konkrete Nutzung einzelner
Grundstiicke durch bestimmte Branchen festgelegt, sondern vielmehr die Art
der baulichen Nutzung gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets (GE) nach 8§ 8 BauNVO erlaubt grundsatzlich alle nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetriebe. Die konkrete Auswahl der Bran-
chen erfolgt erst im Rahmen der Grundstiicksvergabe oder durch spéatere
Genehmigungsverfahren.
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9. Burger 9, Schreiben vom 03.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Auch die Grol3e der geplanten Gebaude von bis zu 12m hohen Hallenwanden
+ Dach & Aufbauten und einer Lange von tber 50m sind nicht ortstiblich und
wurden das Dorf- und Landschaftsbild zerstéren, bzw. sind fiir ortsansassige
Betriebe Gberdimensioniert.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zum Teil berticksichtigt.

Gebaudelangen von Uber 50 m sind in Gewerbegebieten lblich. Da es kein
reines Gewerbegebiet in Haseldorf gibt, ist dies sicherlich eine neue Situa-
tion. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Es werden geeignete Malinahmen zur Minimie-
rung und Neugestaltung benannt, die in dem B-Plan festgesetzt werden.

Die Gemeinde entspricht der Eingabe dahingehend, dass die Gebaudehthe
im gesamten B-Plan auf 10 m verringert wird.

Das Landschaftsbild ist ein Schutzgut, das im Umweltbericht beschrieben
und bewertet wird. Hierfir werden MinimierungsmalRnahmen sowie Neuge-
staltungsmafnahmen benannt und in der Satzung festgesetzt.
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9. Burger 9, Schreiben vom 03.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Auch ist der Immissionsschutz fur die Natur und die angrenzenden Wohnge-
biete, insbesondere flir das Brittenland, nicht ausreichend bewertet. Hierzu
mussen zwingen Gutachten durch entsprechende, unabhéngige Fachexper-
tise erstellt werden, bezgl. Larm, Licht und Geruch. Auch hierfir sind eine
Veroffentlichung und genaue Definierung der geplanten Gewerbe zwingend
erforderlich.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zum Teil beriicksichtigt

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wurde die schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet westlich Kamper-
rege" der Gemeinde Haseldorf durch die Fa. Larmkontor im Mai 2024 erstellt
und im Februar 2025 ergénzt. Die Ergebnisse werden in die Planung einge-
arbeitet.

Ein Bebauungsplan regelt die stddtebauliche Ordnung, nicht die immissions-
schutzrechtliche Zulassigkeit einzelner Gewerbe. Zwar werden Festsetzun-
gen zum Schallschutz aufgenommen, Schallschutz ist jedoch planungsrecht-
lich normiert, im Gegensatz zu z. B. Lichtimmissionen. Licht wird nur dann
relevant, wenn es besondere Belastigungen verursacht (z. B. Flutlichtanla-
gen von Sportplatzen). Gleiches gilt fir Geruch. Geriiche sind zwar rechtlich
und technisch besser fassbar, sie werden aber nur anlassbezogen unter-
sucht (z. B., wenn es bereits einen geruchsintensiven Betrieb gibt und neue
schutzbediirftige Nutzungen errichtet werden sollen).

Es liegen nach Kenntnis der Gemeinde keine geruchsintensiven oder licht-
emittierenden Betriebe vor, die untersucht werden kénnen. Die Behorden
und Trager oOffentlicher Belange haben diesbeziiglich auch keine Betroffen-
heit signalisiert.

Da es sich um einen Angebots-Bebauungsplan handelt (im Gegensatz zu
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan), kénnen keine konkreten Ge-
werbebetriebe mit ihnren konkreten Emissionen benannt werden. Gleichzeitig
werden im neuen Gewerbegebiet auch keine Betriebe erwartet, die Gber das
zulassige Mafl hinausgehen. Unabhangig davon sind die geltenden Richt-
und Grenzwerte — etwa nach GIRL oder den Anforderungen des allgemeinen
Rucksichtnahmegebots — durch die Vorhabentréager einzuhalten.

Geruchs- und Lichtimmissionen werden somit nicht im Rahmen dieses Be-
bauungsplans geregelt, sondern ggf. im Zuge nachgelagerter Genehmi-
gungsverfahren gemal den jeweils einschlagigen immissionsschutzrechtli-
chen Vorschriften geprift.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx

154



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

9. Burger 9, Schreiben vom 03.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Standortwahl fir die Naturflache Flur 5 Flurstiick 24/19 ist nicht nachvoll-
ziehbar, da bereits Beschlussvorlagen fir 2 andere geeignetere Flachen vor-
lagen, beim Bauhof (Flur 7, Flurgrundsttick 47) - hier ware nur Ackerland be-
troffen und am alten Sportplatz (hinter dem bestehenden Gewerbegebiet) - ist
ebenfalls eine freie Flache. Es ist zwingend durch unabhangige Naturschutz-
verbande und des UNB zu prifen (durch Besichtigung vor Ort), warum dieses
Waldsttick / Biotop (bestehend aus einer Bandweidenkultur, Graben und ei-
nem alten Apfelhof) gerodet werden soll, statt bereits freie Flachen zu nutzen.
In dieser Naturflache leben diverse Tierarten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannte Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache gepriift und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

- die Lage auRRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

- gute verkehrliche Anbindung tber die KreisstralRe Kamperrege

- direkte Anbindung an die StralRe ohne Wohnbebauung zwischen Flache
und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist. = Die
Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung abge-
ruckt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenpriifung erganzt.

Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind in Bezug auf die gewerbliche
Entwicklung weitestgehend ausgeschdpft. Es stehen im Innenbereich keine
grolReren zusammenhangenden Flachen mehr zur Verfigung.

Die Naturschutzverbande wurden ebenfalls angeschrieben. Weiterhin wer-
den die Planung und der Ausgleich mit der UNB abgestimmt.
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9.

Burger 9, Schreiben vom 03.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Beziglich Wald:

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat im Rahmen einer Biotopkartierung eine
gesetzlich geschuitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt. In Ab-
stimmung mit der zustandigen Forstbehdrde wurde die Flache hinsichtlich
ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des frihen Ent-
wicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachengréi3e, der fehlenden
Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie der Nahe zur vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die Untere Forstbehorde signalisiert,
dass eine Waldumwandlung grundséatzlich genehmigungsfahig ist — voraus-
gesetzt, eine gleichwertige Ersatzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingebunden. Dartiber hinaus fanden weiterfiihrende Abstim-
mungen statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.

Bezlglich Biotope:

Der Hinweis auf mdgliche Biotope wurde dahingehend gewdirdigt, dass durch
das LfU eine ortliche Uberpriifung auf gesetzlich geschiitzte Biotoptypen vor-
genommen wurde — es besteht ein Schilfrohricht parallel zur Straf3e ,Kamp-
errege” (Biotoptyp NRs/2c). Diese Ergebnisse werden in die Planung einge-
stellt und somit bericksichtigt.

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass fur die restlichen Flachen hin-
sichtlich der Ausgleichsflachenberechnung von einer Flache mit allgemeiner
Bedeutung ausgegangen werden kann. Vonseiten der Unteren Naturschutz-
behdrde wurden hiergegen keine Bedenken vorgebracht.
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9. Burger 9, Schreiben vom 03.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Des Weiteren sind die Gréaben, sowohl als Entwasserung fur die Flache, als
auch zum Schutz des Wohngebietes zu erhalten.

Auch liegt das Gebiet, bezogen auf das Ortsschild Kamperrege, auf3erhalb
der Ortschaft, hier muss das das Gesetzt zum Bauen im Auf3enbereich be-
achtet werden.

Es ist als unzureichend abzuweisen, dass die Neubepflanzung innerhalb des
geplanten Baugebiets als Ausgleich fir dieselbe Flache ausgewiesen wird,
die zu 80% versiegelt werden soll.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde der bestehende
Graben am sudlichen Rand des Wohngebiets bereits dahingehend gewiir-
digt, dass er sich innerhalb eines festgesetzten Griinstreifens befand und in
seiner Lage und Funktion nicht verandert werden sollte.

Die Gemeinde hat sich nach intensiver Auseinandersetzung mit dem Vorent-
wurf und unter sorgfaltiger Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
dazu entschlossen, den Griinstreifen noch zu erweitern. Ferner soll ein wei-
terer Graben nordlich des besagten Entwasserungsgrabens erhalten blei-
ben, um die naturraumliche Struktur zu starken und die wasserwirtschatftli-
chen Belange angemessen zu beriicksichtigen. Die Begriindung wird dahin-
gehend konkretisiert.

Fir die Entwasserung des neuen Gewerbegebiets wurde ein separates was-
serwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehorde ab-
gestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Gebiete
damit als beriicksichtigt an.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Es handelt sich um eine Flache im AulRenbereich. Dies ist kein Ausschluss-
kriterium. Hierfur wird ein Bauleitplanverfahren gemaf § 4 BauGB durchge-
fuhrt. Nach Aufstellung des B-Plans gilt der B-Plan und nicht mehr der § 35
BauGB.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Bauleitplanungen werden die zu erwartenden Eingriffe schutz-
gutbezogen ermittelt und die geeigneten Maflinahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation.

Die Grin- und MalRnahmenflachen werden nicht versiegelt. Nur das Gewer-
begebiet (graue Flache) darf zu 80 % versiegelt werden.

Es obliegt der unteren Naturschutzbehdrde, den Ausgleich zu benennen,
bzw. wird dieser mit der UNB abgestimmt.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx

157



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

9. Burger 9, Schreiben vom 03.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu hinterfragen ist auch, wie die Gemeinde den Kauf des Grundstiicks sowie
die Erschliel3ung des selbigen finanzieren will, wenn mit Bezug auf die Ge-
meinderatssitzung vom 28.02.2023 dort bereits berichtet wurde, dass man auf
Grund der laufenden und erforderlichen Projekte wie Neubau Schule/Kinder-
garten, Sporthalle und Feuerwache in den nachsten Jahren bereits ein Haus-
haltsdefizit haben wird, welches der Kreis mitragen/genehmigen muss. Die
Einnahmen, die sich die Gemeinde durch das Gewerbegebiet erhofft, sind
kaufménnisch betrachtet nicht ausreichend definiert und belegbar. Gerade im
Bezug auf die weltweiten Krisen und steigende Preise wéaren neben den recht
hohen, zu erwartenden gm-Preisen beim Wiederverkauf auch die zusatzli-
chen Baukosten fir die mogl. Interessenten zu beachten. Auch aus diesen
Grunden waren eine erneute Umfrage und Veroffentlichung des Ergebnisses
zu den Betrieben/Branchen erforderlich.

Aus den vorgenannten Griinden bitten ich Sie abschlieRend, die 12. Anderung
des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ha-
seldorf nicht zu genehmigen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Wirtschaftliche Zielsetzungen oder erwartete Einnahmen der Gemeinde sind
keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplans. Diese Aspekte werden viel-
mehr im Rahmen der kommunalen Haushaltsplanung oder gegebenenfalls
in begleitenden Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen bertcksichtigt, jedoch nicht
im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Beziglich der zu erwartenden Betriebe, wurde bereits etwas gesagt.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den beteiligten Unterlagen um
den Vorentwurf im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB handelt. Ziel dieser Phase ist es, der Offentlichkeit
frihzeitig Gelegenheit zu geben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung sowie tber mogliche Auswirkungen zu informieren und Anre-
gungen oder Bedenken zu auf3ern.

Das bedeutet:
o Der Plan befindet sich noch in einem friihen Stadium.

e lhre Hinweise und Kritikpunkte werden dokumentiert, geprift und flie-
Ren in die weitere Ausarbeitung des Entwurfs ein.

e Erst im Anschluss erfolgt die formliche Offenlage nach 8 3 Abs. 2
BauGB, bei der erneut Gelegenheit zur Stellungnahme besteht.

Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB dient dazu, die Offentlich-
keit vor der abschlieBenden Ausformulierung des Bebauungsplans in das
Verfahren einzubeziehen.

Die Planung wird daher entsprechend der Abwagung geadndert, aber eine
Aufgabe des Verfahrens erfolgt nicht.
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10. Bdrger 10, Schreiben vom 04.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

ich wohne seit mehr als 21 Jahren direkt neben der Flache, die nun fir ein
neues Gewerbegebiet vorgesehen ist.

Da das Gebiet Jahrzehnte Gberwiegend unberihrt von Menschen oder Ma-
schinen war, konnte ich beobachten, wie es mehr und mehr ein Lebensraum
und Rickzugsort fir eine Vielzahl von Pflanzen und Tieren wurde. Baume,
Blische und Wiesenbereiche bieten Lebensraum und Schutz, den die Tiere
und Pflanzen auf den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Wiesen und
Ackern nicht finden kdnnen. Es ist mir stets eine grof3e Freude, die Naturviel-
falt und ihre Entwicklung dort zu beobachten.

Umsomehr bin ich sehr traurig dartiber, dass dieses kleine Naturparadies am
Rande unseres Dorfes nun der Vergangenheit angehoren soll.

Den Plan fur das Gewerbegebiet habe ich gesehen und bitte Sie, diesen Plan
aus Rucksicht auf Pflanzen und Tiere und der Natur und Umwelt zuliebe zu
modifizieren.

Ich bitte um groere, verbleibende Flachen, die das klinftige Gewerbegebiet
umranden. Dabei sollte mdglichst viel Baum- und Buschbestand erhalten blei-
ben. Ich furchte, dass sonst viele der Tiere und Pflanzen unwiederbringlich
aus dem Gebiet vertrieben werden. Zumal diese sicherlich ohnehin durch die
ErschlieBungs- und Bauzeiten erheblich gestort werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannten Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache geprft und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

- die Lage auRRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

- gute verkehrliche Anbindung tber die KreisstralRe Kamperrege

- direkte Anbindung an die StralRe ohne Wohnbebauung zwischen Flache
und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist. => Die
Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung abge-
ruckt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenpriifung erganzt.

Des Weiteren wird fur den B-Plan und die F-Plandnderung ein Umweltbericht
erstellt, in dem die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen durch die Pla-
nung auf die Umweltschutzgtter zusammengefasst werden und die erforder-
lichen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation darge-
legt sind. Diese werden wiederum im B-Plan festgesetzt. Sofern erforderlich,
wird der Ausgleich mit der unteren Naturschutzbehdrde und anderen Behor-
den abgestimmt und von der Gemeinde zu erbringen sein.
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10. Burger 10, Schreiben vom 04.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Desweiteren bitte ich Sie, die erlaubte Gro3e der moglichen gewerblichen
Hallenbauten zu verkleinern.

AulRerdem bitte ich um viel mehr Vorgaben fiir Umwelt- und Artenschutz, so
dass die Flachen und Gebaude trotz gewerblicher Nutzung noch dem Erhalt
der Biodiversitat und dem Umwelt- und Artenschutz dienen kénnen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Auf den Vorschlag wird in der Form reagiert, dass der Griinstreifen im Siden
auf bis zu 26,4 m erweitert und als Mallnahmenflachen mit dichter Geholz-
bepflanzung festgesetzt wird. Damit kann mehr Bepflanzung erhalten wer-
den.

Die AuRerung wird in Teilen beriicksichtigt.

Die Gemeinde entspricht der Eingabe dahingehend, dass die Gebaudehthe
im gesamten B-Plan auf 10 m verringert wird.

Gebaudelangen von Uber 50 m sind in Gewerbegebieten lblich. Da es kein
reines Gewerbegebiet in Haseldorf gibt, ist dies sicherlich eine neue Situa-
tion.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Es werden geeignete Maflinahmen zur Minimierung
und Neugestaltung benannt, die in dem B-Plan festgesetzt werden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung wird auf Grundlage der geltenden Gesetze und Bestimmungen
unter Verwendung von teils gutachterlichen Fachbeitragen erstellt. Es sind
der Gemeinde keine konkreten Anhaltspunkte bekannt, dass diesbeziglich
planungsrelevante Defizite bestehen wirden, und auch in der Stellungnahme
sind keine solchen Aussagen entnommen worden.

Dabei ist es ein Bestreben der Gemeinde, eine Vertraglichkeit des Vorha-
bens mit den Umweltbelangen zu erreichen, in dem Bewusstsein, dass ge-
wisse Eingriffe nicht vermeidbar sein werden. Es werden daher geeignete
Mafinahmen zur Minimierung und Kompensation umzusetzen sein.
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11. Bdrger 11, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

wir sind Uber 70ig, wohnen unser ganzes Leben hier in Haseldorf und sind
erschrocken tber den Inhalt des F-Plan und des B-Plan. Wir kdnnen nicht
nachvollziehen warum die Gemeinde ein so grof3es, zusammenhangendes
Gewerbegebiet ausschreibt und noch mehr sind wir von Standortwahl scho-
ckiert. Bitte finden Sie nachfolgend unsere Stellungnahme zur 12. Anderung
des Flachennutzungsplans und dem Bebauungsplan Nr. 8. der Gemeinde Ha-
seldorf.

Stellungnahme:

In den Burgerwerkstadten 2017/2018 und Januar 2023 zum Dorfentwick-
lungskonzept wurde klar durch die Haseldorfer Birger beschrieben, dass es
kein zusammenhangendes Gewerbegebiet geben soll, sondern das Gewerbe
weiterhin in das Dorf integriert werden soll. Es soll ortsublich sein und Natur-
flachen, Grunflachen sollen erhalten bleiben. Somit ist den angegebenen Ma-
Ren fur die Geb&ude im Gewerbegebiet zu widersprechen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungshoheit der Gemeinde ist ein zentrales Element der kommunalen
Selbstverwaltung in Deutschland und bedeutet, dass jede Gemeinde grund-
satzlich selbst dartiber entscheidet, wie ihr Gebiet baulich genutzt und entwi-
ckelt wird.

Ziel der Planung ist es somit, die rechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung
eines neuen Gewerbestandortes zu schaffen, der ortsansassigen und orts-
vertrdglichen Unternehmen geeignete Flachen zur Verfigung stellt und ihre
langfristige Bindung an die Gemeinde foérdert. Dabei wird besonderer Wert
auf eine sensible Einbettung in das bestehende Umfeld gelegt: Die N&he zum
Landschaftsschutzgebiet sowie zur angrenzenden Wohnbebauung soll
durch Grin- bzw. Abstandsflachen bertcksichtigt werden, um sowohl 6kolo-
gische als auch stadtebauliche Belange in Einklang zu bringen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausnutzung von leer stehenden Gewerbeflachen ist winschenswert und
soll unabhangig von den Bauleitplanungen weiterverfolgt werden. Allerdings
ist es nicht immer stadtebaulich sinnvoll, diese wieder mit stérenden Gewer-
bebetrieben zu fiillen. Besonders bei Gewerbebrachen, die umgeben von
Wohnbebauung sind, sollte vorrangig mischgebietsvertragliches Gewerbe
angesiedelt werden, das das Wohnen nicht wesentlich stort.

Mit den Bauleitplanungen mochte die Gemeinde jedoch ein zusammenhan-
gendes Gewerbegebiet mit FlachengréfRen entwickeln, die im Innenbereich
nicht vorhanden sind. Das nérdlich gelegene Teilgebiet GE 2 bietet Gewer-
betrieben Raum, die integriert in die Ortschaft nicht bestehen kénnten, weil
sie zu viele Immissionen verursachen.

Das heif3t im Umkehrschluss aber auch nicht, dass das GE 2 das Wohnen
im B-Plan 4 unangemessen storen darf. Fur den B-Plan 8 wurde ein Schall-
gutachten erstellt, das die Schallausbreitung der Gewerbeflachen bemisst,
bewertet und MaRgaben fir héchstzulassige LArmausbreitung aufgibt.
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11. Bdrger 11, Schreiben vom 06.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ebenfalls ist die Lage fur das geplante Gebiet zu Gberdenken, es ist eine be-
waldete Brachflache aus Bandweiden, alten Apfelbdumen und weiteren B-
schen und Baumen, und somit die grof3te zusammenhéngende Naturflache
des Dorfes und ein Wohnraum fir viele Tierarten von Insekten, Giber Nagetie-
ren, Fledermausen, Vogeln, Rehen etc.

Das Dorfentwicklungskonzept beschreibt ganz klar, dass Griinflachen, Land-
schaftsfenster, natumahe Gebiete und Baume / Knicks zu erhalten sind sowie
das Bauweisen jeglicher Art zum vorhandenen Bestand passen muissen

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Ein Ortsentwicklungskonzept ist ein wichtiges Instrument fur die strategische
Ausrichtung einer Gemeinde, aber es bindet die Gemeinde nicht rechtlich.
Ein Bebauungsplan kann davon abweichen, sofern die Abweichung sachlich
begriindet, rechtlich zuldssig und im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannten Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache geprft und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

- die Lage auRRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

- gute verkehrliche Anbindung tber die KreisstralRe Kamperrege

- direkte Anbindung an die StralRe ohne Wohnbebauung zwischen Flache
und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist. => Die
Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung abge-
ruckt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenprifung erganzt.

Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind in Bezug auf die gewerbliche
Entwicklung weitestgehend ausgeschdpft. Es stehen im Innenbereich keine
grolReren zusammenhangenden Flachen mehr zur Verfigung.
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11. Bdrger 11, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Fir uns als alt eingesessene Haseldorfer ist es unvorstellbar und unzumutbar
am Ortseingang solch ein Gewerbegebiet zu bauen und gleichzeitig Wald &
Biotopflache zu roden. Zumal es bereits 2 Vorschlage fur besser geeignete,
freie Flachen gab. Abgesehen davon, dass es nicht zum Erscheinungsbild
des Dorfes passt, bzw. das Bild vom Dorf, der Landschaft und der Natur zer-
stort wird, widerspricht es auch den OGS der Gemeinde.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Bezlglich Wald:

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat im Rahmen einer Biotopkartierung eine
gesetzlich geschuitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt. In Ab-
stimmung mit der zustandigen Forstbehdrde wurde die Flache hinsichtlich
ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des frihen Ent-
wicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachengréi3e, der fehlenden
Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie der Nahe zur vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die Untere Forstbehorde signalisiert,
dass eine Waldumwandlung grundséatzlich genehmigungsfahig ist — voraus-
gesetzt, eine gleichwertige Ersatzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingebunden. Dartiber hinaus fanden weiterfiihrende Abstim-
mungen statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.

Bezlglich der Biotope:

Der Hinweis auf mdgliche Biotope wurde dahingehend gewdirdigt, dass durch
das LfU eine ortliche Uberpriifung auf gesetzlich geschiitzte Biotoptypen vor-
genommen wurde — es besteht ein Schilfrohricht parallel zur Straf3e ,Kamp-
errege” (Biotoptyp NRs/2c). Diese Ergebnisse werden in die Planung einge-
stellt und somit bericksichtigt.

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass fur die restlichen Flachen hin-
sichtlich der Ausgleichsflachenberechnung von einer Flache mit allgemeiner
Bedeutung ausgegangen werden kann. Vonseiten der Unteren Naturschutz-
behdrde wurden hiergegen keine Bedenken vorgebracht.

Im Zuge der Bauleitplanungen werden die zu erwartenden Eingriffe schutz-
gutbezogen ermittelt und die geeigneten Maflinahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation benannt, in Kenntnis der Gegebenheit, dass eine
Vermeidung jeglicher Eingriffe zum Erreichen des Planungsziels (=> Ent-
wicklung von Gewerbegebietsflachen) nicht méglich sein wird.
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11. Bdrger 11, Schreiben vom 06.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Auch ist die GroRe der Flache 2,5 ha im Verhéaltnis zu dem was Ortsiblich
ware 1 ha (gem. Landesbauplanung) unverstandlich, gerade dann, wenn es
doch ,nur” fir ortsanséssige Betriebe gedacht ist. Sofern man daran festhalt
vom Dorfentwicklungskonzept abzuweichen und das Gewerbe nicht integriert,
sollten die Mdglichkeiten der anderen Standorte einer erneuten Prifung un-
terzogen werden.

Ebenfalls sollte der Bedarf fir das Gewerbegebiet (Ermittlung stammt aus

2018/2019) aktualisiert werden, auf Grund der weltweiten Krisen und gestie-
genen Kosten ware eine Bedarfsédnderung gut moglich.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Zum Erscheinungsbild /Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild ist ein Schutzgut, das im Umweltbericht beschrieben
und bewertet wird. Hierfir werden MinimierungsmalRnahmen sowie Neuge-
staltungsmafRnahmen benannt und in der Satzung festgesetzt.

Bezlglich des OEGs wird auf die Abwégung zuvor verwiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Grinflachen und der ErschlieBung umfasst das Gewerbegebiet
nur 1,3 ha. GemaR dem Protokoll zur Standortbestimmung - Videokonferenz
vom 28.01.2022 ist eine Gewerbegebietsflache von 1 ha bzw. max. 1,3 ha
denkbar. Es handelt sich um einen Angebots B-Plan. Genaue Angaben zu
den Gewerbetreibenden missen noch nicht benannt werden. Die Gemeinde
hat dennoch eine Umfrage gestartet.

Die Planung erfolgt fiir ortsanséssige und ortsangemessene Betriebe.
Zur Standortwahl wurde bereits etwas geschrieben.

Es handelt sich um eine Angebotsplanung, die lediglich die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine spatere gewerbliche Nutzung schafft. Ge-
naue Angaben zu den Gewerbetreibenden miissen noch nicht benannt wer-
den.

Dennoch hat die Gemeinde eine Umfrage erstellt. Die Bewerberliste liegt der
Gemeinde vor. Es sind derzeit 12 Anfragen vorhanden. Die vollstindige Liste
soll nicht abgebildet werden. Dies ist auch fir das Bebauungsplanverfahren
nicht erforderlich.

Im Bebauungsplanverfahren wird auch nicht die konkrete Nutzung einzelner
Grundstiicke durch bestimmte Branchen festgelegt, sondern vielmehr die Art
der baulichen Nutzung gemal 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets (GE) nach 8§ 8 BauNVO erlaubt grundsatzlich alle nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetriebe. Die konkrete Auswahl der Bran-
chen erfolgt erst im Rahmen der Grundstiicksvergabe oder durch spatere
Genehmigungsverfahren.
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11. Bdrger 11, Schreiben vom 06.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Des Weiteren missen fur Larmschutzimmissionen Gutachten erstellt werden,
wenn in dem Gewerbegebiet neben dem zu erwartenden Verkehr auch noch
Betriebslarm und Larm durch z.B. Warmepumpen etc. hinzu kommt, ist zu
erwarten, dass der Larm und die Gerausche auch weit auf3erhalb des Gewer-
begebiets zu horen sein werden. Dadurch werden Menschen und Natur be-
eintrachtigt und gestort.

AbschlieRend moéchten wir noch auf das Versiegeln der Flache zurtickkom-
men, wir haben in all den Jahren die wir in Hasdeldorf leben, die Erfahrung
gemacht, dass immer, wenn Graben zugeschiittet oder verrohrt werden, die
umliegenden Gebiete bei starkem Regen uberflutet werden. Dieses sollte bei
der Planung dringend beachtet werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt
Es wird ein unabhéangiges Larmschutzgutachten erstellt.

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wurde die schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet westlich Kamper-
rege" der Gemeinde Haseldorf durch die Fa. Larmkontor im Mai 2024 erstellt
und im Februar 2925 erganzt. Die Ergebnisse werden in die Bauleitplanung
eingearbeitet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde der bestehende
Graben am sudlichen Rand des Wohngebiets bereits dahingehend gewiir-
digt, dass er sich innerhalb eines festgesetzten Griinstreifens befand und in
seiner Lage und Funktion nicht verandert werden sollte.

Die Gemeinde hat sich nach intensiver Auseinandersetzung mit dem Vorent-
wurf und unter sorgfaltiger Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
dazu entschlossen, den Griinstreifen noch zu erweitern. Ferner soll ein wei-
terer Graben nordlich des besagten Entwasserungsgrabens erhalten blei-
ben, um die naturraumliche Struktur zu starken und die wasserwirtschatftli-
chen Belange angemessen zu beriicksichtigen. Die Begriindung wird dahin-
gehend konkretisiert.

Fir die Entwasserung des neuen Gewerbegebiets wurde ein separates was-
serwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehorde ab-
gestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Gebiete
damit als beriicksichtigt an.

Die 6kologische Bedeutung von Grében ist der Gemeinde Haseldorf bewusst
und sie wird daher auch schutzgutbezogen in die Planung samt Begriindung
und Umweltbericht eingestellt.
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11. Bdrger 11, Schreiben vom 06.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Wir bitten Sie unsere Stellungnahme bei der Beurteilung zu beachten und das  Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
derzeitige Konzept der Gemeinde Haseldorf wie in den o.g. Planen abzu- Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den beteiligten Unterlagen um
lehnen. den Vorentwurf im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mafn § 3 Abs. 1 BauGB handelt. Ziel dieser Phase ist es, der Offentlichkeit
frihzeitig Gelegenheit zu geben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung sowie Uber mogliche Auswirkungen zu informieren und Anre-
gungen oder Bedenken zu auf3ern.
Das bedeutet:
o Der Plan befindet sich noch in einem frihen Stadium.

e lhre Hinweise und Kritikpunkte werden dokumentiert, geprift und flie-
Ren in die weitere Ausarbeitung des Entwurfs ein.

e Erst im Anschluss erfolgt die formliche Offenlage nach 8 3 Abs. 2
BauGB, bei der erneut Gelegenheit zur Stellungnahme besteht.

Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB dient dazu, die Offentlich-
keit vor der abschlieenden Ausformulierung des Bebauungsplans in das
Verfahren einzubeziehen.

Die Planung wird daher entsprechend der Abwagung geadndert, aber eine
Aufgabe des Verfahrens erfolgt nicht.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gewerbegebiet Haseldorf

Die Gemeinde plant ein ca. 25.000 m? groRes Stiick
Natur umzuwandein.

e dle Entwlirfe llegen vor

e einsehbar Im Amt oder auf der by
Internetseite der GuMS, Link auch | A5
auf Facebook ,Haseldorfer ‘
Marsch - Was geht?”

e Wir kdnnen uns betelligen,
Anregungen oder Einwendungen bis zum 07.03.2023
elnbringen — gerne weitersagen

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um einen Flyer-
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Nutzt die Chance - informiert Euch

die Planungen haben Luft nach oben
2.B.:

o Erhalt naturnaher Fléchen
Widerspricht dem Dorf
Entwickiungs-Konzept

e Lirm-, Immissionsschutz
Geb#éudehthen und -gréRen
Regenriickhaltung/
Regenwassermanagement
Kompensationsfldchen

Ich halte das Gewerbegebiet fur nicht bedingt notwendig — Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Anbei markierte Argumentation.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG
Es liegt nur dieser Ausschnitt vor:

d rund 55 Hektar als Siedlungsflachen und Verkehrsfldchen neu ausgewiesen.

neuinanspruchnahme - kurz Flichenverbrauch - von circa 78 FuRballfeldern.
geren Wortsinn nicht "verbrauchen  fliche ist jedoch - wie auch der Boden -
jer der Mensch sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen zu
t ein schleichendes Phdnomen. Biirger und se olitische

es kaum wahr. Daher mangelt es weithin am notigen Problembewusstsein.

fall/boden-und-altlasten/bodenschutz-und-altlasten-worum -geht-es)

1 Flachenverbrauch ist die Bodenversiegelung. Diese macht Bden

ge und zerstort die natirlichen Bodenfunktionen. Siedlungsflichen und
och auch unbebaute und nicht versiegelte Béden, zum Beispiel

irks, Sportplatze, Skaterbahnen, Golfplitze und viele mehr.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde besitzt Planungshoheit. Alle Gemeinden diirfen unter Beach-
tung 6kologischer und landschatftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte
Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die An-
siedlung ortsangemessener Betriebe treffen (S. 136 - LEP).

Die Entscheidung, eine bewachsene Flache zugunsten eines Gewerbege-
bietes zu Uberplanen, basiert auf einer Vielzahl wirtschatftlicher, struktureller
und gesellschaftlicher Erwagungen. In Zeiten zunehmender Flachenknapp-
heit und wachsender Nachfrage nach Gewerbeflachen ist es fur Kommunen
essenziell, attraktive Standorte fur Unternehmen zu schaffen, um langfristig
Arbeitsplatze zu sichern und die regionale Wertschopfung zu starken. Eine
solche Entwicklung kann dazu beitragen, die wirtschaftliche Stabilitét der Ge-
meinde zu fordern, neue Investitionen anzuziehen und die kommunalen Ein-
nahmen durch Gewerbesteuern zu erhéhen. Zwar stellt die Umnutzung einer
bereits bewachsenen Flache einen Eingriff in das Landschaftsbild und das
lokale Okosystem dar, doch wird dieser Schritt durch sorgfaltige Abwagung
und unter Beriicksichtigung 0kologischer Ausgleichsmafl3inahmen getroffen.

Die Planaufstellung erfolgt auf Grundlage der geltenden Gesetze und Best-
immungen unter Verwendung von teils gutachterlichen Fachbeitrdgen. Es
sind der Gemeinde unter Beachtung der gemeindlichen Abwégungsentschei-
dungen zu den diversen vorgebrachten Punkten keine konkreten Anhalts-
punkte bekannt, dass diesbeziglich planungsrelevante Defizite bestehen
wirden, und auch der Stellungnahme kénnen keine solchen Aussagen ent-
nommen worden.

Die Landdesplanung, die das Raumordnungsgesetz des Bundes wabhrt, ist
beteiligt und in die Planung einbezogen worden.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

06.03.23, 21:47 Flachenverbrauch — Worum geht es? | BMUV

e Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie

{www bmuv. acht strateg d 2/deutscha-nacl
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® Weitere Erlduterungen des Statistischen Bundesamtes (PDF, extern, 187 KB)

{https:// wwnw.destatis.de/DE/Themen/Branchen-Unternehmen/Landwi t-Forstwirtschaft-Fischerei/Flaed! i pdf?_blob=publicationFilefipage=2)

® Grafik herunterladen (PNG, 57 KB)

(www.bmuv.de/fileadmin/Daten_BMU/Bilder_Infografiken/flaechenverbrauch_2022 png)

Folgen des Flichenverbrauchs

Flichenverbrauch vernichtet vielfach wertvolle (Acker-) Béden. Landliche Gebiete werden zersiedelt.
Unzerschnittene Landschaftsraume, wichtig fiir unsere Tier- und Pflanzenwelt, gehen verloren. Oftmals
%edankenlos werdep kiinftige Entwicklungschancen oder Entwicklungsnotwendigkeiten preisgegeben, fiir
die diese Flachen benétigt werden. Man denke hier nur an Malnahmen, die zur Anpassung an den
Klimawandel erforderlich sein konnten wie zum Beispiel Hochwasserschutz. Weiteres Problem: Mit
zunehmender Zersiedelung sinkt die Auslastung von Infrastrukturen. Diese Konsequenzen verstdrken sich
noch, wenn die Bevélkerung durch den demographischen Wandel schrumpft.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zersiedelung ist somit auch aus ékonomischer und sozialer Sicht hochst fragwiirdig: Sinkt die
Siedlungsdichte, steigt der Aufwand pro Einwohner zum Erhalt der technischen Infrastruktur wie
Versorgungsleitungen, Kanalisation, Verkehrswege und so weiter. Je geringer die Nutzerdichte, desto
weniger rentabel sind auch éffentliche Verkehrsmittel. Die Folge: Das Angebot schrumpft. Damit steigt die
Abhzngigkeit vom motorisierten Individualverkehr, was dann wieder den Ruf nach noch mehr
(Entlastungs-/Umgehungs-) Straen - und damit Flachenverbrauch - nach sich zieht und vieles mehr.
Ahnliche Folgen treffen auch soziale Infrastrukturen wie Kindergarten, Schulen und Krankenhauser.

Nicht vergessen werden dirfen allgemeine Umweltbelastungen wie Larm, Luftverschmutzung, Verlust der
biologischen Vielfalt und so weiter. Sie steigen, wenn Siedlungsflachen und Verkehrsflichen zunehmen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannte Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiter verfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache gepruft und besprochen.

Grunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

- die Lage aulerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

- gute verkehrliche Anbindung tber die Kreisstrale Kamperrege

- direkte Anbindung an die StralRe ohne Wohnbebauung zwischen Flache
und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist. => Die
Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung abge-
ruckt werden.

Die Untere Naturschutzbehorde hat sich fiir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenprifung erganzt.

Die Maglichkeiten der Innenentwicklung sind in Bezug auf die gewerbliche
Entwicklung weitestgehend ausgeschopft. Es stehen im Innenbereich keine
gréReren zusammenhéangenden Flachen mehr zur Verfligung.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

MaRnahmen gegen den Flachenverbrauch

Notwendig ist zum einen, den Flachenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum anderen miissen
bestehende Siedlungsflichen und Verkehrsflichen auch besser genutzt werden. Hierzu sind viele
MaRnahmen denkbar. Zum Beispiel: Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor
AuBen" folgt. Statt des Neubaus auf der "griinen Wiese" suchen Kommunen ihren AuRenbereich zu schonen,
indem sie auf vertrigliche Art und Weise ihre Moglichkeiten zur Innenentwicklung (Brachflachen, Bauliicken
Leerstande) ausschopfen. Moglichst gleichzeitig kann dabei fir ein verbessertes Stadtklima gesorgt werden.
Es bietet sich eine Kreislaufwirtschaft fiir Flichen an, die Umwandlung und Recycling einschlief3t.
Angesichts der klammen 6ffentlichen Kassen miissen Kosten-Nutzen-Analysen eine Selbstverstandlichkeit

tps:/'www.bmuv.defthemen/nachhaltigkeit-digitalisierung/nachhaltigkeit/strategie-und-umsetzung/flaeschenverbrauch-worum-geht-es

werden, und zwar unter Beriicksichtigung der absehbaren Bevilkerungsentwicklung. Es bedarf neuer
beziehungsweise veranderter 6konomischer Instrumente (zum Beispiel im kommunalen Finanzausgleich, im
Grundsteuerrecht und Baulandsteuerrecht, durch handelbare Flidchenzertifikate), Entsiegelungskonzepte
und Renaturierungskonzepte, Management fur Brachflachen, Verkehrsberuhigung sowie vieles mehr.
Instrumente, die dem Fldchenschutz zuwiderlaufen, sind zu (berdenken. Dies gilt selbst dann, wenn sie in
der Bevolkerung duBerst populdr sind wie die - inzwischen eingestellte - Eigenheimférderung oder auch die
Pendlerpauschale. Hier gilt es, alternative Méglichkeiten fir den gebotenen sozialen Ausgleich zu
entwickeln.

® Reduzierung der Flacheninanspruchnahme (PDF extern, 418 KB)

{hitps: fwww labo-deutschland.de/documents/UMK-Bericht_38a.pdf)
e Kreislaufwirtschaft fiir Flachen

(http:ffwww bbsr.bund.de/BBSR/DE/FP/ExWoSt/Forschungsfelder/2004undFrueher/FlaechelmKreis /01_Starthtmi?nn=395966&natFirst=truefdoc]d=427618#doc4276 18body Text1)

® Flichenhandel

(hetp: ffwww.umweltl

de/themen/b haft/flaechensparen-boeden-landschaften-erhalten/handel-flaechenzertifikaten#modellprojekt-handel-mit-flachenzertifikaten)

Vertiefte Informationen zum Thema Flachenverbrauch finden sich im Internet unter anderen beim
Umweltbundesamt und beim Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung. Einen guten Uberblick
iber wichtige Forschungsergebnisse ermoglicht das Férderprogramm "Forschung fiir die Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme und ein nachhaltiges Flichenmanagement (REFINA)".

® Umweltbundesamt

(e www d de/theme;

® Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung

{nttps:// www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/themen/raumentwicklung/_nade.htmi)

e REFINA

(hktp:/fwww.refina-info.de/)

44444444

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausnutzung von leerstehenden Gewerbeflachen ist wiinschenswert und
soll unabhéangig von der Bauleitplanung weiterverfolgt werden. Allerdings ist
es nicht immer stadtebaulich sinnvoll, diese wieder mit stérenden Gewerbe-
betrieben zu fillen. Besonders bei Gewerbebrachen, die umgeben von
Wohnbebauung sind, sollte vorrangig mischgebietsvertragliches Gewerbe
angesiedelt werden, das das Wohnen nicht wesentlich stort.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG
Weitere Informationen

e Zuriick zur Ubersicht

(www.bmuv.de/themen/nachhaltigkeit-digitalisierung/nachhaltigkeit/strategie-und-umsetzung)

e Aktion Fliche

(https://aktion-flaeche.de/)

Medien

® "l ass'uns mal Gber Boden reden!"

(http://www.youtube.com/watch?v=pSQx043CRsk

e "Der Donut-Effekt"

(hitps:/fwww.bundesstiftung-baukultur.de/magazin/detail/kurzfilm-der-donut-effekt)

Stand: 22.02.2023

Kurzlink: https.//www.bmuv.de/WS2220

https.//www.bmuv.de/themen/nachhaltigkeit-digitalisierung/nachhaltigkeit/strategie-und-umsetzung/flaechenverbrauch-worum-geht-es

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist die nebenstehende Stellungahme recht allgemeingultig und
enthalt keine konkreten Hinweise zur Planung oder zu den Auswirkungen des
vorliegenden Bebauungsplans.

Die Hinweise zur Reduzierung des Flachenverbrauchs und zur Minimierung
der Bodenversiegelung greifen wichtige umweltpolitische Ziele auf, die auch
in der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie und in landespolitischen Leitlinien
verankert sind. Die Geltenden Rechtsprechungen und Regelwerte werden
bei der Planung bertcksichtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde bereits eine Standortprifung durchge-
fuhrt, die Planungsziele konkretisiert und es werden einzelner Belange ab-
gewogen und gewichtet. Die Planung beriicksichtigt bestehende Vorgaben
zur Innenentwicklung und zur sparsamen Flachennutzung gemaf § 1 Abs. 5
BauGB. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt
wurden im Umweltbericht umfassend dargestellt und durch geeignete Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen gemafi § 15 BNatSchG beriicksichtigt.
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Gegen den Bebauungsplan Nr. 8 und 12. Flachennutzungsplananderung lege  Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
wir begriindeten Widerspruch ein.

In der Vergangenheit wurde in 6ffentlichen Sitzungen die Veranderung, der
angestrebten, neuen Flachennutzung vorgestellt. Au3erdem erfolgte eine von
uns initiierte Vorortbegehung mit personlichen Gesprachen und nachfolgend
verfassten schriftlichen Bekundungen. Unsere bereits eingehend dargestell-
ten Aspekte finden wir in dem verfassten Flachennutzungsplan nur partiell
bericksichtigt. Das veranlasst uns mit diesem Schreiben, fristgemal3, Wider-
spruch zum Bebauungsplan Nr. 8 und 12 Flachennutzungsplan&nderung ein-
zulegen. Unseren Widerspruch begrinden wir in der nachfolgend Erdrterung.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

13. Burger 13, Schreiben vom 13.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Begriindungsaspekte

1. Der ausgefeilten Darstellung fehlt die ausfiihrliche Erorterung von Alterna-
tiven zum gewachsenen und belebten Lebensraum, im zu planenden Gewer-
begebiet Nord.

Im Bebauungsplan wird das gewachsene Biotop als Obstanlage gefuhrt.
Diese Anlage ist im Laufe von Jahrzehnten, ein echtes Biotop geworden, wie
es in der Beschreibung Scoping-Unterlage auf Seite 19 nachzulesen ist.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in
mehreren Gesprachen mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg aus-
einandergesetzt. Die Entwicklung der genannten Flache Am Alten Sportplatz
wurde aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
Die UNB hat diese Flache als sehr kritisch eingestuft. Mit den genannten Be-
horden wurde die jetzt zu Rede stehende Flache gepriift und besprochen.

Griunde fur die Wahl des jetzigen Plangebiets sind u.a.:

- die Lage auRRerhalb des wirksamen Landschaftsschutzgebietes, das
grol3e Teile der Gemeinde umfasst

- gute verkehrliche Anbindung tber die KreisstralRe Kamperrege

- direkte Anbindung an die StralRe ohne Wohnbebauung zwischen Flache
und Stral3e, wie es bei der Flache Am Alten Sportplatz der Fall ist. => Die
Zufahrt mit Verkehrsimmissionen kann von der Wohnbebauung abge-
ruckt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich fir die Entwicklung dieser Flache
(Geltungsbereich B-Plan 8) ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die
Grenze des LSG im Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst
So gesetzt, dass die Flache ausgespart wurde. Somit ist diese Flache besser
geeignet als die bisher angedachte Flache (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens
des Kreises bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Die Begrundung wird um eine Erlauterung zur Flachenwahl und Standortal-
ternativenprifung erganzt.

Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind in Bezug auf die gewerbliche
Entwicklung weitestgehend ausgeschdpft. Es stehen im Innenbereich keine
grolReren zusammenhangenden Flachen mehr zur Verfigung.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Fidr uns Birger ist es nicht nachvollziehbar, dass eine gewachsene, belebte
Naturflache ,Biotop“ einfach dem industriell/finanziellen Aspekt geopfert wer-
den soll. Selbst wenn das Naturbiotop, als solches bislang noch nicht aner-
kannt wurde, in der Scoping-Darstellung S.19, wird marginal von einer Obst-
baumflache gesprochen. In der gleichen Darstellung werden die Biotop Krite-
rien in Stufen nachvollziehbar, sehr gut prasentiert. Wie in der Darstellung
mag es auch in der Realitét sein, dass beide Aspekte dargestellt werden, je-
doch im Blick auf diese Flache spielt der alte Nutzungsaspekt, die dominan-
tere Rolle. Der sich verandernden Flache, im Laufe der Jahrzehnte, wird in
dieser Darstellung, nur eine untergeordnete Rolle zugemessen.

Wie aus der Scoping-Darstellung ersichtlich ist, hat ein Blrger bereits eine
Populationsanalyse dieser belebten Biotopflache erstellt. Alte Obstbaume
und eine Bandweidenkultur bieten seither einen ,Tummelplatz“ fir heimische
Vogel, Tiere und Insekten Wir verachten hier auf eine weitere detaillierte Dar-
stellung, da dies bereits erfolgte.

Zudem ist nordlich des Plangebietes eine Bandweidenkultur. Es handelt es
sich um eine Sonderform der Waldnutzung. Auf diesem Hintergrund ist bei
der Bauleitplanung der Waldschutzstreifen gemaf3 832 Absatz 5 Landeswald-
gesetz zu beachten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf mogliche Biotope wurde dahingehend gewdirdigt, dass durch
das LfU eine ortliche Uberpriifung auf gesetzlich geschiitzte Biotoptypen vor-
genommen wurde — es besteht ein Schilfrohricht parallel zur Straf3e ,Kamp-
errege” (Biotoptyp NRs/2c). Diese Ergebnisse werden in die Planung einge-
stellt und somit bericksichtigt.

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass fur die restlichen Flachen hin-
sichtlich der Ausgleichsflachenberechnung von einer Flache mit allgemeiner
Bedeutung ausgegangen werden kann. Vonseiten der Unteren Naturschutz-
behdrde wurden hiergegen keine Bedenken vorgebracht.

Im Zuge der Bauleitplanungen werden die zu erwartenden Eingriffe schutz-
gutbezogen ermittelt und die geeigneten Maflinahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation benannt, in Kenntnis der Gegebenheit, dass eine
Vermeidung jeglicher Eingriffe zum Erreichen des Planungsziels (— Entwick-
lung von Gewerbegebietsflachen) nicht maéglich sein wird. Weiterhin obliegt
es der unteren Naturschutzbehérde, den Ausgleich zu benennen, bzw. wird
dieser mit der UNB abgestimmt.

Eine hinreichende Beschreibung der Biotoptypen ist in den Planunterlagen
bereits enthalten, wird entsprechend des oben Gesagten erganzt und ein
gutachterlicher Fachbeitrag zum Artenschutz wird erstellt.

Die AuRerung wird zum Teil beriicksichtigt.

Es wird ein Artenschutzgutachten erstellt, in dessen Rahmen o6rtliche Be-
standsaufnahmen durchgefuhrt werden, die durch eine Potenzialabschat-
zung zur Klarung der méglichen weiteren Tiervorkommen erganzt werden.
Auch die Hinweise aus den eingegangenen Stellungnahmen werden dem
Gutachter zur Auswertung an die Hand gegeben. Diese Vorgehensweise ist
nach Kenntnis und Auffassung der Gemeinde Haseldorf hinreichend fur die
Erstellung des Bebauungsplans und die Angabe von MalRnahmen zur Ver-
meidung von VerstofRen gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Beziglich Wald:
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat im Rahmen einer Biotopkartierung eine
gesetzlich geschuitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt. In Ab-
stimmung mit der zustandigen Forstbehdrde wurde die Flache hinsichtlich
ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des frihen Ent-
wicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachengréi3e, der fehlenden
Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie der Nahe zur vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die Untere Forstbehorde signalisiert,
dass eine Waldumwandlung grundséatzlich genehmigungsfahig ist — voraus-
gesetzt, eine gleichwertige Ersatzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingebunden. Ferner fanden weiterfilhrende Abstimmungen
statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.

Vor dem Hintergrund dieser fachlichen Einschatzungen ist die Darstellung
eines Waldschutzstreifens im Bebauungsplan Nr. 4 aus heutiger Sicht hinfal-
lig.

Da die Gemeinde Haseldorf Uber keine eigene Baumschutzsatzung oder -
verordnung verfigt, wird der restliche Baumbestand gemal den behérdlich
Ubermittelten Informationen im Umweltbericht dokumentiert und planerisch
bericksichtigt. Zur Kompensation der festgestellten erheblichen Eingriffe
wird ein geeigneter Ausgleich festgelegt, den die Gemeinde zu leisten hat.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2. Dem Flachennutzungsplan fur das 2. Gewerbegebiet Nord, soll die dyna-
misch belebte Geholz-, Weide- und Agrarflache zum Opfer fallen; Dieses Ge-
werbegebiet wird in der Abwagung zum angestrebten Gewerbegebiet Sud mit
angrenzendem Wohngebiet mit deutlich greifbareren Auflagen belegt, wie das
Gewerbegebiet Nord es bekommen soll, obwohl auch hier ein Wohngebiet
unweit angrenzend ist.

In dieser Erdrterung decken sich einige Ausfuihrungen mit der unter 1 ausge-
fuhrten Darstellung. Gewerbegebiet Nord und Sud haben beide angrenzende
Wohnbebauungen, was im Blick auf die Auflagen in der Scoping -Darstellung
aus unserer Sicht, einseitiger gewichtet wurde. Im angestrebten Gewerbege-
biet Nord bedarf es durchaus noch entsprechende detaillierte Parameter, da-
mit einerseits die kiinftigen Nutzer, wie auch die Quartiersbewohner mit einer
eindeutigen Planungs- und Vorstellungsperspektive Handeln und Vorgehen
konnen.

3. Die dargestellten Auflagen speziell fir das Gewerbegebiet Nord sind deut-
lich geringer und offener formuliert gegentiber dem Gewerbegebiet Sud, was
manche Unsicherheiten, im Hinblick auf die angestrebte Bebauung in sich
birgt. Inwieweit unter den Gegebenheiten dieses Gewerbegebiet zum Erfolgs-
faktor wird, lasst sich fiir uns gegenwartig nicht abschatzen. Die offenen Risi-
ken bestehen aber fur die angrenzenden Bewohner.

Die gegenwaértigen Darstellungen lassen Unsicherheiten aufkeimen und ge-
ben Anlass zu Spekulationen in verschiedene Richtungen. Gewissheit und
Sicherheit fihren zu zufriedenen und engagierten Burgern. Dieser Punkt kor-
reliert durchaus mit Punkt 2.

4. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Versiegelung, ob durch Auf-
bauten wie Lagerhallen Fabrikgelande sind nicht zu unterschatzen. Aul3er-
dem ist die Zufahrt mit einer Stichstral3e, Wendekreis und Zufahrten zu den
Gewerbetreibenden mit entsprechender Stabilitat zu erstellen. Was diesem
Naturgebiet als manifester, kontrarer Faktor entgegensteht.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Far den B-Plan und die F-Plananderung wird ein Umweltbericht erstellt, in
dem die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen durch die Planung auf
die Umweltschutzgiiter zusammengefasst werden und die erforderlichen
Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dargelegt
sind. Diese werden wiederum im B-Plan festgesetzt. Sofern erforderlich, wird
der Ausgleich mit der unteren Naturschutzbehdrde und anderen Behérden
abgestimmt und von der Gemeinde zu erbringen sein.

Das GE 1 liegt ndher an der besagten Wohnbebauung als das GE 2, weshalb
es eine hohere Einschrankung erfahrt. Das heildt im Umkehrschluss aber
auch nicht, dass das GE 2 das Wohnen im B-Plan 4 unangemessen stéren
darf. Fir den B-Plan 8 wurde ein Schallgutachten erstellt, das die Schallaus-
breitung der Gewerbeflachen bemisst, bewertet und Mal3gaben fir héchst-
zulassige Larmausbreitung aufgibt.

Die Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) nach §8 BauNVO erlaubt
grundsatzlich alle nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe. Die kon-
krete Auswahl der Branchen erfolgt erstim Rahmen der Grundstiicksvergabe
oder durch spatere Genehmigungsverfahren.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Durch Hauptgebdude im GE 1 dirfen nur 60 % des Grundstiicks Uberbaut
werden, was den Orientierungswert der BauNVO unterschreitet.

Die Erschliel3ungsstraf3e wird nach dem Stand der Technik geplant und aus-
gebaut. Ein Widerspruch aufgrund der Tatsache, dass diese auf einer unbe-
festigten Flache entsteht, wird nicht gesehen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Das Themen Flachenversiegelungen ist in unserer Zeit ein nicht zu unter-
schatzender Aspekt. Naturell und biologische gewachsene Flachen sind in
unserer Zeit sehr rar geworden. Das angestrebte Gewerbegebiet Nord wiirde
zum einen, die dkologischen Faktoren deutlich verandern, wie zu einer noch
nicht ganz absehbaren Bodenverdichtung fuhren. Flachen, wie sie im ange-
strebten Gewerbegebiet Nord vorhanden sind wiirden kultiviert und mit kiinst-
lichen Veranderungen den Notwendigkeiten gemal angepasst.

Diese Anpassung ist in der gegenwartigen Zeit durchaus mit den sich erge-
benden Folgewirkungen abzuwégen. Dieser Punkt wird in der Darstellung aus
unserer Sicht nicht in der Ausfihrlichkeit und Tiefe behandelt wie es ihm ent-
sprechen wiirde.

5. Das geplante Gewerbegebiet schlief3t sich mit einem Mindestabstand und
Abgrenzung an die Quartiersbebauung an. Hier stellt sich die Parameterfrage
zum zuldssigen Larm, der Hohe der Aufbauten, dem Umfeld und den damit
verbundenen Anlagen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Reduzierung des Flachenverbrauchs und zur Minimierung
der Bodenversiegelung greifen wichtige umweltpolitische Ziele auf, die auch
in der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie und in landespolitischen Leitlinien
verankert sind. Die geltenden Rechtsprechungen und Regelwerte werden bei
der Planung bericksichtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde bereits eine Standortprifung durchge-
fuhrt, die Planungsziele konkretisiert und es werden einzelne Belange abge-
wogen und gewichtet. Die Planung beriicksichtigt bestehende Vorgaben zur
Innenentwicklung und zur sparsamen Flachennutzung gemafl § 1 Abs. 5
BauGB. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt
wurden im Umweltbericht umfassend dargestellt und durch geeignete Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen gemaf? § 15 BNatSchG beriicksichtigt.

Es sei auch darauf verwiesen, dass durch Hauptgebaude im GE 1 nur 60 %
des Grundstiicks Uberbaut werden dirfen, was den Orientierungswert der
BauNVO unterschreitet.

Die AuRerung wird zum Teil beriicksichtigt.

Auf das Wohngebiet wird in der Form reagiert, dass zur Wohnbebauung der
Grunstreifen auf bis zu 26,4 m erweitert und als Mal3hahmenflache mit dich-
ter Geholzbepflanzung festgesetzt wird. Die Baugrenze hat damit einen Ab-
stand von mind. 24 m zum nachstgelegenen Wohngebaude und Uberschrei-
tet deutlich das gesetzliche Mindestmal? an Abstandsflachen.

Die Gemeinde entspricht der Eingabe zusétzlich dahingehend, dass die Ge-
baudehohe im gesamten B-Plan auf 10 m verringert wird.

Bei den Festsetzungen handelt es sich zudem um Maximalwerte. Diese mis-
sen nicht ausgenutzt werden.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Larmschutz ein Aspekt, der in diesem angestrebten Gewerbegebiet Nord, be-
stimmt nicht im Schnellverfahren hinreichend umsetzbar ist. Industrieelle
Larmschutzwande stehen biologisch gewachsenem Larmschutz entgegen
oder bedirfen eines Zeitfensters, das eine zufriedenstellende Kombination
von industriellem und biologischem Larmschutz denkbar und akzeptierbar
wird.

Das dichte Geholz, des ,Biotops” bildet einen naturgegeben guten Schall-
schutz auch zur K8 hin. Verkehrslarm ist unter den naturgegebenen Bedin
gungen kaum zu héren.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Planung wurde vertiefend geprift, ob aktive Schallschutzmal3-
nahmen, etwa in Form von Wéllen oder Wé&nden, in den Bebauungsplan auf-
genommen werden sollten. Von der Errichtung einer Schallschutzwand
wurde jedoch aus 6kologischen und landschaftsplanerischen Griinden Ab-
stand genommen.

Der vorhandene Baumbestand sowie die zwischen dem Gewerbegebiet (GE)
und dem allgemeinen Wohngebiet (WA) verlaufenden Graben stellen wert-
volle landschaftspragende Elemente dar. Ihr Erhalt hat aus Sicht der Ge-
meinde, insbesondere im Hinblick auf Umwelt- und Klimaschutzbelange,
hohe Prioritat. Eine bauliche MafRnahme in Form einer Wand oder eines
Walls hatte diese Strukturen erheblich beeintrachtigt und ware mit einem tief-
greifenden Eingriff in das Landschaftsbild verbunden gewesen.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass eine stadtebaulich vertretbare Schall-
schutzeinrichtung in der Regel lediglich das Erdgeschoss wirksam schitzt.
Fur die Obergeschosse waren zusatzliche Malinahmen erforderlich. Eine ho-
here Einrichtung, die auch das 1. Obergeschoss schiitzt, wird vornehmlich
im Zusammenspiel mit den schiitzenswerten Landschaftselementen als un-
verhaltnismalfig bewertet.

Vor diesem Hintergrund wurde auf die Integration aktiver Schallschutzbau-
werke verzichtet.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Gemeinde hat die Schutzbedurftigkeit des angrenzenden Wohngebiets
in der Abwégung in anderer Form berticksichtigt und reagiert mit einem Bin-
del abgestimmter Mal3hahmen zur Minimierung méglicher Immissionen:

Die urspringlich vorgesehene 10 Meter breite Grinflache, mit Festset-
zungen zum Erhalt- und zur Neuanpflanzung von Gehdlzen, zwischen
WA und GE, wurde deutlich verbreitert. Damit die Gewerbeflache nicht
verringert wird, wurde sie nach Westen erweitert. Damit einhergehend
wurde auch die Baugrenze des GEs zuriickverlegt, sodass die kiinfti-
gen gewerblichen Baukorper in grof3erer Distanz zum Wohngebiet er-
richtet werden. Diese Malinahme tragt wesentlich zur Reduktion von
gewerbeinduzierten Emissionen bei.

Zur Sicherstellung eines vertraglichen MalRes an Gerauschemissionen
werden fir die Gewerbegebiete differenzierte Emissionskontingente
festgesetzt. Im GE (e) 1, das in unmittelbarer Nahe zum WA liegt, gel-
ten strengere Vorgaben als im weiter entfernten GE 2. Diese Festset-
zungen ermoglichen eine prazise Steuerung der zulassigen Gerausch-
belastung und stellen sicher, dass die Wohnruhe nicht unzumutbar be-
eintrachtigt wird. Das GE (e) 1 ist daher, wie im Vorentwurf weiterge-
hend eingeschrankt, wenn auch in anderer Art und Weise, jedoch be-
trifft die Einschrénkung auch im geringeren Umfang das GE 2, weswe-
gen dieses nun auch als eingeschranktes Gewerbegebiet - GE (e) 2 -
festgesetzt wird.

Um das Risiko erheblicher Umwelteinwirkungen zu minimieren, werden Be-
triebe, die dem Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG zuzuord-
nen sind, im Plangebiet ausgeschlossen. Damit wird sichergestellt, dass
keine genehmigungsbedurftigen Anlagen mit erh6htem Gefahrenpotenzial in
unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet entstehen.
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Zudem kommt mit der sukzessiven Bebauung und Nutzung des Gebietes wei-
terer Nutzungs-Verkehrslarm auf. Die Larmbel&astigung wird nicht von den an-
gestrebten Malinahmen hinreichend reduziert werden konnen.

Zusatzlich ist mit der Umstellung auf regenerative Energien ein weiter Larm-
faktor gegeben. Wir sind durchaus fiir regenerative Energien, diese mussen
aber fur die nahe Quartiers Bebauung - Brittenland, hinreichend abgemildert
sein.

Die sich wiederholenden Aspekte aus dem Flachennutzungsplan/Bebauungs-
plan: - Vermeidung, Minimierung, und Kompensation sind zwar wiederholt au-
genfallig dargestellt, aber in der Umsetzung liegt der Fokus klar auf der Ver-
wirklichung des Vorhabens, nicht auf der Relevanz der Abwagung verschie-
denster Faktoren, mit ihnren entsprechenden Priorisierungen und Erwagungen
auch aus umweltokologischer Sicht.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Gemal Larmgutachten ist aufgrund der Grol3e der geplanten Gewerbege-
biete im vorliegenden Fall auf der Kreisstral3e Kamperrege nicht von einer
Verkehrsverdoppelung (urséchlich fir eine Pegelerhhung um 3 dB notwen-
dig) ohne Vermischung mit dem tbrigen Verkehr zu rechnen.

Es wurden die Verkehrsgerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf die
Nachbarschaft aufgrund von Gewerbeanlagen auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick
zu bericksichtigt.

Die Richtwerte fir die angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen mussen
jedoch von den Gewerbetreibenden eingehalten und im Genehmigungsver-
fahren nachgewiesen werden.

Die Gewerbetreibenden missen auf die Wohnbebauung Riicksicht nehmen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Grundsatze der Vermeidung, Minimierung und Kompensation sind integ-
raler Bestandteil der Planung und wurden bewusst mehrfach dargestellt, um
ihre Bedeutung zu unterstreichen. Es ist richtig, dass die Umsetzung des
Vorhabens im Fokus steht — dies entspricht dem Zweck eines Bebauungs-
plans. Dennoch erfolgt die Abwégung der Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB
unter Berlcksichtigung aller relevanten Faktoren, einschlie3lich der Umwelt-
belange.

Die festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung und Kompensation sind nicht
nur deklaratorisch, sondern verbindlich im Plan verankert. Die Priorisierung
einzelner Aspekte erfolgt auf Grundlage fachlicher Bewertungen und gesetz-
licher Vorgaben.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegenwartig wird von 8 Interessenten gesprochen, so die uns bekannten
Zahlen aus 2018. Wieviel Interessenten es aktuell sind ist uns nicht bekannt.

Im Zuge der deutlichen wirtschaftlichen Verhaltnisse wird von Firmen genaus-
ten abgewogen, ob ein Bau unter den derzeitigen Bestimmungen realisierbar
und wirtschaftlich machbar ist.

Es muss im Vorfeld eine gut fundierte Wirtschaftlichkeitsanalyse erstellt wer-
den. Dann kann Abwagung von Nutzen und Realisierung erfolgen. Besonders
bei einem Gewerbegebiet, wo ein gewachsen/belebtes Biotop geopfert wer-
den muss - platt gemacht wird.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um einen Angebots B-Plan. Genaue Angaben zu den Ge-
werbetreibenden missen noch nicht benannt werden. Die Gemeinde hat
dennoch eine Umfrage gestartet.

Die Bewerberliste liegt der Gemeinde vor. Es sind derzeit 12 Anfragen vor-
handen. Die vollstandige Liste soll nicht abgebildet werden. Dies ist auch fur
das Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

Im Bebauungsplanverfahren wird auch nicht die konkrete Nutzung einzelner
Grundstiicke durch bestimmte Branchen festgelegt, sondern vielmehr die Art
der baulichen Nutzung gemal 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets (GE) nach 8§ 8 BauNVO erlaubt grundsatzlich alle nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetriebe. Die konkrete Auswahl der Bran-
chen erfolgt erst im Rahmen der Grundsticksvergabe oder durch spéatere
Genehmigungsverfahren.

Wirtschaftliche Zielsetzungen oder erwartete Einnahmen der Gemeinde sind
keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplans. Diese Aspekte werden viel-
mehr im Rahmen der kommunalen Haushaltsplanung oder gegebenenfalls
in begleitenden Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen bertcksichtigt, jedoch nicht
im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Beziglich der Biotope wurde bereits etwas geschrieben.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx

183



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

13. Burger 13, Schreiben vom 13.03.2023
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

8. Die Bewertung der Wasserwirtschaftlichen Aspekte

Ein naturlich gewachsenes Wasser-Wirtschaftssystem soll aufwendig in der
Planung mit den Erfordernissen in Einklang gebracht werden. Erfahrungen
aus der Vergangenheit haben gezeigt, dass dies im Regelfall kostenaufwen-
dig und nur bedingt realisierbar ist, da gegenwaértig noch relativ viele Fragen,
ohne konkreten Bauinteressenten aus Haseldorf, rein fiktiv bedacht werden.

Wir verweisen bei diesem Punkt, auf die Ausfiihrungen des Top 4. Fir uns
gilt: Gutes zu belassen und nur Notwendiges - die Not wendendes kunstlich,
im Rahmen der Bebauung zu kultivieren.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde der bestehende
Graben am sudlichen Rand des Wohngebiets bereits dahingehend gewiir-
digt, dass er sich innerhalb eines festgesetzten Griinstreifens befand und in
seiner Lage und Funktion nicht verandert werden sollte.

Die Gemeinde hat sich nach intensiver Auseinandersetzung mit dem Vorent-
wurf und unter sorgfaltiger Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
dazu entschlossen, den Grinstreifen noch zu erweitern. Dariiber hinaus soll
ein weiterer Graben ndrdlich des besagten Entwasserungsgrabens erhalten
bleiben, um die naturraumliche Struktur zu starken und die wasserwirtschaft-
lichen Belange angemessen zu beriicksichtigen. Die Begriindung wird dahin-
gehend konkretisiert.

Fir die Entwasserung des neuen Gewerbegebiets wurde ein separates was-
serwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren Wasserbehorde ab-
gestimmt. Die Gemeinde sieht die Belange der Entwasserung beider Gebiete
damit als beriicksichtigt an.

Die Gemeinde sieht keine Anhaltspunkte daftir, warum die Entwasserung nur
bedingt realisierbar sein soll.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

8. Haseldorf als einwohnerméflig wachsende Kommune sollte den guten Ruf
von sozialer, 6kologischer und agrardynamischer Qualitat behalten, Das ge-
wachsene ,Biotop“ kénnte als 3. Natur-/Umweltgebiet, in die beiden vorhan-
denen Naturschutzbereiche zugefugt werden.

Zudem konnte die Beantragung als Biotop erfolgen mit entsprechender Aus-
weisung und Aufnahme in die ortlichen Prospektinformationen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf mogliche Biotope wurde dahingehend gewdirdigt, dass durch
das LfU eine ortliche Uberpriifung auf gesetzlich geschiitzte Biotoptypen vor-
genommen wurde — es besteht ein Schilfrohricht parallel zur Straf3e ,Kamp-
errege” (Biotoptyp NRs/2c). Diese Ergebnisse werden in die Planung einge-
stellt und somit bericksichtigt.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat zudem im Rahmen einer Biotopkartie-
rung eine gesetzlich geschitzte Pionierwaldflache im Plangebiet festgestellt.
In Abstimmung mit der zustéandigen Forstbehérde wurde die Flache hinsicht-
lich ihrer naturschutzfachlichen Relevanz bewertet. Aufgrund des frilhen Ent-
wicklungsstadiums (Pionierwald), der geringen Flachengréi3e, der fehlenden
Anbindung an bestehende Waldstrukturen sowie der Nahe zur vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 4) hat die Untere Forstbehorde signalisiert,
dass eine Waldumwandlung grundséatzlich genehmigungsfahig ist — voraus-
gesetzt, eine gleichwertige Ersatzaufforstung wird sichergestellt.

Die Forstbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingebunden. Ferner fanden weiterfilhrende Abstimmungen
statt, um die naturschutzrechtlichen Anforderungen zu klaren.

Die Rodung erfolgt nicht leichtfertig, sondern ist Teil eines tbergeordneten
stadtebaulichen Konzepts. Auf die Alternativenprifung wurde bereits weiter
oben eingegangen bzw. wird auf die Begriindung verwiesen. Uber die Zulas-
sigkeit der Waldumwandlung wird die zustandige Forstbehorde entscheiden.
Als ErsatzmalRnhahme wird eine andere Flache aufgeforstet.

Die Auswirkungen der geplanten Waldrodung wurden im Rahmen des Um-
weltberichts gemal § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB umfassend ge-
pruft und bewertet.

HSD21001_13016_FP Abwagung 4-1.docx

185



Haseldorf, 12. And. des F-Plans - friihz. Beteiligung gem. 8§ 4 (1), 3 (1) und 2 (2) BauGB: Abwéagungsvorschlag

13. Burger 13, Schreiben vom 13.03.2023

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zusammenfassung:

Wir verstehen uns als miundige und integrierte Burger der Kommune Hasel-
dorf. Auf diesem Hintergrund gilt, gutes und fiir die Umwelt, Luft und den Le-
bensraum erstrebenswertes nicht zu geféahrden oder gar vorschnell platt zu
machen. Okologische Biotope sind im Bereich Haseldorf bestimmt nicht so
zahlreich, dass eines davon kurzerhand geopfert werden kann.

Die umfassende Lebensqualitat sollte Prioritét haben. Kurzfristig ware das
Gewerbegebiet Nord bestimmt aus Sicht der Finanz- und Wirtschaftsverwal-
tung sehr interessant. Aus Burgersicht sind hier nicht alle Karten ausgereizt
und es gibt bei einem solch grofRen Flachenpotential der Kommune Haseldorf
noch hinreichende Alternativen, die in den Berticksichtigungsfokus fallen soll-
ten.

In diesem Bewusstsein rechnen wir forthin, mit einem konstruktiven Dialog, in
dieser Angelegenheit.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen der Abwégung gemanR § 1 Abs. 7 BauGB wird den Belangen der
Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets ein hoheres Gewicht beigemes-
sen als dem Erhalt der bestehenden Waldflache. Die geplante gewerbliche
Nutzung tragt wesentlich zur Sicherung von Arbeitsplatzen, zur Starkung der
kommunalen Wirtschaftskraft und zur Deckung des regionalen Flachenbe-
darfs bei. Die mit der Waldrodung verbundenen Eingriffe in den Naturhaus-
halt wurden im Umweltbericht umfassend dargestellt und durch geeignete
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen gemal3 § 15 BNatSchG berucksichtigt.

Eine Beantragung neuer Biotopflachen erfolgt nicht.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fur konstruktive Gesprache ist die Gemeinde jederzeit bereit. Im Rahmen
der Planveréffentlichung gemal § 3 (2) werden zudem die Blrger erneut be-
teiligt.

Bezlglich der Waldflache, des gesetzlich geschitzten Biotops und weiterer
Aspekte wird auf das oben Gesagte verwiesen.
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