Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Haseldorf

Teil B — Textliche Festsetzungen - VOENTWURF im Rahmen der fruhzeitigen
Unterrichtung der Beh6rden und sonstiger Trager offentlicher Belange

In Ergdnzung der Planzeichnung (Planteil A) wird fur den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemall BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen sind im Plangeltungsbereich nur solche Vorhaben zuléssig,
zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet
hat (8 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB in entsprechender Anwendung).

1.2 Die Firsth6he der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen ist ein Schachtdeckel am sidwestlichen Rand des Plangeltungs-
bereiches (siehe Planteil A) festgesetzt. Die Hohe des Bezugspunktes betragt 1,32m
DHHN2016.

1.3 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der AuRenwand
mal3gebend.

1.4 Ausschluss von Steingarten und Kunstrasen (8 1a Abs 5 BauGB) - Flachenhafte
Gartengestaltungen, Kunstrasen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split, Schotter
oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies
oder Folie, sind unzuldssig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente
oder Nutzungen ab einer Flachengréf3e von insgesamt 2 m2. Die nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen, also anzusden oder zu bepflanzen, und zu unterhalten. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz).

2. Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 Die Flachen mit Bindungen fur die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern sind bei Ausfall bzw. beim Anpflanzen von Gehdlzen mit heimischen
Arten laut nachfolgender Artenlisten zu bepflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
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Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Bischelrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Dabei ist ein Baum durch einen Baum zu ersetzen und ein Strauch durch einen
Strauch. Die erforderlichen Pflanzgrof3en sind:

Baum — Heister 3 x v 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe,
Strauch — 60 — 100 cm Hohe.

Dabei ist ein Baum durch einen Baum zu ersetzen und ein Strauch durch einen
Strauch. Die erforderlichen Pflanzgrof3en sind:

Baum — Heister 3 x v 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe,
Strauch — 60 — 100 cm Hohe.

2.2 Wurzelschitzende Mallnahmen - Der Bau von Zuwegungen, Stellplatzen,
Versickerungsmulden und hochbaulichen Anlagen innerhalb der Kronentraufbereiche
der vorhandenen Baume ist nur mit wurzelschitzenden Mal3Bhahmen zulassig.

3. Festsetzungen gemaR BauNVO

3.1 Unzuldssige Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet - gemall 8§ 1 Abs. 5
BauNVO sind folgende, in 8§ 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes als allgemein zulassig vorgesehene Nutzungen unzuldssig:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kirchliche Zwecke.

3.2 Unzuldssige Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet - gemall § 1 Abs. 5
BauNVO sind folgende, in 8 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes als ausnahmsweise zuléassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
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Hinweise:

Archéologie: Der Plangeltungsbereich befindet sich zu einem geringen Teil in einem
archaologischem Interessensgebiet. Dabei handelt es sich um einen schmalen
Bereich entlang der StraRe Scholenfleth.

Bei einem archaologischem Interessensgebiet handelt es sich gem. § 12 (2) 6
DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedurfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes. Denkmale
sind gem. 8 8 (1) DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschutzt. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14
DSchG die Kosten, die fiur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentlichung
der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass archéologische Untersuchungen zeitintensiv
sein konnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzégerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf
entstehen.

Dartber wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverédndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Artenschutz:

Brutvégel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehélzen (Baumen
und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zulassig.

Fledermé&use: Fur Geholzrodungen aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis
zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung
zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.

Baumallnahmen im Bereich vorhandener Baume: Auf die entsprechenden
Vorschriften und Regelwerke bei Baumal3hahmen im Bereich vorhandener Baume
wird verwiesen:

e DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Erarbeiten;

e DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen;

e R SBB 2023 — Fachrichtlinie Baumschutz an Stral3en und Baustellen

e ZTV Baumpflege.
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Ortsgestaltungssatzung: Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Haseldorf.

Starkregenereignisse: Um die geplanten Gebaude vor dem Wassereintritt von
aulBen bei einem Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, den
Erdgeschossfullboden im allgemeinen Wohngebiet 50cm (ber den im
Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkt zu errichten.

Stellplatzsatzung: Fir den  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 gilt die Satzung der Gemeinde Haseldorf Uber die
Herstellung notwendiger Kfz-Stellplatze (Stellplatzsatzung).

Wasserschutzgebiet: Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet ,Haseldorfer Marsch Zone IlIB.
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