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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 2,6 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 liegt mittig im
Gemeindegebiet von Haseldorf, nordlich angrenzend an den Innenbereich und westlich der
StralRe Kamperrege.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Haseldorfer Marsch und wird begrenzt:

9 im Norden durch die Graben Wohrdenwetter Ost und West und anschlieRende
landwirtschaftlich genutzte Flachen im AulRenbereich,

1 im Osten durch die Stral3e ,Kamperrege* (Kreisstral3e 8 / K 8) mit einem kombinierten
Geh- und Radweg sowie mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Einzelbebauungen,

im Stden durch angrenzende Wohnbebauung gemaf des Bebauungsplans Nr. 4 und

im  Westen durch Flachen fir die Regenwasserriickhaltung  sowie
Kompensationsflachen, jeweils fir den Bebauungsplan Nr. 4.

Zur Sicherstellung einer geeigneten verkehrlichen ErschlieBung werden Teilflachen der Stral3e
.Kamperrege" in den Geltungsbereich einbezogen.

Die mittleren Gelandehdhen liegen zwischen 0,80 m UNHN und 1,10 m GNHN.

Das Plangebiet selbst ist nicht bebaut. Es handelt sich in weiten Teilen um eine seit einigen
Jahren bewirtschaftete Obstanbauflache. Ausgehend von einer Uberpriifung des Plangebiets
durch das Landesamt fir Umwelt (LfU) wurde ein Bewuchs mit Pionierwald festgestellt. Zudem
besteht ein Schilfrohrichtbiotop parallel zur StraRe ,Kamperrege” (Biotoptyp NRs/2c).

In der sudlichen Halfte befinden sich Graben, die teilweise der Entwasserung des
angrenzenden Bebauungsplans Nr. 4 dienen. Die dortigen Anwohner sind laut Kaufvertrag zur
regelmaRigen Pflege und Freihaltung dieser Graben verpflichtet, um Uberflutungen bei
Starkregen zu vermeiden. Zudem befindet sich dort laut Kartierung des LfU der bereits
erwahnte Weidenpionierwald.

Nordlich des Plangebietes sind die Graben Wohrdenwetter Ost und West zu verzeichnen.
Derzeit wird das Wasser im Plangebiet Gber den Graben Ost zum ca. 1.170 m entfernten
Graben Rothenmorwettern und weiter Uber den Hauptgraben zum Schopfwerk Haselau
Altendeich geleitet. Nordlich der Grabensysteme verlauft eine etwa 80 Meter lange Verrohrung
I.1, die die nordlich angrenzenden Flachen entwéassert. Diese Flachen befinden sich im
regionalen Griinzug sowie im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Pinneberger Elbmarschen. Die
Grenze des LSG spart den Geltungsbereich vollstandig aus.
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Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Haseldorf beabsichtigt, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
durchzufiihren. Auf der bewachsenen Flache sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur zwei Gewerbegebiete geschaffen werden.

Die Entscheidung, eine bewachsene und teilweise bewaldete Flache zugunsten eines
Gewerbegebietes zu tGberplanen, basiert dabei auf einer Vielzahl wirtschaftlicher, struktureller
und gesellschaftlicher Erwégungen.

In Zeiten zunehmender Flachenknappheit und stetiger Nachfrage nach Gewerbeflachen ist es
fur die Gemeinde Haseldorf essenziell, attraktive Standorte flir Unternehmen zu schaffen, um
langfristig Arbeitsplatze zu sichern und die regionale Wertschépfung zu starken. Eine solche
Entwicklung kann dazu beitragen, die wirtschaftliche Stabilitat der Gemeinde zu férdern, neue
Investitionen anzuziehen und die kommunalen Einnahmen durch Gewerbesteuern zu
erhbhen. Zwar stellt die Umnutzung einer bewachsenen Flache einen Eingriff in das
Landschaftsbild und das lokale Okosystem dar, doch wird dieser Schritt durch sorgféaltige
Abwagung und unter Beriicksichtigung 6kologischer Ausgleichsmal3nahmen getroffen.

Dabei werden die genannten wirtschaftlichen und strukturellen Belange als vorrangig
gegeniber der Erhaltung des bestehenden Bewuchses gewichtet, da sie eine nachhaltige
Entwicklung und Zukunftssicherung der Gemeinde ermdéglichen. Dennoch wird der
vorhandene Bestand nicht als entbehrlich betrachtet — seine 06kologische und
landschaftsprdgende Bedeutung wird anerkannt und flie3t in die Planung mit ein, etwa durch
die Integration und Neubepflanzung breiter Grinflachen. Ziel ist es, eine ausgewogene Losung
zu finden, die sowohl den Anforderungen der wirtschaftlichen Entwicklung als auch dem
Anspruch auf Umweltvertraglichkeit gerecht wird.

Die betroffenen Flachen und Strukturen werden schutzgutbezogen im Umweltbericht dargelegt
und bewertet und es werden die geeigneten Mal3nhahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation auf Grundlage der anzuwendenden Gesetze und fachlichen Regelwerke
benannt.

Ziel der Planung ist es somit, die rechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung eines neuen
Gewerbestandortes zu schaffen, der ortsansassigen und ortsangemessenen Unternehmen
geeignete Flachen zur Verfigung stellt und ihre langfristige Bindung an die Gemeinde fordert.
Dabei wird besonderer Wert auf eine sensible Einbettung in das bestehende Umfeld gelegt:
Die N&he zum Landschaftsschutzgebiet sowie zur angrenzenden Wohnbebauung soll durch
grol3ziigige Grin- bzw. Abstandsflachen beriicksichtigt werden, um sowohl dkologische als
auch stadtebauliche Belange in Einklang zu bringen.

Der Bebauungsplan wird mit Umweltbericht und zwei Beteiligungsschritten gem. § 3 Abs. 1
und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB aufgestellt.
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3. Standortbegrindung, Flachenwahl

Die Gemeinde Haseldorf hat auf Grundlage einer umfassenden Analyse und unter
Bericksichtigung naturschutzfachlicher sowie stadtebaulicher Aspekte ein Leitbild fir die
Entwicklung neuer Gewerbeflachen formuliert. Ziel ist es, eine zusammenhangende Flache
von etwa 1,0 bis 1,3 Hektar fiir ortsansassige und ortsangemessene Betriebe auszuweisen,
die moglichst abseits bestehender Wohnbebauung liegt. Dabei soll der Gewerbeverkehr nicht
durch den Ortskern gefihrt werden, um dort die Wohnqualitdt zu erhalten. Zudem ist
vorgesehen, sensible Naturrdume wie die sudlich gelegenen Natura 2000-Gebiete sowie das
Landschaftsschutzgebiet ,Pinneberger Elbmarschen” (LSG 04) auszusparen. Die zentrale
Ortsmitte bleibt aufgrund ihrer N&he zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs und zur Sicherung
der Wohnnutzung von einer gewerblichen Entwicklung ausgeschlossen. Auch
denkmalgeschutzte Strukturen wie das Schloss Haseldorf und dessen Parkanlage sollen nicht
beeintrachtigt werden.

Die innerortlichen Méglichkeiten zur gewerblichen Entwicklung sind weitgehend ausgeschopft.
Es stehen keine gréReren zusammenhdngenden Flachen zur Verfiigung, und bestehende
Betriebe sind raumlich stark eingeengt. Viele von ihnen sind von Wohnnutzung umgeben, was
Erweiterungen oder betriebliche Veranderungen erschwert. Gleichzeitig besteht ein konkreter
Bedarf von rund 1,7 Hektar Gewerbeflache, wie aus Interessenbekundungen hervorgeht.
Geeignete Flachen aufRerhalb von Schutzgebieten und historisch gewachsenen Strukturen
sind in Haseldorf nur begrenzt vorhanden.

In enger Abstimmung mit der Landesplanung und dem Kreis Pinneberg wurden sieben
potenzielle Flachen aul3erhalb des Landschaftsschutzgebiets geprift. Dabei zeigte sich, dass
nur das Areal des jetzigen Geltungsbereiches alle Standortkriterien erfillt: Es bietet
ausreichend Raum, liegt am Ortsrand und ist direkt an die Kreisstrale ,Kamperrege”
angebunden, wodurch eine verkehrliche ErschlieBung ohne Belastung der Wohngebiete
maglich ist. Die Flache befindet sich aul3erhalb der Schutzgebiete und der zentralen Mitte.

Die Einzelheiten werden in der Untersuchung Alternativflachenprifung fir Gewerbeflachen
und Prifung von ErschlielBungsvarianten aufgrund eines Réhricht-Biotops an der Kreisstral3e
Kamperrege; dn.stadtplanung GbR, Rellingen und Biro Ginther &  Pollok
Landschaftsplanung, ltzehoe, Oktober 2025 beschrieben, die sich im Anhang dieser
Begriinung befindet.
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4, Rechtlicher Planungsrahmen

Der Planung liegt zugrunde:

1 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 189) geandert worden ist.

1 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Juli 2024.

4.1. Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, sowie dem
Regionalplan fir den Planungsraum | (1998).

Laut LEP liegt Haseldorf im Ordnungsraum Hamburg, innerhalb eines Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung und im 10 Km-Umkreis um das Mittelzentrum im Verdichtungsraum
Wedel. Weiter heil3t es, dass alle Gemeinden unter Beachtung ©6kologischer und
landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung
ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen konnen (S.
136 - LEP)

Der Regionalplan Planungsraum | (Kartenteil) (1998) trifft fir den Geltungsbereich folgende
Aussagen. Haseldorf befindet sich stidwestlich des Unterzentrums Uetersen und ist eine
Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion. Direkt nordlich an den Geltungsbereich grenzt der
regionale Griinzug an.

Die Abgrenzung der regionalen Griinziige gegeniber der einzelnen Ortslage in der Karte
erfolgte unter Beriicksichtigung drtlicher Entwicklungsmdglichkeiten. Die kartografische
Darstellung ist dabei nicht flachenscharf zu sehen. Die genauere Abgrenzung ist vielmehr im
Rahmen der  gemeindlichen Planung unter besonderer Bertcksichtigung
landschaftspflegerischer und ortsplanerischer Gesichtspunkte zu prifen.

Im Falle der nérdlichen Plangebietsgrenze wird davon ausgegangen, dass sich der regionale
Grinzug am Landschaftsschutzgebiet 04 des Kreises Pinneberg (vgl. Kapitel 9.7
Landschaftsschutzgebiet, Seite 36) orientiert. Im Jahre 2000 wurde die Grenze des LSG im
Rahmen der Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst so gesetzt, dass die Flache des B-
Plans Nr. 8 ausgespart wurde. Zur Wiirdigung des Ubergangs in den regionalen Griinzug wird
eine 10 m breite Eingriinung als MalRnahmenflache vorgenommen.

Die angestrebte Ausweisung eines Gewerbegebietes steht der Raumordnung somit nicht
entgegen, sofern eine entsprechende Eingriinung zum Rand des regionalen Griinzugs erfolgt.
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Abbildung 2 - Gememdegeblet umgeben von Landschaftsschutzgebleten (griin)

Abbildung 1 - Auszug aus dem Regionalplan

(Quelle: Regionalplan, Karte Planungsraum | 1998)
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4.2. Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan von 2020 verortet den Geltungsbereich innerhalb eines
Trinkwasserschutzgebietes.

Die angestrebte Ausweisung eines Gewerbegebietes steht dem Landschaftsrahmenplan nicht
entgegen, sofern die speziellen Anforderungen des Trinkwasserschutzgebietes eingehalten

werden, z. B. ein Verbot bestimmter Baumaterialien.
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Abbildung 3 - Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan
Quelle: Landschaftsrahmenplan 2020
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4.3. Ortsentwicklungskonzept

2018 stellte die Gemeinde ein Ortsentwicklungskonzept (OEK) auf.

Ziel war es, handlungsorientierte Losungsansétze fur eine positive Zukunft der Gemeinde
darzustellen. Ein Entwicklungspunkt betraf das 6rtliche Gewerbe.

.Das vorhandene Arbeitsplatzangebot entwickelt sich weiter in Richtung moderne
Landwirtschaft mit gemeinsamer Selbstvermarktung, orts- und naturvertraglicher Tourismus
sowie Kreativwirtschaft. Vorhandenes Gewerbe entwickelt sich ortsangemessene weiter.*

Im ,,Dorfentwicklungskonzept ,,Haseldorf 2030 sind keine konkreten Flachendarstellungen fiir
eine geeignete Gewerbeentwicklung enthalten; Flachen fir die bauliche Entwicklung wurden
mit einem Fokus auf Wohnbebauungen am Rand sidlich gelegener Teilbereiche betrachtet.
Es ist nur allgemein ausgesagt worden, dass sich das oOrtliche Gewerbe in die vorhandene
Siedlungsstruktur integrieren soll (Endbericht — April 2018, erstellt durch AC Planergruppe).

I Uberwiegend Wohnen in EFH

Landwirtschaftliche Betriebe,
Obstanbaubetriebe, Gehdéfte

| Ortliches Gewerbe /
Dienstleistung / Gastronomie

B Offentliche Einrichtungen
(Schule, Kita, Bilrgerbiiro)

¥ Soortplitze ! Park

Abbildung 4 - Nutzungsstruktur (Anteile u. Verteilungen der baulichen Nutzung)
erstellt durch AC Planergruppe

Mit dem B-Plan 8 leistet die Gemeinde dazu einen Beitrag. Planungsziel ist die Ausweisung
eines Gewerbegebietes fir ortsansassige und ortsangemessene Gewerbebetriebe. Die
Planung steht dem Ortsentwicklungskonzept damit nicht ganzlich entgegen.

Die Ausnutzung von leer stehenden Gewerbeflachen und der innerdrtlichen Weiterentwicklung
ist winschenswert und soll unabhangig vom B-Plan bedarfsorientiert weiterverfolgt werden.
Allerdings ist es nicht immer stadtebaulich sinnvoll, diese Bereiche wieder mit stdrenden
Gewerbebetrieben zu fullen. Besonders bei Gewerbebrachen, die umgeben von
Wohnbebauung sind, sollte vorrangig mischgebietsvertragliches Gewerbe angesiedelt
werden, welches das Wohnen nicht wesentlich stort.

Mit dem B-Plan Nr. 8 mdchte die Gemeinde ein zusammenhangendes Gewerbegebiet mit
FlachengrofRen entwickeln, die im Innenbereich nicht vorhanden sind. Das ndrdlich gelegene
Teilgebiet GE 2 bietet Gewerbetrieben Raum, die integriert in die Ortschaft nicht bestehen
konnten, weil sie zu viele Immissionen verursachen wirden.

Derzeit wird die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) aufgestellt, die
jedoch nur die Erweiterung der Feuerwache behandelt. Es soll nachfolgende eine 2.
Fortschreibung zur Aufnahme des Bedarfs von gewerblichen Flachen (Ausweisung eines
Gewerbegebietes) erfolgen.
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4.4. Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist das Areal als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Zusatzlich
ist die Anbauverbotszone entlang der Strale Kamperrege gekennzeichnet

Hasau_FP_01

AR 3

Abbildung 5 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Anderungen
Quelle: Flachennutzungsplan der Gemeinden Haselau und Haseldorf. (1978); Geoportal des Kreises Pinneberg

Fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 ist eine Flachennutzungsplandnderung des
gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden Haselau und Haseldorf erforderlich.
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4.5. Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

In der Nachbarschaft befindet sich der B-Plan 4 (1997). Der Geltungsbereich beinhaltet stidlich
angrenzend an den B-Plan Nr. 8 Wohnbaugrundstiicke und westlich angrenzend Flachen fir
die Regenwasserriickhaltung in Uberlagerung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Zudem ist ein allgemeines Wohngebiet fur Einzel- und Doppelhausbebauung in
eingeschossiger Bauweise vorgesehen. Die Grundflachenzahl liegt zwischen 0,2 und 0,25.
Das angrenzende  Wohngebiet ist durch  entsprechende  Schutz- und

Minimierungsmalinahmen zu wirdigen (vgl. dazu das nachfolgende Kapitel 5
Konzeptplanung, ab Seite 16).
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5. Konzeptplanung und Planungsvarianten

5.1. Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung

Zur Umsetzung der Planungsziele wurden zunachst zwei Gewerbeteilgebiete vorgesehen.
Das im sudlichen Teil des Plangebietes angedachte Gewerbegebiet - GE (e) 1 - sollte anders
als das nordliche Gebiet mit bestimmten Einschradnkungen festgesetzt werden. Grund hierfur
war die im Stiden an den Geltungsbereich anschlieRende Wohnbebauung. Zusatzlich wurde
das Baufenster durch eine 10 m breite MaRhahmenflache fur Gehélzerhalt und -ergénzung
abgerickt, in der auch der Entwasserungsgraben fur das Bebauungsplangebiet Nr. 4 enthalten
war. Die gleiche MalRnhahmenflache wurde auch im nérdlichen Bereich des Plangebietes
vorgesehen, um den Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet und zum regionalen Griinzug
zu wardigen.

Die ErschlieRung sollte durch eine zentral verlaufene, neuangelegte Stichstral3e erfolgen, die
in einem freiliegenden Wendekreis fur Lkw und Millfahrzeuge endete. Die Anbauverbotszone
der Strale Kamperrege wurde durch die Lage des Baufensters berucksichtigt.

Im Westen, an die Gewerbegebiete und die Planstral3e anschlieRend, wurde eine Griinflache
mit einer Teilflaiche zur Regenriickhaltung (im Norden) festgesetzt. Die sudliche Griinflache
war zunéchst in ihrer Nutzung undefiniert.

Gemeinde
Haseldorf

Bebauungsplan
- Gewerbegebiet westlich
Kamperrege -

Entwus

Abbildung 7 - Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 8, Stand Januar 2023
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5.2. Prifung der Planungsvarianten

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde u. a.
vorgetragen, dass sich im Bereich der geplanten Einmiindung der Planstraf3e ein Rohricht-
Biotop befindet.

Zur Klarung, ob ein Eingriff in das gesetzlich geschitzte Biotop (die Rohrichtflache entlang der
StralRe Kamperrege) unvermeidbar ist, hat die Gemeinde Haseldorf vier mogliche Varianten
zur ErschlieBung des Gewerbegebiets geprift, die stadtebaulich, 6kologisch und verkehrlich
sinnvoll sind.

Nach intensiver Priifung kamen nur 2 Varianten infrage.

In der Variante 2 ware die Einmindung der Stichstral3e nach Norden versetzt, um das
Roéhrichtbiotop zu schiitzen. Diese Variante wirde zwar den vollstandigen Erhalt des Biotops
ermdoglichen und den Verkehr weiter von der Wohnbebauung abfiihren, bringt jedoch
erhebliche Nachteile mit sich:

9 zusatzliche Privatstral3en mit eingeschrankter 6ffentlicher Nutzung,

9 ungiinstige Grundstiickszuschnitte,

1 hohere Erschlielfungskosten (rund 300.000 € Mehrkosten) und

9 eine geringere wirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache.

1 Zudem wiirde die Nahe des Gewerbegebiets zum 0Okologisch empfindlichen Biotop
trotz dessen Erhalt zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren — etwa durch Larm, Licht
und Schadstoffe.

Nach umfassender Prifung hat sich die Gemeinde daher entschieden, die
ErschlieBungsvariante 1 (mittig gelegene Stichstral3e) weiter zu verfolgen. Variante 1 stellt
einen ausgewogenen Kompromiss dar:

91 Die Verkehrsfuhrung wird zwar nédher an die Wohnbebauung herangefihrt, jedoch
ohne kritische Auswirkungen auf die Immissionssituation.

1 Gleichzeitig ermdglicht sie eine wirtschaftlich und stadtebaulich sinnvolle
Grundstiicksausnutzung sowie

1 eine effiziente Erschlie3ung.

Der Eingriff in das Biotop wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fachgerecht
kompensiert. Die Gemeinde bewertet die gewéhlte Variante als ausgewogenen Kompromiss
zwischen Naturschutz, Wirtschaftlichkeit und stadtebaulicher Qualitéat.

Die Einzelheiten der Varianten werden in der Untersuchung Alternativflachenprifung fir
Gewerbeflachen und Priifung von ErschlieBungsvarianten aufgrund eines Réhricht-Biotops an
der KreisstralRe Kamperrege; dn.stadtplanung GbR, Rellingen und Biro Gunther & Pollok
Landschaftsplanung, ltzehoe, Oktober 2025 beschrieben, die sich im Anhang dieser
Begriindung befindet.

Abbildung 8 - Variante 1, mittige ErschlieBung mit Abbildung 9 - Variante 2, nach Norden verlegte
gekennzeichnetem Biotop in lila ErschlieBung in lila
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5.3. Entwurf zur Offenlage

Zum darauffolgenden Planungsschritt wurde der Vorentwurf einer erneuten umfassenden
Prifung unterzogen und in wesentlichen Punkten tberarbeitet.

Minimierungsmafnahmen zum Schallschutz

Anlass fiir eine genauere Uberpriifung des Vorentwurfs war insbesondere auch die raumliche
Néhe des geplanten Gewerbegebiets (GE) zum sidlich angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiet (WA), die eine vertiefte Auseinandersetzung mit dem Trennungsgrundsatz nach
8§ 50 BImSchG erforderlich machte.

Der Trennungsgrundsatz stellt ein stadtebauliches Optimierungsgebot dar, das darauf
abzielt, unvertragliche Nutzungen - insbesondere solche mit potenziell schadlichen
Umwelteinwirkungen — raumlich voneinander zu trennen. Gemalf3 8 50 BImSchG sind bei der
Bauleitplanung schutzbedirftige Nutzungen, wie Wohngebiete, vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu bewahren. Aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten und
stadtebaulichen Zielsetzungen soll jedoch keine vollstidndige rdumliche Trennung in Form
eines zwischenliegenden Mischgebietes realisiert werden.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, bedarfsgerechte Flachen fiir klassische Gewerbebetriebe
bereitzustellen. Eine Nutzung mit starker funktionaler Durchmischung — etwa mit Anteilen an
Wohnen oder sonstigen nicht-gewerblichen Nutzungen — wird derzeit nicht angestrebt, da
hierfur kein konkreter Bedarf besteht.

Zudem wurde eine derartige Nutzung zulasten der fiir Gewerbe vorgesehenen Flachen gehen.
Eine Erweiterung des Geltungsbereiches ist ebenfalls nicht méglich, da der Geltungsbereich
raumlich begrenzt ist: Im Norden grenzt unmittelbar ein Landschaftsschutzgebiet an, im
Westen befinden sich festgesetzte Ausgleichsflachen, im Siden das Wohngebiet und im
Osten die Kreisstral3e. Eine Ausdehnung des Plangebiets Uber diese Grenzen hinaus ist daher
ausgeschlossen. Die Gemeinde verfolgt daher andere Ansatze zur Berlcksichtigung der
schutzbedurftigen Nutzungen.

Im Zuge der Planung wurde als néachster Schritt vertiefend gepruft, ob aktive
SchallschutzmafRnahmen, etwa in Form von Wallen oder Wanden, in den Bebauungsplan
aufgenommen werden sollten. Von der Errichtung einer Schallschutzwand wurde jedoch aus
Okologischen und landschaftsplanerischen Griinden Abstand genommen.

Der vorhandene Baumbestand sowie die zwischen dem Gewerbegebiet (GE) und dem
allgemeinen Wohngebiet (WA) verlaufenden Grében stellen wertvolle landschaftspragende
Elemente dar. Ihr Erhalt hat aus Sicht der Gemeinde, insbesondere im Hinblick auf Umwelt-
und Klimaschutzbelange, hohe Prioritét. Eine bauliche Mal3nahme in Form einer Wand oder
eines Walls hatte diese Strukturen erheblich beeintrachtigt und ware mit einem tiefgreifenden
Eingriff in das Landschaftsbild verbunden gewesen.

Ferner ist zu berticksichtigen, dass eine stadtebaulich vertretbare Schallschutzeinrichtung in
der Regel lediglich das Erdgeschoss der Wohnbebauung wirksam schitzt. Fur die
Obergeschosse  wéaren  zusatzliche  MalRnahmen  erforderlich. Eine  hohere
Schallschutzeinrichtung, die auch das 1. Obergeschoss schitzt, wird insbesondere im
Zusammenspiel mit den schitzenswerten Landschaftselementen als unverhaltnismaRig
bewertet.

Vor diesem Hintergrund wurde auf die Integration aktiver Schallschutzbauwerke verzichtet.
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Die Gemeinde hat die Schutzbedurftigkeit des angrenzenden Wohngebiets in der Abwéagung
in anderer Form beriicksichtigt und reagiert mit einem Biindel abgestimmter Malinahmen zur
Minimierung moéglicher Immissionen:

9 Die urspriinglich vorgesehene 10 Meter breite Grunflache, mit Festsetzungen zum
Erhalt- und zur Neuanpflanzung von Gehdlzen, zwischen WA und GE, wurde deutlich
verbreitert. Damit die Gewerbeflache nicht verringert wird, wurde diese nach Westen
erweitert. Damit einhergehend wurde auch die Baugrenze des GEs zuriickverlegt,
sodass die kunftigen gewerblichen Baukdrper in groRerer Distanz zum Wohngebiet
errichtet werden. Diese Malinahme tragt wesentlich zur Reduktion von
gewerbeinduzierten Immissionen bei.

1 Zur Sicherstellung eines vertraglichen Mal3es an Gerauschemissionen werden fur die
Gewerbegebiete differenzierte Emissionskontingente festgesetzt. Im GE (e) 1, das in
unmittelbarer Nahe zum WA liegt, gelten strengere Vorgaben als im weiter entfernten
GE 2. Diese Festsetzungen ermoglichen eine prazise Steuerung der zulassigen
Gerduschbelastung und stellen sicher, dass die Wohnruhe nicht unzumutbar
beeintrachtigt wird. Das GE (e) 1 ist daher, wie im Vorentwurf weitergehend
eingeschrankt, wenn auch in anderer Art und Weise. Jedoch betrifft die Einschrankung
auch im geringeren Umfang das GE 2, weswegen dieses nun auch als eingeschranktes
Gewerbegebiet - GE (e) 1 und GE (e) 2 - festgesetzt wird.

1 Um das Risiko erheblicher Umwelteinwirkungen zu minimieren, werden Betriebe, die
dem Betriebsbereich im Sinne des 8 3 Abs. 5a BImSchG zuzuordnen sind, im
Plangebiet  ausgeschlossen. Damit wird  sichergestellt, dass keine
genehmigungsbedurftigen Anlagen mit erhéhtem Gefahrenpotenzial in unmittelbarer
Né&he zum Wohngebiet entstehen.

Die Gemeinde hat mit diesen Mal3hahmen eine ausgewogene Ldsung gefunden, die sowohl
den Belangen der gewerblichen Entwicklung als auch dem Schutz der Wohnbevdélkerung
Rechnung tragt. Die Uberarbeitete Planung stellt sicher, dass trotz der raumlichen Nahe beider
Nutzungen ein vertragliches Nebeneinander, im Sinne einer nachhaltigen und konfliktarmen
stadtebaulichen Entwicklung, ermdglicht wird.

Weitere stadtebauliche Anderungen

Im Zuge der Planfortschreibung wurde die Grinflache im stidlichen Bereich des Plangebiets
erweitert. Dadurch erfolgte eine Reduzierung der westlich gelegenen Grinflache. Die bislang
nicht naher definierte Flache im Westen erhalt nun die Zweckbestimmung ,Freizeit und
Erholung®. Vorgesehen ist hier unter anderem die Einrichtung einer Hundeauslaufflache.

Die sudliche Grunflache beinhaltet u. a. 2 Graben, darunter auch den Entwésserungsgraben
fur die Wohnbebauung im benachbarten B-Plan 4, die erhalten und funktionstiichtig belassen
werden sollen. So kdnnen die naturrAumliche Struktur und die wasserwirtschaftlichen Belange
der Nachbarbebauung angemessen beriicksichtigt werden.

Weiterhin wurde als MinimierungsmafRnahme die Gebaudehothe auf max. 10 m verringert.

Ferner wurden die textlichen Festsetzungen zu den landschaftsplanerischen Belangen
konkretisiert. Die Ergebnisse der neu erstellten Fachgutachten zum Schallschutz, Artenschutz,
Bodenschutz und zur Wasserwirtschaft wurden umfassend ausgewertet und in die Planung
integriert. Damit wird sichergestellt, dass die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes sowie
die Anforderungen an eine nachhaltige Flachenentwicklung angemessen bericksichtigt
werden.
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6. Stadtebauliche Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal dem Planungsziel werden der tiberwiegende Teil des Plangebiets als eingeschrankte
Gewerbegebiete - GE (e) 1 und GE (e) 2 - festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen ergeben
sich damit aus 8§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden
Gewerbebetrieben. Andere Nutzungen (insbesondere das Wohnen) sind nur ausnahmsweise
zulassig. Die Ausweisung entspricht der anfangs erwéhnten Zielsetzung, ortsanséssigen und
ortsangemessenen Gewerbetreibenden Flachen vorzuhalten und diese an die Gemeinde zu
binden.

Die geplanten Gewerbegebiete unterliegen bestimmten Nutzungsbeschrankungen — etwa
hinsichtlich Einzelhandel, Wohnen, Storfallbetrieben und Gewerbelarm — und werden daher
als eingeschrénkte Gewerbegebiete (GE (e)) ausgewiesen. Aufgrund der N&he zur
bestehenden Wohnbebauung im Siden gelten fur das GE (e) 1 strengere Einschrankungen
als fur das nordlich gelegene GE (e) 2. Die konkreten Einschrankungen werden im weiteren
Verlauf erlautert

Ausschluss von Nutzungen - Einzelhandel

Der Landesentwicklungsplan (Schl.-H.) besagt, dass "zur Sicherung des landesplanerischen
Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten [...] bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen zu treffen [sind], die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch
sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen)
ausschlieen.” (Innenministerium des Landes SH, 2010) Einzelhandelsbetriebe sollen
wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden. Dieser Fall ist hier nicht gegeben bzw.
sind andere Stellen in der Gemeinde dafur besser geeignet. Daher sind gemafd § 1 Abs. 5 in
Verbindung mit Abs. 9 BauNVO in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

Den Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden,
ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen. Deshalb sind ausnahmsweise
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grol3e von max. 300 m2 Geschossflache zuléassig, wenn
sie:

1 nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

91 in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

9 diesem gegentber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschliellich ihrer Umfassungswande, ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Ausschluss von Nutzungen - Betriebsleiterwohnungen

Im Baugebiet kann gem. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt werden, dass einzelne Nutzungen,
der in den Baugebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen, ausgeschlossen werden.

Fur das Teilgebiet GE (e) 2 werden die gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter ausgeschlossen. Die Gemeinde mochte eine stadtebauliche Ordnung
vornehmen, indem ruhigere und wohnvertragliche Nutzungen in der Nachbarschaft zum
Wohngebiet verortet werden. Das Teilgebiet GE (e) 2 soll fur das vertragliche produzierende
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Gewerbe vorgehalten werden, sodass hier die ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung, die
das Gewerbe auch einschranken kann, ausgeschlossen wird.

Die Gemeinde geht nicht davon aus, dass der Ausschluss einzelner Ausnahmen die
Zweckbestimmungen des Gewerbegebietes berihrt, da sie im Wesentlichen durch die
allgemein zuldssigen Hauptnutzungen bestimmt werden.

Ausschluss von Nutzungen - Betriebe, die unter die Storfallverordnung fallen

Der Gemeinde wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung empfohlen, sich im
Bauplanungsverfahren mit der Frage zu beschéftigen, ob sie im Gewerbegebiet Anlagen der
Storfallverordnung (Zwolfte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (12. BImSchV) - Storfall-Verordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch, 2000) grundsatzlich
zulassen oder ggf. ausschlieRen will. Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Abwagung mit
der Thematik auseinandergesetzt. Aufgrund der N&ahe zur Wohnbebauung, des
Landschaftsschutzgebietes und der Lage im Wasserschutzgebiet sollen alle Anlagen, bei
denen ein groRerer Achtungsabstand als 250 m empfohlen wird, von vornherein durch
entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen werden. Diese Malinahme dient dem
Umweltschutz und dem Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Diese Betriebe
konnen das Wohnen zum Beispiel durch Schallimmissionen und verstarktes
Verkehrsaufkommen im Abend- und Nachtzeitraum bzw. das Wasserschutzgebiet durch
Einfuhren schadlicher Stoffe beeintrachtigen.

Somit sind Anlagen, die einen Betriebsbereichi.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG (Gesetz zum Schutz
vor schadlichen  Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,  Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt d, 1974) bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren, ausgeschlossen.

6.2. Mald der baulichen Nutzung

6.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird zuné&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind.

Die Gemeinde mochte das Plangebiet in der Form stadtebaulich ordnen, dass das sidliche
Gewerbegebiet - GE (e) 1 - anders als das nérdliche Gebiet GE (e) 2 mit Einschrankungen
auch in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt wird. Die Gewerbebebauung
soll in der Nachbarschaft zur Wohnbebauung weniger dicht sein.

Damit wird im Teilgebiet GE (e) 2 der Orientierungswert der BauNVO von GRZ 0,8
ausgeschopft, wahrend er im GE (e) 1 auf 0,6 begrenzt wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl im GE (e) 1 darf gemaR 8§ 19 Absatz 4 BauNVO durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO bis maximal 0,8 tberschritten werden. Im Teilgebiet GE (e) 2 ist die Kappungsgrenze
von 0,8 bereits erreicht.
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6.2.2. Gebaudehdhe

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Ortsrand und in der Nachbarschaft zur Wohnbebauung
wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Gebaudehéhe auf 10 m fur erforderlich gehalten.

Die festgesetzte HOhe soll ausreichend Spielraum fur die Baukorpergestaltung lassen und
nach heutigen Gesichtspunkten eine wirtschaftliche, flachensparende Ausnutzung der
Gebaudekubatur erméglichen.

die H6he von 10 m entspricht zwar nicht den Hohen der benachbarten Wohnbebauung, bildet
aber einen guten Kompromiss zwischen betrieblichen Anforderungen und der
nachbarschaftlichen H6henentwicklung. Die Auswirkungen auf das Ortsbild werden durch die
Erhaltung bzw. Bepflanzung der nérdlich und studlich festgesetzten Grinflachen sowie durch
Geholzpflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken und an der Kreisstral3e minimiert. Fir
Einzelheiten wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Als Gebaudehohe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A - Planzeichnung
festgesetzten Ho6henbezugspunkt und dem hochsten Punkt des Daches. Als
Hohenbezugspunkt wird ein Punkt auf der Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitte) der StralRe
Kamperrege mit 1,23 m GUNHN gewahlt.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, z. B. Sonnenkollektoren, ist
allgemein zuldssig, wobei die festgesetzte Gebaudehdhe fiir diesen Nutzungszweck um bis
zu 1,5 m tberschritten werden darf. Diese Ausnahme erlaubt, den Grundstickseigentiimern,
auch nach Errichtung des Gebaudes noch Photovoltaikanlagen zu errichten, um das
Energiewende- und Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein (EWKG) zu wirdigen, das die
Errichtung von Photovoltaik auf Neubauten verpflichtend regelt.

Unzumutbare Belastigungen der Nachbarn durch Spiegelungen/Blendungen sind gem. 8§ 15
BauNVO auszuschlielRen.

Auch fur technisch notwendige Aufbauten (z. B. Brandschutzlifter, Liftungsanlagen oder
Warmerickgewinnungsanlagen) darf die zuldssige Gebaudehéhe um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden. Dies bietet einen flexiblen Umgang mit erforderlichen Aufbauten.

6.3. Bauweise

Im Rahmen der Planung des Gewerbegebiets wurde eine differenzierte Bauweise festgelegt,
um den unterschiedlichen Anforderungen an die stadtebauliche Einbindung und den Schutz
angrenzender Nutzungen gerecht zu werden.

Der Teilbereich des Gewerbegebiets, der in unmittelbarer Nahe =zur bestehenden
Wohnbebauung liegt - GE (e)1 -, wird mit einer offenen Bauweise Uberplant. Diese
Festsetzung dient dem Schutz der Wohnnutzung vor Gbermafigen baulichen Verdichtungen
und grofRvolumigen Gebaudestrukturen. Die offene Bauweise ermdglicht eine aufgelockerte
Bebauung, die sich besser in das bestehende Ortsbild einfligt und negative Auswirkungen wie
Verschattung oder visuelle Dominanz minimiert.

Das weiter von der Wohnbebauung entfernte Teilgebiet - GE (e) 2 - wird mit einer
abweichenden Bauweise Uberplant. Die Gebaude soll ebenfalls in der offenen Bauweise
errichtet werden, jedoch ohne Einschrankungen hinsichtlich der Gebaudelangen. In diesem
Bereich konnen grol3ere gewerbliche Strukturen realisiert werden, da hier keine unmittelbaren
Konflikte mit sensiblen Nutzungen bestehen. Diese Flexibilitat unterstitzt die Ansiedlung von
Betrieben mit hoherem Flachenbedarf und trAgt zur wirtschaftlichen Attraktivitat des
Gewerbegebiets bei.

Die gewahlte Differenzierung in der Bauweise stellt somit einen ausgewogenen Kompromiss
zwischen dem Schutz der Wohnqualitdt und den Anforderungen an eine funktionale und
wirtschaftlich tragfahige Gewerbeentwicklung dar.
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6.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so
geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflaiche auch
innerhalb der Baufenster realisiert werden kann. Hierzu werden zwei grof3e Uberbaubare
Grundstuicksflachen festgesetzt, die durch die ErschlieBungsstrale bzw. durch die
Nutzungsgrenze zwischen dem GE (e) 1 und dem GE (e) 2 unterbrochen werden.

Die Baugrenzen halten den Mindestabstand von 3,0 m gem. 8 6 Abs. 5 Landesbauordnung
(Schl.- H.) ein. Zu den MaRnahmenflichen 1 und 2 am nd&rdlichen und stdlichen
Plangebietsrand hélt die Baugrenze einen Abstand von 5 m ein, um ein ausreichendes
Wurzelwachstum zu ermoglichen bzw. einen angemessenen Schutzabstand zu erzeugen.

Die Baugrenze halt somit einen Mindestabstand von 24 m zum nachsten Wohngebéaude ein.

An der Stral3e Kamperrege wird die Baugrenze einheitlich um 10 m vom Geltungsbereichsrand
weggeruckt. Hier soll eine Eingriinung stattfinden bzw. sind mehrere grolRe strallenbegleitende
Baume zu verzeichnen, deren Wurzeln geschuitzt werden sollen.

6.5. Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen

Um sicherzustellen, dass genug Stellplatze auf den privaten Grundsticken selbst
untergebracht werden kdnnen, dirfen Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auch aullerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
errichtet werden, jedoch nicht auf den Grinflachen und Mal3nahmenflachen.

Anders ist dies bei untergeordneten Anlagen, die der Zweckbestimmung der Griinflachen
dienen. So dirfen in der Grunflache mit der Zweckbestimmung Regenwasserbeseitigung z. B.
Anlagen fiir die Klarung, Ableitung und Riickhaltung des Regenwassers errichtet werden. In
der Flache mit dem Nutzungszweck Freizeit und Erholung durfen z. B. Banke, Wege oder ein
Pavillon hergerichtet werden.

In den Gewerbegebieten zuldssige Nebenanlagen, Garagen und Carports missen entlang der
neuen Planstral3e einen Abstand von 3,0 m einhalten, um die Leichtigkeit des Verkehrs zu
gewabhrleisten. Dabei sind diese Anlagen so zu errichten, dass die Sicherheit des privaten oder
offentlichen Verkehrs bei Zu- und Ausfahrten nicht eingeschrankt wird.

Die 3,0 mZinschrankung gilt nicht fur Einfriedungen, Stellplatze und Werbeanlagen.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zwischen Baugrenzen und den Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit den Nummern 1 und 2 ausgeschlossen. Das gilt nicht fur lichtdurchlassige Einfriedungen
mit Punktfundamenten und fiur Stellplatze mit versickerungsfahigem Pflaster.

Die Festsetzung dient dem Schutz der Bepflanzungen. Da Einfriedungen dem
Sicherheitsbedurfnis dienen, sieht die Gemeinde diese als notwendig an. Durch Ihre Lage an
den Grundstiicksgrenzen und da Punktfundamente in der Regel vertrdglich mit Wurzeln
kombiniert werden konnen, geht von ihnen nur ein geringes Geféhrdungspotenzial aus.
Lichtdurchlassig bedeutet, dass von lhnen keine gehdlzschadigende Schattenwirkung
ausgeht. Auch von Stellplatzen geht kein bleibender Schattenwurf aus.

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze sind so zu errichten, dass die Sicherheit
des privaten oder 6ffentlichen Verkehrs bei Zu- und Ausfahrten nicht eingeschrankt wird. Es
obliegt dem Grundstuckseigentimer, dafir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die
verfigbare Stral3enbreite auch auf l&ngere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher
muss bei der Pflanzung das kinftige Wachstum der Hecke bericksichtigt und ein
ausreichender Abstand von der Grundstiicksgrenze gewéahlt werden.

Um ausreichende Sichtverhéltnisse zu gewahrleisten und das Einfahren in die neuen
Grundstiicke nicht zu gefahrden, sind die Sichtdreiecke der privaten Ein- und Ausfahrten zu
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bericksichtigen. Hier ist eine Begrenzung der Anpflanzungen und sichtbehindernde Z&une auf
0,7 m Uber Fahrbahnkante einzuhalten.

6.6. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Uberdachte, private Pkw-Stellplatze im wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes dem nicht
entgegenstehen. Der Abflussbeiwert von 0,6 sollte in den Gewerbegebieten nicht Giberschritten
werden. Es eignen sich z. B. Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster. Die Belange des
Grundwasserschutzes sind z.B. berihrt, wenn eine Vorreinigung des Wassers auf den
Stellplatzflachen erforderlich ist, aber nicht moglich bzw. unverhaltnismalig ware.

Weiterhin ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten  Flachen  wiederherzustellen. Dies dient der Beseitigung des
Niederschlagswassers durch Versickerung, der Verringerung des Versiegelungsgrades und
der Durchliftung des Bodens.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind zum
Schutz der umliegenden Vegetation unzulassig.

6.7. Immissionsschutz

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet westlich Kamperrege " der
Gemeinde Haseldorf, erstellt durch Larmkontor GmbH, Hamburg; Februar 2025.

Die Gemeinde Haseldorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
westlich Kamperrege” mit dem Ziel der Ausweisung zweier Teilflachen als Gewerbegebiete.

Zur Vermeidung von schalltechnischen Konflikten an den bestehenden umliegenden
Wohngebauden wurde durch die vorliegende schalltechnische Untersuchung geklart, welche
Schallemission von den geplanten gewerblich genutzten Flachen ausgehen darf. Das
Gutachten ist Teil der Begriindung. Fur Einzelheiten wird auf die Anlage verwiesen.

Zunachst hat sich die Gemeinde Gedanken (ber die grundsatzliche Einhaltung des
Trennungsgrundsatzes und von aktiven Schallschutzmal3nahmen, wie Wanden und Wallen
gemacht. Die Abwagung hierzu ist im Kapitel 5.3 ab Seite 18 zu finden. Weiterhin hat sie sich
dazu entschieden, das Plangebiet in der Form stadtebaulich zuordnen, dass wohnvertragliche
Nutzungen in der Nachbarschaft zum Wohngebiet, im GE (e) 1 angeordnet werden, wahrend
sich emissionsintensivere Betriebe und solche mit groReren Bebauungsdichten im Teilgebiet
GE (e) 2 niederlassen sollen. Hierfir sind neben Festsetzungen zu Betriebsleiterwohnen und
unterschiedlichen GRZ-Werten auch eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691 und ein
Ausschluss von Nutzungen vorgesehen.

Die hinsichtlich ihrer planerischen ~Schwerpunktsetzung* abgestimmten
Emissionskontingente (wo sind hthere Kontingente gewiinscht und wo nicht) wurden in einem
Ausmall bestimmt, dass es an den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen unter
Bericksichtigung der Nutzungseinstufung zu keinen schalltechnischen Konflikten im Sinne der
TA Larm kommt.

Waéhrend fur das GE (e) 2 eine fast uneingeschrankte gewerbliche Nutzung maglich ist, ist fur
das GE (e) 1 nur eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung tags wie nachts vorgesehen.

Die Festsetzung der im Rahmen der vorliegenden Untersuchung ermittelten
Geraduschkontingente im Bebauungsplan erfolgt folgendermal3en:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden
Tabellen angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691

HSD21001 11023 Begriindung BP.docx



Gemeinde Haseldorf — Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 8 25

,Gerauschkontingentierung“ vom Dezember 2006 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) tberschreiten.

Teilfliche Lek, Tag LEK, Nacht
dB(A) dB(A)
GE(e) 1 60 45
GE 2 64 51

Tabelle 1: Emissionskontingente tags und nachts in dB (Basiskontingente)

Erlauterung: Lexk = Emissionskontingent; GE2 ist mit GE (e) 2 gleichzusetzen

Fir die Teilflachen gelten die in der folgenden Tabelle genannten Richtungen der genannten
Zusatzkontingente zu den Emissionskontingenten:

EK, zus, T EK, zus, N
Flache [dB] [dB]

Mi 2 1

Tabelle 2: Richtungszuschlage zum Basiskontingent tags und nachts in dB

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Einhaltung der in Tabelle 1 und Tabelle 2 festgesetzten
Werte ist im Zuge der jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die DIN 45691:2006-12 liegt zur Einsichtnahme bei der Gemeinde vor.

&

s A

Abbildung 10 - Lageplan des MI fur die Zusatzkontingente
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1. Festsetzungen zur Grinordnung

Bei der Gestaltung des Plangebietes sind auch gestalterische und 6kologische Anforderungen
zu erfullen. Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung) und zur Verbesserung des
Kleinklimas (Beschattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sind die Erhalt und die
Pflanzung von Baumen und Strauchern von herausragender Bedeutung. Zu diesem Zwecke
sind Grinfestsetzungen in den B-Plan aufgenommen worden.

Das Bebauungskonzept sieht vor, dass ca. 1,3 ha des 2,6 ha groRen Plangebietes als
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Weite Teile sind als offentliche Grinflachen oder
Mafinahmenflachen Uberplant.

Im westlichen Bereich werden o6ffentliche Grinflichen mit der Zweckbestimmung
Regenwasserbeseitigung sowie fiir Freizeit und Erholung festgesetzt. Aufgrund des geplanten
Gewerbegebietes und der damit verbundenen moglichen Belastung des anfallenden
Oberflachenwassers ist ein Regenklarbecken mit Tauchwand und Absetzbereich innerhalb der
Grunflache fur die Regenwasserbeseitigung vorgesehen. Die Ableitung des gedrosselten und
gereinigten Niederschlagswassers soll in den Graben Wohrdenwetter West erfolgen.

Die Flache fur Freizeit und Erholung ist noch nicht ndher verplant. Angedacht ist z. B. eine
Hundeauslaufwiese. Aber auch weitere Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen, wie Wege
oder Banke, sind hier mdglich.

Am nordlichen und sidlichen Plangebietsrand sind Mal3nahmenflachen festgesetzt. Sie
dienen der Eingrinung des Gewerbegebietes, als Abstand und Sichtschutz zur
Wohnbebauung, als Minimierungsmaflnahme fiir das Landschaftsbild und als Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet/regionalen Griinzug.

Ebenfalls zur Minimierung des Schutzgutes Landschaftsbild, zur Belebung des
Gewerbegebietes und Rucksichtnahme auf das benachbarte Wohngebiet sind diverse
EingrinungsmalRnahmen festgesetzt, die im Folgenden genauer benannt werden. Fur
Einzelheiten wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Im B-Plan werden auch Artenvorschldge genannt. Diese sind nicht bindend, werden aber
aufgrund ihrer Eignung als standortgerechte, insektenfreundliche und teilweise klimaresistente
Arten empfohlen. Es wird stets die Pflanzung verschiedener Arten empfohlen.

7.1. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

7.1.1. Umsetzung

Die Festsetzung der Pflanzgebote innerhalb der ersten Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme dient der zeitnahen Umsetzung stadtebaulich und 6kologisch
erforderlicher Begriinungsmaflinahmen. Sie gewabhrleistet, dass die geplanten Grunstrukturen
frihzeitig wirksam werden und zur Gestaltung, Gliederung sowie 6kologischen Aufwertung des
Baugebiets beitragen. Die Pflicht zur gleichwertigen Ersatzpflanzung bei Abgang geschiitzter
oder herzustellender Bepflanzung sichert den dauerhaften Erhalt der vorgesehenen
Grunstrukturen und unterstitzt die Ziele des Klima- und Artenschutzes.
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7.1.2. MalRnahmenflachen 1 und 2

Die Flachen mit MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (MalRnahmenflachen) mit den Kennzeichnungen 1 und 2 befinden sich am
nordlichen und sidlichen Rand des Plangebietes. Innerhalb dieser Flachen sind jeweils
Bestandsgehdlze in der Mitte der Flachen so weit wie mdglich zu erhalten und durch
Pflanzungen im Raster 1 m x 1 m so zu ergadnzen und dauerhaft zu erhalten, dass eine
mindestens 4-reihige Gehdlzpflanzung entwickelt wird. Liicken von mehr als 15 % der
Gewerbegebietsseitenlange sind durch Nachpflanzungen zu schlielen. Es sind
regionaltypischen Arten zu verwenden.

Die Geholze sind als Gehdlzlinie etwa in der Mitte der Grunflachen anzulegen bzw. zu erhalten.
Entlang der Innen- und Aul3enseiten (abseits der Grében) ist eine streifenférmige naturnahe
Wiese zu entwickeln und mit folgenden MalRnahmen zu pflegen:

1 Mahd ab dem 1. August eines Jahres und danach mind. 1 weiteres Mal pro Jahr vor
Winterbeginn,

1 Kein Ausbringen von Pflanzgut (abgesehen fir die o. g. Gehélzreihen), Einsaaten,
Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln jedweder Art.

Die beiden Graben innerhalb der MaRnahmenflache Nr. 2 sind in ihrer Nutzungsféahigkeit zu
erhalten.

Die Gehdlzreihen sind dauerhaft zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind in den
Mafnahmenflachen Nr. 1 und 2 mit Ausnahme der Bestandsgrében unzul&ssig.

Die Maflinahmenflachen Nr. 1 und 2 sind dauerhaft gegentiber den Gewerbegebieten durch
einen mind. 1,5 m hohen Zaun an der AuRenseite der Gewerbegebiete abzuzaunen.

Die MaRnahmenflachen dienen dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemall 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die Erhaltung und Ergdnzung der
Bestandsgehdlze sowie die Entwicklung mindestens vierreihiger Gehélzstrukturen tragen zur
Okologischen Aufwertung, zur Foérderung der Biodiversitdt und zur Gliederung des
Landschaftsbildes bei. Die Anlage naturnaher Wiesen und der Verzicht auf Dingung und
Pflanzenschutzmittel férdern standorttypische Vegetation und Insektenlebensrdume. Die
Pflegevorgaben sichern die langfristige Entwicklung der Flachen, wéhrend die Einzdunung
eine ungestorte Entwicklung gewéhrleistet und Beeintrachtigungen durch das angrenzende
Gewerbegebiet verhindert.

7.1.3. Artenschutz

Faunistische Potenzialanalyse, Brutbestandserfassung und Artenschutzuntersuchung fir den B-Plan
Nr. 8 in Haseldorf, ,Gewerbegebiet westlich Kamperrege®, Dipl. Biol. Karten Lutz, Mé&rz 2025

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind eine faunistische Potenzialanalyse,
eine Brutbestandserfassung und eine Artenschutzuntersuchung (integriert in einem
Gutachten) mit folgendem Ergebnis erstellt worden. Das Gutachten ist Teil der Begrindung.
Fir Einzelheiten wird auf die Anlage und den Umweltbericht verwiesen.

Eine Bestandserfassung ergibt das Vorkommen von Brutvogelarten in den Gehdlzen und
weiteren Arten, die hier ein Nahrungsgebiet haben. An Amphibien wurden Erdkréte und
Grasfrosch festgestellt. Flederm&use haben potenziell Quartiere und Lebensrdume in Teilen
des Untersuchungsgebietes. Fir die Arten, die nach den europaischen Richtlinien (FFH-RL,
Anh. IV [Flederm&duse] wund europ. Vogelarten) geschitzt sind, wurde eine
artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind vom Verlust ganzer
Brutreviere und damit einer Zerstérung oder Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstétte im Sinne
des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen, da eine grof3e Geholzflache beseitigt wird.
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Die 6kologischen Funktionen bleiben erhalten, wenn eine neue Gehdlzflache von 1,5 ha
(Ausgleich 1:1) geschaffen wird.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen werden zerstért. Die Verluste kbnnen mit
der Bereitstellung kunstlicher Hohlen und der Bereitstellung von neuen Gehdlzflachen
(dieselben Flachen wie fiir Vogel) kompensiert werden. Durch KompensationsmalRnahmen
(Bereitstellung kiinstlicher Fledermausquartiere) kdnnen die 6kologischen Funktionen jedoch
erhalten bleiben.

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind
geman der .Faunistischen Potenzialanalyse, Brutbestandserfassung und
Artenschutzuntersuchung ..." (Lutz 2025) folgende MalRnahmen umzusetzen:

a) Keine Rodung von Gehblzen in der Brutzeit (01. M&arz bis 30. September,
allgemeingultige Regelung § 39 BNatSchG).

b) Keine Rodung von Gehdlzen am Sudrand (Kreuzschraffur in Abbildung 11) in der
Fledermaussommerquartierzeit (01.02. bis 30.11.). Diese Maf3gabe entfallt, wenn eine
Besatzkontrolle vor Beginn der Fallungen keine Fledermausvorkommen ergibt.

c) Anwendung geeigneter Vermeidungsmal3nahmen zur Verhinderung von Kollisionen an
den Glasflachen der hohen Geb&ude, insbesondere durchsichtigen Ecken und
durchsichtigen Balkonbristungen und Windschutzverglasungen.

d) Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fir Flederméuse, wenn Grol3bdume
(Kreuzschraffur der Abbildung 11) gerodet werden. Fur die gerodete Baumflache
mussen funf Fledermauskasten, die in der Grof3e Vogelnistkasten entsprechen,
installiert werden (Beispiel: Fledermaushohle 2F der Fa. Schwegler).

e) Schaffung eines neuen naturnahen Geholzes (z. B. Waldneubildung, Schaffung eines
gestuften Waldrandes, Anlegen von Knicks in ausgeraumter Agrarlandschaft, Anlegen
einer Streuobstwiese) im Umfang von 1,5 ha (Ausgleich 1:1).

Kartengrundlage: ©2021 Google Earth

Abbildung 11 - Flachen mit potenziellen Fledermaussommerquartieren (Kreuzschraffur)

Quelle: Faunistische Potenzialanalyse, Brutbestandserfassung und Artenschutzuntersuchung fir den B-
Plan Nr. 8 in Haseldorf, ,Gewerbegebiet westlich Kamperrege“, Dipl. Biol. Karten Lutz, Mérz 2025, S. 12
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C Die ersten vier VermeidungsmalRnahmen (a-d) werden im B-Plan textlich
festgesetzt. Die Flache der 0.g. MaRnahme b) "Keine Rodung von Gehdlzen in
der Fledermaussommerquartierzeit" wird zusétzlich in der Planzeichnung
verortet (Eingriffsbereichs in das Naturschutzrecht, mit Kennzeichnung 3).

O

Bei der MaRRnahme e) handelt es sich um eine Kompensationsflache, die
aulBerhalb des Geltungsbereiches zu schaffen und spatestens zum
Satzungsbeschluss zu nennen ist.

O

Auf Empfehlung des Verfassers des Umweltberichtes wird folgende
Festsetzung zusatzlich aufgenommen: "Die Beseitigung von Graben mit
Eignung als Amphibienlaichgewasser ist im Zeitraum vom 01.03. bis 31.07.
eines jeden Jahres unzuldssig", da Bau- und Gestaltungsmalinahmen an
Graben zu einem Laichgewésserverlust fiihren kdnnten.

Im Artenschutzgutachten wurde eine Betroffenheit durch Flederméause festgestellt. Daher wird
als weitere Minimierungsmal3nahme die folgende Festsetzung ergéanzt.

Die Baume sowie auch die Gehdlzstrukturen beherbergen viele Insekten und dienen
Fledermdusen Ublicherweise auch als Nahrungsrevier. Von den in Deutschland
vorkommenden Insektenarten sind etwa 70 Prozent nachtaktiv. Viele davon sind bereits in
ihrem Bestand gefahrdet. Haben Insekten eine kinstliche Lichtquelle entdeckt, umfliegen sie
diese bis zur volligen Erschdpfung oder sie kollidieren mit der Lampe, werden angesengt und
verletzen sich dabei todlich. Daher werden insektenfreundliche Leuchtmittel vorgeschrieben.
Das gilt fur alle AuRenflachen, also Verkehrsflachen, Stellplatzflichen, private Gartenflachen
etc.

Dies beinhaltet staubdichte, nach unten ausgerichtete und zu o&ffentlichen Griin- und
Maflnahmenflachen hin abgeschirmte LED-Leuchten, sodass eine direkte Lichteinwirkung
vermieden  wird. Zulassig sind auch Natriumdampfhochdrucklampen und
Natriumdampfniederdrucklampen.

Eine direkte Beleuchtung der 6ffentlichen Griin- und MalRBnahmenflachen an den Aul3enseiten
der Gewerbegebiete ist unzulassig.

Werbeanlagen sind innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig.

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweil3e* LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
3000 K oder weniger oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder HPS). Eine
weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX) dar.
Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm ohne
Blau- und UV-Anteil sind sie fiir Insekten kaum sichtbar und auf3erdem in der Lage, Dunst und
Nebel gut zu durchdringen. Uberdies sind sie sehr effizient.

Nach derzeitiger Einschatzung werden unter Berticksichtigung der Bauzeitenregelungen und
bei Umsetzung der aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationspflanzungen (letzteres bezogen auf die Baume) die Voraussetzungen fiir eine
Vertraglichkeit des Planvorhabens hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange gegeben
sein.

Abweichungen von den genannten Zeitrdumen und MalRBhahmen bedirfen der Zustimmung
der unteren Naturschutzbehorde.
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7.2. Erhaltungsgebote

An der StralRe Kamperrege befinden sich zwei Baume auf gemeindefremdem Grund, die zu
erhalten sind. Die Baume sind in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt. Sie sind auf
Dauer in ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig mindestens in
der ,Qualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt‘, Stammumfang 18-20 cm entlang der StralRe
Kamperrege zu ersetzen.

7.3. Anpflanzgebote

7.3.1. Baumpflanzungen auf den Grundstticken

Auf jedem Baugrundstick ist je angefangener 1.000 m2 Grundstiicksflache ein
Hochstammlaubbaum, Stammumfang mindestens 18 cm, auf einer jeweils mindestens 12 m?
grol3en, offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzloch
muss so bemessen sein, dass es fur das Wurzelwerk auch nach Jahrzehnten noch genug
Platz bietet. Kopfbaume und Kugelformen dirfen nicht verwendet werden. Bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Im Kronentraufbereich sind Nebenanlagen,
Carports, Garagen und Stellplatze unzulassig.

Die Festsetzung verfolgt sowohl dkologische als auch gestalterische Ziele. Die Pflicht zur
Pflanzung von Hochstammlaubb&dumen verbessert das Mikroklima, starkt die Artenvielfalt und
tragt zur grinen Struktur des Gewerbegebiets bei. Das Verbot von Nebenanlagen im
Kronentraufbereich schitzt den Wurzelraum und sichert die gesunde Entwicklung der Baume.
Insgesamt fordern diese Regelungen eine nachhaltige, funktionale und &sthetisch hochwertige
Baugebietsentwicklung.

7.3.2. Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Geholzen

Die Festsetzung einer zweireihigen, heimischen und standortgerechten Laubgehdlzhecke auf
einem 4m breiten Vegetationsstreifen entlang der KreisstralRe dient der landschaftlichen
Eingrinung des Gewerbegebiets, insbesondere im sensiblen Eingangsbereich des
Siedlungskerns. Sie schafft einen gestalterischn hochwertigen Ubergang zwischen
Verkehrsflache und gewerblicher Nutzung und tragt zur optischen Einbindung des Gebiets in
die umgebende Landschaft bei.

Durch die dichte Pflanzung mit einem Abstand von maximal 1 m und die Verwendung von
mindestens zweimal verpflanzter Ware wird eine robuste, strukturreiche Hecke gewahrleistet,
die nicht nur das Ortsbild aufwertet, sondern auch 6kologische Funktionen erfiillt. Heimische
Geholze bieten Lebensraum fiir Tiere, verbessern das Mikroklima und wirken als natirliche
Filter gegentiber Larm und Luftschadstoffen aus dem Stral3enverkehr.

HSD21001 11023 Begriindung BP.docx



Gemeinde Haseldorf — Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 31

7.4. StralRenbegleitgriin / G,F,L - Recht

Zur ErschlieBung der westlich gelegenen Griinflachen wird eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung StralRenbegleitgriin festgesetzt. Diese umfasst auch die Freihaltezonen
der Wendeschleife.

Die Freihaltezonen dirfen unterbrochen werden, sofern dies zur ErschlieBung der
angrenzenden Gewerbegrundstiicke erforderlich ist. In diesen Bereichen entstehen
Ubergange zu den Grundstiickszufahrten, die dort keinen durchgéangigen Griincharakter
aufweisen mussen. Entscheidend ist, dass keine Zaune oder Nebenanlagen errichtet werden,
die die Funktion der Freihaltezonen der Wendeschleife beeintrachtigen.

Die ErschlieBung der westlichen Grinflachen sowie der Regenwasserklar- und
-beseitigungsanlage erfolgt Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
sowie der Ver- und Entsorgungstrager. Die Grinflache darf in diesem Bereich zur Pflege der
Graben und Grunflachen sowie zur Wartung der Regenwasserbeseitigungsanlage befahren
werden. Ferner dient sie der fuRBlAufigen Anbindung, beispielsweise zur geplanten
Hundeauslaufwiese.

Die Gestaltung der Uberfahrbaren Bereiche hat so zu erfolgen, dass die Funktion als
Grunflache weitestgehend erhalten bleibt — etwa durch den Einsatz von Schotterrasen oder
vergleichbaren begriinten Belagen.
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8. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBO)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groBes Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet. Diese Regelungen werden gemaf § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 86 Landesbauordnung Schleswig-Holstein aufgenommen.

8.1. Unversiegelter Grundstiucksanteil

Schottergarten sind in Schleswig-Holstein gemafi § 8 Absatz 1 der Landesbauordnung (LBO)
grundsatzlich verboten. Sie enthalten meist nur wenig oder gar keine Pflanzen. Gerade
Pflanzflachen und kleine Grinflachen haben eine besondere Bedeutung fur die Artenvielfalt
und das Klima in der Stadt. Der Naturschutzbund Deutschland ist davon Uberzeugt, dass sie
sogenannte 6kologische Trittsteine fur Pflanzenarten, Insekten und Vogel bilden, die auf der
Suche nach Nahrung und Nistplatzen von Trittstein zu Trittstein wandern. Griinflachen liefern
saubere, frische Luft. Kies- und Steinflachen heizen sich dagegen starker auf, speichern
Warme und strahlen sie wieder ab. Aus gestalterischen Grinden und zum Vorteil des
Naturschutzes und des Gemeindeklimas werden ,Schottergérten“ daher ausgeschlossen.

Die unversiegelten Grundsticksflachen (mind. 20 %) sind mit offenem oder bewachsenem
Boden als Vegetationsschicht (beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen,
heimischen Gehdlzen, Rasen etc.). anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachenhafte  Stein-/  Kies-/  Split- und  Schottergarten,  Steinbeete  sowie
Durchwurzelungsschutzfolien oder ein Geotextil sind generell unzulassig.

8.2. Werbeanlagen

Die Festsetzung zur Beschrankung von Werbeanlagen im Plangebiet dient dem Schutz des
Ortsbildes und der Umwelt. Durch die Zuldssigkeit ausschliel3lich firmenbezogener Werbung
wird eine visuelle Uberfrachtung vermieden und die gewerbliche Nutzung klar und
zurickhaltend kommuniziert. Das Verbot von Wechsellicht und Werbeanlagen oberhalb der
Dachkante tragt zur Ricksichtnahme gegentber der angrenzenden Wohnbebauung bei. So
wird eine ausgewogene Verbindung zwischen gewerblicher Nutzung, Natur- und Artenschutz
sowie dem Erscheinungsbild des Siedlungskerns erreicht.

Bezlglich der Insektenfreundlichkeit von beleuchteten Werbeanlagen wird auf Kapitel 7.1.3,
Seite 27 verwiesen

8.3. Mullbehalter

Von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Millboxen, Millsammelbehélter und
Standorte fir Recyclingbehélter sind in voller Hohe entweder durch Hecken einzugriinen, mit
berankten Pergolen zu iberspannen oder mit begrinten Zaunen zu umgeben. Diese
Festsetzung dient der gestalterischen Aufwertung des Stra3enraums und dem Schutz des
Ortsbildes. Durch die Begriindung werden funktionale, aber optisch stérende Elemente
harmonisch in die Umgebung integriert. Dies trAgt insbesondere in gewerblich genutzten
Bereichen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und zur Akzeptanz durch Anwohner und
Besucher bei.
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8.4. Abgrabungen und Aufschittungen / HOhenangleichungen

Damit keine unansehnliche ortsunangemessene Situation entsteht und die Neuanpflanzungen
nicht durch méglicherweise erforderlich werdende Hohenangleichung geschéadigt werden, sind
die Gelandelubergange der Privatgrundstiicke (GE) zu den Nachbargrundstiicken bzw. zu den
Verkehrsflachen, sofern erforderlich, ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung
herzustellen.

Hohenangleichungen durfen gem. 8 67 LBO Schl.-H ausnahmsweise auch ohne Abbdschung
hergestellt werden, wenn dadurch das Ortsbild, die Gehdlzanlagen, die ErschlieBung und die
benachbarten Privatgrundstticke nicht negativ beeintrachtigt werden.

Verfahrensfrei nach 8§62 der LBO 2022 sind ,selbststandige Aufschittungen und
Abgrabungen”, die nicht gro3er als 1.000 m? sind und deren zu verbringende Menge nicht
mehr als 30 m3 betragt. Selbststandige Aufschittungen und Abgrabungen oberhalb dieser
Kriterien bedirfen einer Genehmigung.

Als qualitative Anforderungen fur angeliefertes ,Bodenmaterial” sind die Vorsorgewerte der
BBodSchV mal3geblich.
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9. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen,
Hinweise

Im Bauleitplan haben Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen eine wichtige
Funktion, um bestimmte Sachverhalte darzustellen, die nicht selbst durch den Plan dargestellt
werden, aber fir die Planung relevant sind.

Kennzeichnungen weisen auf besondere Gegebenheiten hin, die bei der Nutzung eines
Grundstiicks zu beachten sind. Sie sind nicht rechtsverbindlich dargestellt, sondern dienen der
Information und Sensibilisierung. Bei nachrichtlichen Ubernahmen handelt es sich um die
Ubernahme von Festsetzungen aus anderen Rechtsbereichen. Diese Festsetzungen gelten
unabhangig vom Bauleitplan, werden aber nachrichtlich iibernommen, um sie im Plan sichtbar
zu machen und die Planung daran auszurichten.

9.1. Zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) konnen beim Amt Geest und Marsch Siudholstein, Wedeler Chaussee 21, 25492
Heist, eingesehen werden.

9.2. Geltende Satzungen

Fur das Gemeindegebiet gilt die Ortsgestaltungssatzung Haseldorf in der jeweils gtiltigen
Fassung.

Es gilt die Satzung der Gemeinde Haseldorf tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder
Garagen fiur Gebadude mit Wohnungen sowie die Abldsung der Herstellungspflicht und die
Hohe der Ablosungsbetrage (Stellplatzsatzung) in der jeweils giltigen Fassung.

9.3. Anbauverbotszone / Vorgaben zum Bau an der Kreisstralie

Ein Teil des Bebauungsplanes befindet sich in der Anbauverbotszone an die Kreisstral3e
Kamperrege. Gemal 8§ 29 StrWG SH durfen u. a. Hochbauten jeder Art aul3erhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in einer
Entfernung bis zu 15 m bei KreisstralRen, jeweils gemessen vom &auf3eren Rand der
befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Genehmigungen fiur bauliche Anlagen dirfen in einer Entfernung bis zu 30 m von der
Baugenehmigungsbehorde nur nach Zustimmung des Tragers der Stral3enbaulast erteilt
werden. (8 30 StrwG).

Anlagen der AuRBenwerbung sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
stehen aufRerhalb der Ortsdurchfahrt den Hochbauten gleich. Der Trager der Straf3enbaulast
kann Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen

Die Beleuchtung ist so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grol3e oder den Ort
und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen
Anlass gibt oder deren Wirkung beeintréachtigen kann. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen,
dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstrale und der benachbarten
Wohnbebauung nicht erfolgt.

Dies gilt auch fur Blendeffekte durch eventuell auf DAachern zu installierende
Photovoltaikanlagen und ahnliche Bauten, die auf die Verkehrsteilnehmer ausgerichtet sein
werden.
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9.4. Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920:2014-07 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflaichen bei BaumalRhahmen" und die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestdnden bei BaumalRnahmen* sowie die ZTV-Baumpflege (2017)
"Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege", 6. Auflage der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 82 S.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchléssigkeit des Bodens wiederherzustellen.

9.5. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gem&fl der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner Wasser GmbH,
Neumiinster - Wasserwerk Haseldorfer Marsch - (Wasserschutzgebietsverordnung
Haseldorfer Marsch) vollstéandig in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes.

Fir den Einbau von Material in den Boden sowie von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke gelten seit dem 01.08.2023 die Vorgaben der neuen
Bundesbodenschutzverordnung  (BBodSchV) sowie der Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV) gemalRl der am 09.07.2021 erlassenen Verordnung zur Einfihrung einer
Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung und  zur  Anderung der Deponieverordnung und  der
Gewerbeabfallverordnung in der jeweils aktuellen Fassung bindend (sogenannte
Mantelverordnung).

Fur das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sowie unterhalb oder
aul3erhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind 88 6 - 8 BBodSchV einzuhalten. Die
Verwendung von wassergeféahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzulassig.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kandlen im Wasserschutzgebiet ist die
DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen oder Gemischen in technische Bauwerke
innerhalb der verschiedenen Zonen der Wasserschutzgebiete ist in den aufgefihrten Einbau-
weisen der Anlagen 2 und 3 ErsatzbaustoffV sowie in 8§ 19 ErsatzbaustoffV geregelt.

Der Einbau von MEB darf nur oberhalb der Grundwasserdeckschicht in der Bodenart Sand
oder Lehm/Schluff erfolgen. Die grundwasserfreie Sickerstrecke muss mind. 1,5 m betragen.

Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des
Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehérde vor dem Einbau
vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefdhrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzuléssig.

Fir Baumallnahmen an Straf3en ist die ,Richtlinie fir bautechnische MaRnahmen an Stral3en
in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2016)“ einzuhalten.

Es dirfen bei BaumalRnahmen keine Stoffe verwendet werden, von denen bei oder nach deren
Verwendung eine nachteilige Beeintrdchtigung des Untergrundes oder der Gewasser zu
erwarten ist (Schalungsole, Betonzusatzmittel, Vergussmassen usw.).
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9.6. Hochwasserrisikogebiet

Der Geltungsbereich befindet sich vollstdndig innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets.
Aufgrund der Lage hinter einem Landesschutzdeich, wurde das Areal in den amtlichen Karten
als ausreichend geschiitztes Gebiet ausgewiesen. Etwaige Bauverbotsregelungen gem. § 82
Abs. 1 Nr. 4 LWG finden damit keine Anwendung.

Es muss jedoch stets beriicksichtigt werden, dass in sturmflutgefdhrdeten Regionen keine
vollstdndige Sicherheit gewéhrleistet werden kann — selbst nicht hinter Landesschutzdeichen.
Es sollten in Eigenverantwortung geeignete Vorsorgemal3nahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung getroffen werden.

9.7. Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt im Norden gemdR der Kreisverordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Pinneberger Elbmarschen (LSG 04) im Kreis Pinneberg vom
29.03.2000 an des LSG 04 an.

9.8. Wald

Im Plangebiet wurde Wald gem. Landeswaldgesetz (LWaldG) festgestellt.

Ausgehend von einer Uberpriifung des Plangebiets auf vorkommende gesetzlich geschiitzte
Biotope durch das Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LfU) wurden zu
einer vom LfU festgestellten Pionierwaldflache diverse Abstimmungen mit der Forstbehérde
durchgefuhrt. Aufgrund des geringen Entwicklungsalters (=> ,Pionierwald”), der geringen
Flachenausdehnung, der fehlenden Verbindung zu weiteren Waldflachen und der Lage in
geringer Entfernung zu Bestandsbebauungen (=> B-Plan Nr. 4) wurde von der Unteren
Forstbehérde eine Genehmigung zur Waldumwandlung in Aussicht gestellt, sofern eine
Waldneuanlage in gleicher Gréf3e gesichert werden kann.

9.9. Biotop

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Haseldorf wurde
vonseiten des Landesamts fur Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LfU) festgestellt, dass
sich auf der Flur 5, Flurstiick 24/19, wortiber das neue Gewerbegebiet erschlossen werden
soll, ein gesetzlich geschiitztes Rohricht-Biotop befindet.

Die Gemeinde liel3 mehrere Erschlieungsvarianten, mit der Zielsetzung, das Biotop zu
erhalten, prifen (vgl. Alternativflachenprifung fir Gewerbeflachen und Prifung von
ErschlieBungsvarianten aufgrund eines Roéhricht-Biotops an der Kreisstralle Kamperrege;
dn.stadtplanung GbR, Rellingen und Biro Giinther & Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe,
Oktober 2025 im Anhang der Begriindung).

Eine Verlegung der Stral3e wurde zwar den vollstandigen Erhalt des Biotops ermdglichen,
bringt jedoch erhebliche Nachteile mit sich: zusétzliche Privatstrallen mit eingeschrankter
offentlicher Nutzung, ungtinstige Grundstiickszuschnitte, héhere ErschlieBungskosten (rund
300.000 € Mehrkosten) und eine geringere wirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache.

Zudem wiuirde die Néhe des Gewerbegebiets zum 0Okologisch empfindlichen Biotop trotz
dessen Erhalt zu erheblichen Beeintrachtigungen filhren — etwa durch L&rm, Licht und
Schadstoffe.

Die Gemeinde entschied sich daher dazu, das Biotop weiter ndrdlich im
Landschaftsschutzgebiet auszugleichen.
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Abbildung 12 - Lage des Biotops (rot schraffiert)
Quelle: Landesamt fur Umwelt S-H. (2023)

Abbildung 13 - Fotos mit dem erkennbaren Réhricht-Streifen vom 23.08.2022
Quelle: G&P, Reinhard Pollok
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9.10. Kompensation

Die Flache des vorhandenen Schilfrohrichts als gesetzlich geschitztem Biotop wird
beeintrachtigt und kompensiert, indem unmittelbar nordlich des Plangeltungsbereich eine
mindestens 506 m? grofRe Teilflache im Sudosten des Flurstiicks 22 (Flur 5, Gemarkung
Haseldorf) durch ein Rohricht entwickelt wird.

Ein ca. 7.500 m2 grol3er Pionierwald ,WPw*“, der sich aus der nicht bewirtschafteten
BandreifRerkultur entwickelt hat, wird durch eine gleich groRe Waldneuanlage auf Flurstiick
26/1 der Flur 8 in der Gemarkung Haseldorf ausgeglichen.

Sudlich der geplanten eingeschrankten Gewerbegebietsflachen (GEel) wird eine 11,4 m bis
27,9 m breite MaRnahmenflache Nr. 2 nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen, innerhalb
der auch bestehende Gehoélze erhalten werden sollen. Dadurch wird der Gehdlzverlust
verringert und zugleich wird mit Blick auf das Ortsbild und die unterschiedlichen
Flachenfunktionen (Wohngebiet im Stiden, Gewerbegebiet im Norden) eine visuelle Trennung
aufrechterhalten.

Die geplante 10 m breite MaRRnahmenfliche Nr. 1 im Norden des Plangebiets beinhaltet
ebenfalls die Sicherung eines Gehdlzstreifens, der unter teilweiser Erhaltung von
Bestandsgehdlzen zu entwickeln ist.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt sind bezgl.
Brutvogelvorkommen zu erwarten. Zur Kompensation wird entsprechend dem Ergebnis eines
Artenschutzgutachtens (Lutz 2025) eine 1,5 ha gro3e Flache als unregelméRig strukturierte
Geholzflache entwickelt. Daflr stehen entsprechend grof3e Teilflachen der Flurstiicke 26/1 und
26/2, Flur 8, Gemarkung Haseldorf zur Verfigung. Hierdurch wird zugleich der
Kompensationsbedarf von Eingriffen in das Schutzgut Boden und zur Waldbildung abgegolten.

AufRerdem werden artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen umzusetzen sein.

Fir die geplanten Bebauungen wurde ein Kompensationsflachenbedarf von 9.181 m2 ermittelt,
der zu einem Anteil von 4.590 m2 innerhalb des Plangeltungsbereichs durch naturnahe
Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,1* und ,2“ und ansonsten (4.591 m?) schutzgutibergreifend in Doppelfunktion
zusammen mit den aus artenschutzrechtlichen Grinden bereitzustellen
Kompensationsflachen von 1,5 ha auf Teilflachen der Flurstiicke 26/1 und 26/2 der Flur 8 in
der Gemarkung Haseldorf abgegolten wird.
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9.11. Denkmalschutz

Ein schmaler Teil an der StralBe Kamperrege liegt in einem archaologischen
Interessensgebiet. Es ist also mit archdologischer Substanz zu rechnen. Daher gilt
insbesondere § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber, die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner, fir die Eigentimer:in und die Besitzer:In des Grundstticks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiter:In der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
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Abbildung 14 - Ubersicht der archdologischen Interessensgebiete

Quelle: Archéologieatlas SH
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10. Energieeinsparung/ Umweltvorsorge

Klimaforscher und Meteorologen prognostizieren fir die kommenden Jahrzehnte mehr
Winterregen, trockenere Sommer, verstarkte Bodenerosionen, mehr Extremwetterlagen, mehr
Hitzetage, mehr Starkregen und vermehrtes Auftreten von Tornados - Ereignisse mit
problematischen Folgen fir Natur und Umwelt.

Umweltschutz und Umweltvorsorge sind nach § 1 Abs. 5 BauGB als planerische Ziele
festgesetzt. Demnach soll die stéadtebauliche Planung zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen. Nachfolgend werden Empfehlungen
an die Bauherren aufgefiihrt, um die umweltrelevanten Beeintréachtigungen zu verringern.

Aus Grunden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Geb&uden bauliche
Maflnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme) wie
insbesondere Solarenergie Uber das gesetzliche Mafld hinaus empfohlen. Mit der
zunehmenden Notwendigkeit, fossile Brennstoffe nicht nur im Stromsektor, sondern auch im
Warme- und Verkehrsbereich durch erneuerbare Energien zu ersetzen, wird der Bedarf an
Photovoltaikanlagen in den kommenden Jahren deutlich steigen. Der Fokus beim Ausbau der
Photovoltaik in Europa sollte gem. ,Hintergrundpapier: Der naturvertrdgliche Ausbau der
Photovoltaik*! des NABU verstarkt auf die Dachanlagen von Gebauden gelenkt werden. ,Hier
besteht groRes Potenzial, vornehmlich fiir die Energieversorgung urbaner Rdume. [...] Um
StralRen und Hauser zu bauen, werden Bdden versiegelt — mit gravierenden Auswirkungen fir
die Umwelt. Die Biodiversitat geht zuriick oder verschwindet sogar vollends. Demzufolge ist
es wichtig, versiegelte Flachen effektiv und effizient zu nutzen.”

Solaranlagen auf Dachern sind langlebig und produzieren tber Jahrzehnte Strom. Zuséatzlich
erhoht eine PV-Dachanlage den Immobilienwert und mindert die Abh&ngigkeit von fossilen
Brennstoffen und den fluktuierenden Preisen.

Grundéacher produzieren Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung,
speichern Regenwasser und verdunsten es langsam und verbessern dadurch insgesamt das
Klima.

Neben den 6kologischen Vorteilen fir Flora und Fauna verstarkt eine Dachbegrinung die
Dammeigenschaften des Daches. Sie wirkt hitzeabweisend im Sommer und warmedammend
im Winter. Dies steigert die Aufenthaltsqualitdat bei geringerem Energieverbrauch. Zum
anderen tragt eine Bauwerksbegrinung zur asthetischen Aufwertung des Gebaudes und
Baugebietes bei und mindert die Regenwasserlast. Daher wird eine Dachbegrinung
ausdricklich empfohlen.

Deren Substrate sind so zusammenzustellen, d_ass sie keinen Nahrstoffiiberschuss oder
schéadliche Stoffe enthalten und abgeben, um eine Uberdiingung der nachfolgenden Gewasser
ZuU vermeiden.

Die Kombination von Grindachern und Solaranlagen ist mdglich und wurde vielerorts
angewendet. Zur Veranschaulichung, wie die Kombination beider Anlagen aussehen kann,
wird auf die Auszlige aus der BuGG-Fachinformation ,Solar-Griindach” verwiesen, einsehbar
unter folgendem Link: https://www.bund-lemgo.de/download/FB_Solar_Gruendach_int.pdf.

Der Erhaltung der neuzupflanzenden B&ume ist durch den Klimawandel erschwert.
Ausschlaggebend fiir eine lange Lebenszeit sind u.a. die Bodenstrukturen, der
Wasserhaushalt und SchutzmaflRnahmen. Daher ist fir die neu zu pflanzenden Baume
Folgendes zu empfehlen:

! https://iwww.nabu.de/imperia/md/content/nabude/energie/solarenergie/210421-nabu-infopapier-photovoltaik. pdf
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1 Bei Baumpflanzungen ist auf eine fachgerechte und standortgemalie Vorbereitung der
Pflanzgruben zu achten. Aufgrund des Klimawandels kann es zu langeren
Trockenperioden kommen. Damit die Baume nicht vertrocknen und der langfristige
Erhalt der Baume gewahrleistet werden kann, ist der Einsatz von Baumrigolen zu
prifen.

91 Die Wege und Platze sollten so geplant werden, dass das Regenwasser Uber Rinnen
zu den Baumen geleitet wird.

1 Das Pflanzloch muss so bemessen sein, dass es fiur das Wurzelwerk auch nach
Jahrzehnten noch genug Platz bietet.

1 Zum Schutz der Baume vor ,Sonnenbrand” sollten die Stdmme mit einer Mischung aus
Kalk und anderen pflanzenstdrkenden Stoffen ,angestrichen® werden. Die weil3e
Farbe reflektiert das Sonnenlicht und verhindert so, dass sich die Rinde zu schnell
erwarmt. Da viele heimische Baumarten und vor allem junge Baume eine relativ diinne
Rinde besitzen, sind sie den hohen Temperaturen im Sommer und den Minusgraden
im Winter fast schutzlos ausgesetzt. Die steigenden Sommerhochsttemperaturen,
kombiniert mit Dirrephasen, lassen die temperaturbedingten Rindenschaden stetig
steigen. Eine mdgliche Folge, ist das massive Auftreten von Pilzfaule, das ein
Absterben des Stammes zur Folge haben kann.

In dem Zuge wird zur Forderung einer nachhaltigen urbanen Entwicklung die Anwendung der
Schwammstadt-Strategie empfohlen. Das Konzept der Schwammstadt sieht vor, den
vorhandenen Baumen im Stral3enraum oder auf den Grundstiicken unterhalb der befestigten
Oberflache in miteinander verbundenen Schotterkdrpern mehr Raum zu geben. Das Substrat
unter der Oberflache ist dabei namensgebend fir das Konzept und funktioniert wie ein
Schwamm. Splitt, vermischt mit Kompost und anderen Substanzen, bietet den Wurzeln
genigend lockeren Untergrund, um sich darin auszubreiten. Gleichzeitig kann das Substrat in
den kleinen HohlrAumen Wasser speichern, das dem Baum dadurch zur Verfligung steht und
langsamer an die Umgebung und die Kanalisation abgegeben wird. Diese MalRBhahme dient
der Versickerung und auch der Biodiversitat. Sie leistet zudem einen Beitrag, um den
Wasserabfluss bei Starkregen zu dampfen.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden Mal3nahmen
sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dartber hinaus weitergehende Maflinahmen, die einen
Primarenergiebedarf gegenltiber GEG 2024 / EnEV-Standard um 30 Prozent unterschreiten,
anzustreben.

Weitere MalRnahmen zur Reduktion von schédlichen Klimagasen sind zum Beispiel
Ladepunkte fur Elektro-Pkw, Elektro-Roller und Elektro-Fahrrdder. Diese liefern einen
positiven Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der COF-Emissionen.

Die Versorgung des neu entstehenden Gewerbegebietes mit Warmwasser und
Heizungsenergie ist durch den Einsatz  von Blockheizkraftwerken mit
Brennstoffzellentechnologie und Stromspeicher per Hausakku zukunftsfahig und nachhaltig
sowie klimaschonend und nahezu COF-neutral.

Bei Neu- oder Umbauten wird der Einsatz von natirlichen, nachhaltigen Baustoffen
empfohlen. Beton mit oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fir die
Klimabilanz als zum Beispiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl
sind hochgradig treibhausgasrelevant. Beton besteht grof3tenteils aus Zement. Dieser kommt
in der Natur nicht vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff.
Sowohl bei Stahl als auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und andere
Treibhausgase wie Methan und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als COF.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/VZ/erhéltnis (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhéaltnis ist, umso geringer ist der
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Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor-
und Rickspriingen der AuRenflache erméglicht einen geringen Energiebedarf.

Die historischen und aktuellen Belastungen fiir den Boden sind zahlreich. Zum einen wird
der Boden durch viele unterschiedliche Stoffe belastet, wie toxische Elemente und
Verbindungen sowie NAahrstoffe. Zum anderen beeintrachtigt vorwiegend die Bebauung
unseren Boden, die immer mit totalem Verlust seiner natirlichen Funktion verbunden ist.
Boden ist nicht beliebig vermehrbar oder erneuerbar, sodass die flachenhafte Zerstérung des
Bodens trotz Sanierungsmalfinahmen nicht wieder riickgéngig zu machen ist. Daher gilt der
Grundsatz der Vorsorge.

Der Schutz des Mutterbodens istim Baugesetzbuch verankert. So ist nach § 202 BauGB bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick weiter zu nutzen. Dies
senkt den 6kologischen FuRRabdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur
Entsorgung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundstiick oder
an anderer geeigneter Stelle wiederverwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Grinden der
Nachhaltigkeit, die letzte Moglichkeit darstellen.

Mit dem Schutz des Bodens geht auch die Verringerung versiegelter Flachen im Bereich
der Zuwegungen und Stellplatze einher. Zur Versickerung des Regenwassers und Beliftung
des Bodens als Lebensraum fiir Kleinstlebewesen sollten diese mdglichst offen angelegt
werden, z. B. in Form von Rasengittersteinen oder Rasenlinern.

Der Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick ist Vorrang vor der Einleitung ins
Ortsentwasserungsnetz zu geben. In Bezug auf Starkregenereignisse wird jedoch auch eine
ausreichende Regenretention empfohlen. In Kombination mit einer unterirdischen Zisterne
kann das Regenwasser aufgefangen und fur die Bewasserung der Hof- und Grinflachen unter
Verringerung des Trinkwasserbrauchs und der Wasserkosten sinnvoll genutzt werden. Eine
Dachbegriinung, auch bei kleineren Dachflachen wie Garagen oder Nebengebauden, tragt zu
einer Verdunstung des Regenwassers bei.
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11.  Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber eine Stichstraf3e mit Anbindung an die StralRe
Kamperrege. Sie endet mit einer 25 m breiten Wendeschleife, die auch von Mullfahrzeugen
und Sattelziigen befahren werden kann.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine 6,50 m breite Fahrbahn und ein 2,5 m breiter Geh-
und Radweg auf der Sudseite mit eingeplant. Die Gemeinde hat sich im Rahmen des
Verfahrens bewusst dafur entschieden, auf die Beauftragung eines Schlie3ungsplaners zu
verzichten. Die detaillierte Ausgestaltung sowie der Aufbau der Stral3e werden im Zuge der
weiteren Planungsschritte sorgfaltig gepruft und festgelegt.

Im Rahmen der Entwurfserstellung sind mehrere ErschlieBungsvarianten geprift worden. Fur
Einzelheiten wird auf den Anhang der Begriindung verwiesen (Alternativflachenprtfung fir
Gewerbeflachen und Priifung von ErschlieBungsvarianten aufgrund eines Réhricht-Biotops an
der KreisstralRe Kamperrege; dn.stadtplanung GbR, Rellingen und Biro Gunther & Pollok
Landschaftsplanung, ltzehoe).

Im Zuge der Planrealisierung diirfen entsprechend der Stellungnahme des Kreises Pinneberg
keine weiteren Zufahrten zur K 8 auler der ErschlieBungsstrale angelegt werden.
Demzufolge ist in der B-Plan-Zeichnung der Bereich ohne Zulassigkeit einer Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Beziglich des ruhenden Verkehrs gilt die Satzung der Gemeinde Haseldorf tber die
Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen fiur Gebaude mit Wohnungen sowie die
Ablésung der Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésungsbetrage (Stellplatzsatzung) in
der jeweils giltigen Fassung.

Im offentlichen StraBenraum sind 2 Lkw- und 4 Pkw-Stellplatze vorgesehen. Die restlichen
Verkehrsflichen sowie auch die Kreisstralle sind vom ruhenden Verkehr moglichst
freizuhalten, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten.

Zur ErschlieBung der westlich gelegenen Griunflachen wird eine 6ffentliche Flache als
StralRenbegleitgriin ausgewiesen, die auch die Freihaltezonen der Wendeschleife umfasst. Die
Grunflachen im Bereich der Freihaltezone dirfen fur Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken
unterbrochen werden und missen dort keinen durchgangigen Grincharakter aufweisen.
Zaune oder Nebenanlagen sind im Strafl3enbegleitgriin jedoch unzuléssig, da sie die Funktion
der Freihaltezonen beeintrachtigen.

Die ErschlielBung der Grunflachen und der Regenwasserklar- und -beseitigungsanlage erfolgt
Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde und der Ver- und Entsorger.
Die Flache darf zur Pflege und Wartung befahren werden. Die Allgemeinheit darf die
Zuwegung fu3laufig nutzen, etwa um zur geplanten Hundeauslaufwiese zu gelangen.

Uberfahrbare Bereiche des G-,F-L-Rechts sind so zu gestalten, dass der
Grunflachencharakter erhalten bleibt, z. B. durch Schotterrasen oder sonstige begrinbare
Belage.

Die OPNV-ErschlieRung erfolgt (ber die Busverbindung und Nr. 589 der
Kreisverkehrsgesellschaft (KVIP). Die Linie fahrt tberwiegend im Stundentakt von Wedel —
Holm — Hetlingen — Haseldorf — Haselau — nach Uetersen. Die Haltestelle Kamperrege / Neuer
Weg liegt in ca. 210 m Entfernung zum Plangebiet. Die Haltestelle wird auch durch den
Schulbus Nr. 6675 angefahren.
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12. Boden/ Altablagerungen, Altlasten

12.1. Bodenaushub/Bodenschutz

Dipl.-Geol. |. Ratajczak, ,Gewerbegebiet westlich Kamperrege* Bodenkundliche Aufnahme und Prifung der
Verwertbarkeit Vorarbeiten zum Bodenschutzkonzept, September 2023

Vorherrschend ist ein stark durchnasster mit schlechter Drainagewirkung.

Das Bodenprofil umfasst eine 8 - 20 cm méachtige humose, schmierige Tonschicht, darunter
folgte bis etwa 0,4 m Tiefe ein brauner, schwach humoser toniger Schluff ohne erkennbares
Geflige. Darunter wurde bis etwa 0,7 m Tiefe ein hellbrauner, schwach toniger, erdfeuchter
Schluff mit wenigen Eisenoxidflecken erschlossen. Die Profile &hneln einer Knickmarsch, was
auf eine gestorte Bodenstruktur durch frihere tiefgreifende Bearbeitung durch die frihere
Nutzung als Obstplantage hindeutet.

Im Rahmen der geplanten Bebauung und Flachennutzung ergeben sich folgende
Maflinahmenempfehlungen fir den Umgang mit dem Boden:
f Humosen Oberboden abtragen in Bereichen der zukinftigen Bebauung, Straf3en,
Wege und des Regenriickhaltebeckens.

1 Wiedereinbau des Oberbodens mdglichst oberflachennah auf Freiflichen innerhalb
oder aul3erhalb des Plangebiets.

1 Einbau des durchwurzelbaren Unterbodens im Wallkern zur Flachenabgrenzung
nordlich und sidlich der Bebauung.

f Begrenzte Schutzmoglichkeiten im 6stlichen Bereich aufgrund geplanter
Versiegelung und Bebauung.

f Keine SchutzmalRnahmen erforderlich fir Unterboden unter versiegelten Flachen
oder bei technischer Verwertung.

1 Einrichtung eines Bodenmanagements zur Planung und Koordination der
Bodenverwertung und Bauausfiihrung.

1 Verdichtung vermeiden durch angepasste Befahrung, insbesondere bei nassem
Boden in unversiegelten Bereichen.

Im Gutachten sind weitere bodenschonende Maflinahmen fir die ErschlieRungs- und
Bauphase detailliert beschrieben. Um Wiederholungen zu vermeiden, werden diese hier nicht
erneut aufgefuhrt. FUr weiterfihrende Informationen wird auf das Gutachten in der Anlage
verwiesen.
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12.2. Altstandorte, Altablagerungen und/ oder schéadliche
Bodenveranderung

Der unteren Bodenschutzbehérde sind fir den Plangeltungsbereich keine Altablagerungen,
Altstandorte  und/ oder schéadliche Bodenveranderungen bekannt, die eine
Nachforschungspflicht an die Gemeinde =zur bodenschutzrechtliche Gefahrerkundung
begriinden.

Im Rahmen der zuvor genannten bodenkundlichen Untersuchung wurden geringe
Schwermetall- und Arsengehalte Uber das gesamte Profil festgestellt. Der Boden ist deutlich
sauer (pH 4,4-5,9), besonders im westlichen Teil. Der Sulfatgehalt ist dort ebenfalls hoher.
Der TOC-Gehalt nimmt mit der Tiefe ab, von etwa 2,8 Ma% im Oberboden bis 0,8 Ma% im B-
Horizont. PAK und PCB wurden nicht nachgewiesen. Der Anteil grober mineralischer
Bestandteile (>2 mm) ist im westlichen Oberboden am geringsten und nimmt mit der Tiefe zu.

Sollten im Zuge der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplanes Auffalligkeiten im Unter-
grund festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder
Kontamination des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt —
Bodenschutz beim Kreis Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdéglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund zu schiitzen (z. B. durch Folien oder Container).

Bei Funden oder auffalligen Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die
Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen.

12.3. Entsorgung von Boden

Es gilt die Mantelverordnung mit der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und der
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG gilt nicht fir Boden am Ursprungsort (Boden in situ),
einschliellich nicht ausgehobener kontaminierter Béden und Bauwerke, die dauerhaft mit dem
Grund und Boden verbunden sind.

Dies trifft auch auf nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende
Materialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, sofern sichergestellt ist, dass die
Materialien in ihrem natirlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir
Bauzwecke verwendet werden (8 2 Nr. 10 und 11 KrwG).

Fur den Boden, der hingegen der externen Entsorgung Ubergeben werden soll, gilt Folgendes:

Die Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sind bei dem Bauvorhaben und bei
dem Umbau/ Abbruch einzuhalten und entsprechend zu dokumentieren. Insbesondere sind
die Getrennthaltungspflichten der verschiedenen Abfallfraktionen einzuhalten (8 3 Absatz 1
GewADbfV). Die Dokumentation gemaR § 3 Absatz 3 GewAbfV ist der unteren Abfallbehdrde
des Kreises Pinneberg vorzulegen.

Sollte die Entsorgung von pflanzlichen Abfallen in durch Verbrennung in Betracht gezogen
werden, sind die Vorgaben der Pflanzenabfallverordnung zu beachten.
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13. Ver- und Entsorgung

13.1. Energie-, Trinkwasser- und Gasversorgung,
Telekommunikation, Breitband

Die Strom-, ggf. Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telefon und Breitband
fur die geplanten Neubebauung erfolgen durch Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze.
Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden in den Plangebieten durch die
Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfiihrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fir die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten. In den Geb&uden sollten von den Bauherren Leerrohre z.B. fur Glasfaser
vorgesehen werden. Die Ver- und Entsorgungstrager benétigen im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte Nutzung der kunftigen Strallen und Wege. Verkehrsflachen, die ggf. nicht als
offentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur Erschlielung der Grundstiicke zur
Verfligung stehen missen, sind ggf. mit Leitungsrecht / Dienstbarkeiten zu belasten.

Zudem sind bei Beginn von Tiefbauarbeiten und Planungen die aktuellen Bestandsplane durch
die ausfihrenden Firmen anzufordern.

Die Anpflanzung von B&aumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustéandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Sch&den an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsétzlich vermieden werden. Empfohlen werden hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrs-wesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Die Stadtwerke Wedel gaben in lhrer Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung erganzend
folgende Hinweise zur Versorgung mit Gas und Strom:

1 Vor Erstellung eines Baukostenzuschuss-Angebotes zur Einbindung des
Bauvorhabens in das bestehende Netz der StW, wird die Teilnahme an Abstimmungen
zu moglichen Versorgungskonzepten, mit Blick auf die zukinftige Warmeversorgung
und den Elektromobilititsausbau angeboten. Die hieraus resultierenden
Leistungsannahmen sind Grundlage fur die Dimensionierung des Versorgungsnetzes
und des Angebotes. Zu betrachten sind hier unter anderem Photovoltaikanlagen,
Speicher und Warmepumpen.

1 In Anbetracht der verschiedenen Leitungstrager und Konzessionsnehmer wird
empfohlen eine Gibergeordnete Koordinationsstelle zur Abstimmung des Vergabe- und
Ausfuhrungsprozesses einzurichten. Oberflachenwiederherstellungsbedingungen und
Verdichtungsgrenzwerte sind festzulegen, um diese bei der spateren Erstellung der
Netzanschliisse einhalten zu kdnnen.

1 Das Gasversorgungsnetz und Gasversorgungsnetzanschlussleitungen werden ohne
verbindliche Netzanmeldungen nicht vorgestreckt.

1 Im Planungsprozess sind mdgliche Leitungsquerungen zu definieren und ggf. durch
Leerrohre vorzubereiten. Da die exakte Lage der spateren Hausanschlussraume und
deren Leistungsbedarf meist erst nach dem Baubeginn des Bauvorhabens selbst
feststeht, kdbnnen auch Stromnetzanschlussleitungen nicht vorgelegt werden.
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1 Der Nachweis der Kampfmittelfreiheit des Bauvorhabens ist vor Ausfiihrungsbeginn zu
erbringen.

C Fiir Haseldorf besteht gemaR Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir
die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung - KmVO,
Stand April 2025) keine generelle Pflicht zur Auskunftseinholung tiber mdgliche
Kampfmittelbelastungen nach § 4 Absatz 1 der Verordnung.

1 Vor Ausfihrung von BaumalRnahmen ist unter leitungsauskunft@stadtwerke-wedel.de
eine aktuelle Leitungsauskunft einzuholen.

13.2. Entwasserung

Gemeinde Haseldorf, Bebauungsplan Nr. 8 wasserwirtschaftliches Konzept d+p dénekamp und partner,
Halstenbek, November 2025

Fur das Verfahren wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept erstellt. Durch die erarbeiteten
wasserwirtschaftlichen MaRhahmen wird sichergestellt, dass das aus dem Bebauungsplan
Nr. 8 anfallende Oberflachenwasser schadlos abgeleitet werden kann. Des Weiteren wird
durch die geplanten MafRnahmen eine ordnungsgemaflle Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers sichergestellt.

Im Zuge der weiteren Entwurfsplanung sind die in diesem wasserwirtschaftlichen Konzept
entwickelten Entwasserungsmalnahmen fir die jeweiligen Einzelgrundstiicke zu verfeinern
und ggf. anzupassen sowie den zustéandigen Behdrden zur Genehmigung vorzulegen.

Das Gutachten ist Teil der Begrindung. Fur Einzelheiten wird auf die Anlage verwiesen. Im
Folgenden wird die Konzeption kurz erlautert.

13.2.1. Regenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser von den Grundstiicken der zukiinftigen Gewerbeflachen
sowie der Verkehrsflachen wird in einer neu zu erstellenden Regenwasserkanalisation in der
ErschlielBungsstralle gesammelt und zu einem geplanten Regenklarbecken innerhalb der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenwasserbeseitigung abgeleitet. Dort
werden eventuell anfallende Verschmutzungen in dem Absetzbecken mit schwimmender
Tauchwand zuriickgehalten. Im Anschluss wird das gereinigte Regenwasser in den Graben
Wohrdenwetter Ost eingeleitet. Der abflusslose Graben dient als nattrlicher Retentionsraum,
ohne dass wesentliche Eingriffe in die Struktur des Grabens erforderlich wirden.

Das maximale Stauvolumen betréagt bei einem 30-jahrigen Niederschlagsereignis rund 755 m3.

Das Niederschlagswasser aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 8 wird auf einen Abfluss von
or = 2,31 I/s gedrosselt, bevor es Uber ein Drosselbauwerk in den Graben Woéhrdenwetter

West eingeleitet wird.

Vom Graben Wohrdenwetter West wird das gereinigte und gedrosselte Niederschlagswasser

Uber die Verbandsleitung L des SV Haseldorf-Haselau zum Graben L abgeleitet.

Aufgrund der hydraulischen Uberlastung der Verbandsleitung soll der Notiiberlauf beim

Graben Woéhrdenwetter Ost zukiinftig verschlossen werden. Der Notlberlauf erfolgt dann in

Richtung Woéhrdenwetter West.

13.2.2. Schmutzwasser

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser der Gewerbeflachen Uber
Hausanschlussleitungen an den geplanten Schmutzwasserkanal in der ErschlieBungsstralie
abzuleiten. Die Schmutzwasserleitung soll in der ErschlieBungsstrale beginnend vom
Wendehammer im westlichen Bereich des Gewerbegebietes bis zu einem herzustellenden
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Schmutzwasserpumpwerk im Bereich der Einmindung zur Strale Kamperrege in einer
Freigefalleleitung abgefuhrt werden. Die Gesamtlange der Freigefalleleitung betragt rund
144 mund istin insgesamt sechs Haltungen unterteilt. An den Rohrleitungsenden wird im Zuge
der ErschlieRung jeweils ein Kontrollschacht als Ubergabeschacht hergestellt.

13.2.3. Madogliche Grundwasserabsenkung

Die Baugrunderkundung wurde im Rahmen der bodenkundlichen Untersuchung nur bis max.
0,7 m unter Gelandeoberkante durchgefiuihrt. Aussagen zu den Grundwasserstanden im
Untersuchungsgebiet wurden nicht getroffen. Daher kénnen auch im wasserwirtschaftlichen
Konzept keine Aussagen bzw. Prifungen zur Notwendigkeit einer temporaren
Grundwasserabsenkung fur die bauliche Umsetzung der Regenwasserbehandlungsanlagen
getroffen werden. Es wird daher empfohlen, rechtzeitig vor Beginn der weiteren Entwurfs- und
Genehmigungsplanung im Bereich des Regenklarbeckens und der geplanten Schmutz- und
Regenwasserkanéle Baugrunderkundungen mit Analyse und Bewertung der Grund- bzw.
Bemessungswasserstande durchfiihren zu lassen.

Sollte eine Grundwasserabsenkung im Rahmen der Baumaf3nahmen notwendig sein, muss
diese mit den entsprechenden Unterlagen rechtzeitig (8 Wochen vor Beginn) beim Fachdienst
Umwelt des Kreises Pinneberg beantragt werden. Grundwasserentnahmen stellen
grundsatzlich erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen nach 8 9i. V. m. 8§ 8 Abs. 1 Wasser-
haushaltsgesetz dar.
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13.3. Loschwasser/Brandschutz

Fur den Loschwasser-Grundschutz sind die Gemeinden zustandig.

Gewerbebetriebe haben haufig einen Loschwasserbedarf von 96 m3h bis zu 192 m3 Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden. Bezogen auf die geplanten baulichen Nutzungen kann sich ein
erhohter Loschwasserbedarf ergeben. Der konkrete Loschwasserbedarf ist fiir das jeweilige
Vorhaben im Rahmen des Baugenehmigungsantrages nachzuweisen.

Weiterhin werden folgende Hinweise gegeben:

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, didrfen 150 m nicht tbersteigen. Gréfere
Abstdnde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind
z.B. Bahntrassen, mehrspurige  Schnellstralen  sowie grol3e, langgestreckte
Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen
unverhaltnismaRig verlangern.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr nach §5 LBO
herzustellen. Bei den Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick sind die Muster-
Richtlinien tber Flachen fiur die Feuerwehr bzw. DIN 14090 zu beachten. Es wird empfohlen,
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr zukunftsweisend bereits so zu befestigen,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 18 t
nutzbar sind. Hinweis: Bei Industriebauten werden ab einer Grundflache von mehr als 5.000
m2 Feuerwehrumfahrten erforderlich.

13.4. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben der
RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschréankungen durch Schilder,
Verteilerschranke oder Baumkronen frei zu halten.
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14. Umweltbericht

Erstellt durch das Biiro Gunther & Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe, Februar 2026

14.1. Einleitung

14.1.1. Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8

Die Gemeinde Haseldorf verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes die
seit einigen Jahren unbewirtschafteten Obstanbau- und Bandrei3erflachen am nérdlichen
Ortsrand zum einen zu einem durch eine Erschieungsstrale geteilten eingeschrankten
Gewerbegebiet ,GE(e)" und zum anderen zu Grin- und MaRnahmenflachen zu entwickeln.

Der ca. 2,611 ha groRe Geltungsbereich wird begrenzt ...
1 im Norden durch die Graben Wohrdenwetter Ost und West und anschlie3ende
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Aul3enbereich,

1 im Osten durch die StralRe ,Kamperrege" (KreisstraBe 8 / K 8) mit einem kombinierten
Geh- und Radweg sowie mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Einzelbebauungen,

im Suden durch angrenzende Wohnbebauung gemaf des Bebauungsplans Nr. 4 und

im Westen durch Flachen fir die Regenwasserriickhaltung sowie
Kompensationsflachen, jeweils fur den Bebauungsplan Nr. 4.

Das Plangebiet wird von der Stralle ,Kamperrege“ aus mit einer StichstraRe, die einen
ausreichend dimensionierten Wendehammer erhalten soll, erschlossen.

_,‘;Qu'elle: ©2025€eoBasi§-DE)L.er’mGeo S"(G (Quale verandert)
Abbildung 16 - das Plangebiet im Luftbild
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Im obigen Luftbild ist fir wesentlichen Teile des Plangebiets die angelegte Reihenanordnung
der nicht mehr bewirtschafteten Obstb&dume gut erkennbar. Im helleren sidlichen Teilbereich
bestandeine Bandreil3erkultur aus Weidenstrauchern.

Entlang der 6stlichen Plangebietsseite verlauft ein kombinierter Geh- und Radweg parallel zur
K 8.

Es werden die Flurstiicke 24/19, 23 tlw. und 5/1 tlw. der Flur 5 in der Gemarkung Haseldorf
Uberplant. Es werden Teilflachen von ,Kamperrege” mit einem parallel zur Stralle
verlaufenden Fléache eines verrohrten Vorfluters (Flurstiicke 23 und 5/1 je tlw.), tber dem sich
ein Schilfbewuchs entwickelt hat, in den Plangeltungsbereich einbezogen zur Herstellung einer
geeigneten Verkehrsanbindung.

Die Gemeinde Haseldorf unterstiitzt mit der Bauleitplanung die Erweiterungsvorhaben der
ortsansassigen Betriebe, um diese an die Gemeinde zu binden und Arbeitsplatze zu sichern.
Dies soll in Form eines zweigeteilten Gewerbegebiets erfolgen.

Beide Gewerbeteilgebiete werden an bestimmte Ricksicht nehmende Bedingungen geknipft,
also als eingeschrénktes Gewerbegebiet ,GE(e)l" festgesetzt, um im Suden an den
Geltungsbereich anschlieRende Wohnbebauung und die Mischbebauung dstlich Kamperrege
vor erheblichem Gewerbelarm zu schiitzen sowie um Gefahrdungen durch sogenannte
.Storfallbetriebe” zu vermeiden. Ferner werden Wohnen ausgeschlossen und Einzelhandel ist
nur ausnahmsweise mit einer Flache bis 300 m2 zuldssig. Zusétzlich wird das Baufenster von
,GE(e)1" um 5 m von der Grenze der gewerblich nutzbaren Flache abgesetzt und um weitere
11,4 m bis 27,9 m durch eine ,Mafnahmenflache” nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vom sudlich
gelegenen Wohngebiet abgeriickt. Zur ndérdlichen Eingriinung gegeniber der offenen
Landschaft wird eine 10 m breite ,MaRnahmenflache* am nérdlichen Rand des Plangebietes
vorgesehen. Die 15 m messende Anbauverbotszone der Stral3e ,Kamperrege* wird sowohl
durch die Lage des Baufensters als auch das Abricken bebaubarer Grundsticksflachen
bericksichtigt. Ein innerhalb der Anbauverbotszone liegendes gesetzlich geschitztes
Roéhrichtbiotop kann nicht erhalten werden (s. unten). Als Abgrenzung der Gewerbeflachen zur
StralRe (K 8) wird eine Heckenpflanzung innerhalb einer Grunflache geplant.

Das Plangebiet wird durch eine neu angelegte Stral3e erschlossen, wobei die Anbindung an
die K8 ,Kamperrege* etwa mittig zu den Teilgebieten ,GE(e)1" und ,GE(e)2" platziert wird. Die
StralRe endet in einer Wendeflache mit 25 m Durchmesser, welche es LKW und
Mullfahrzeugen ermdglicht zu wenden.

Im Westen an die Gewerbegebiete und die PlanstraRe anschlieRend wird eine 6ffentliche
Griunflache mit einer Teilflache als Flache fir die Wasserwirtschaft zur Nutzung fir die
Regenwasserbeseitigung festgesetzt.

Es sind diese Festsetzungen vorgesehen:
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1 Entwicklung von 2 eingeschrankt nutzbaren Gewerbegebieten ,GE(e)", die durch die
PlanstralRe und eine Zuwegung zu einer Grunflache voneinander getrennt sind,

1 Im sidlichen Teilgebiet ,GE(e)1" wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, im ndrdlichen
Teilgebiet ,GE(e)2" eine GRZ von 0,8.

91 Die Gesamtflache der hdchstzuladssigen Versiegelung wird fiir alle Teilgebiete max. 80
% betragen.

1 Die Gesamthohe der Gebaude soll in allen Teilgebieten max. 10 m uber
Hoéhenbezugspunkt betragen; hinzu kénnen begrenzte Hohen flir untergeordnete
Bauteile / Dachaufbauten und bis max. 1,5 m hohe Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie kommen.

An der Planstral3e wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafostation) festgesetzt.
Parallel zu ,Kamperrege” ist eine Heckenpflanzung auf einer Grinflache herzustellen.

Der in N&he zum Plangeltungsbereich stockende Baumbestand an ,Kamperrege* und
kann fortbestehen. Im Bereich der Verkehrsanbindung werden 2 erganzende
Baumpflanzungen geplant.

1 Regenwasser wird zur Grunflache mit Funktion einer Flache fur die Wasserwirtschaft
im Nordwesten des Plangebiets geleitet, so dass es hier riickgehalten, verdunsten,
versickern und ansonsten bei gedrosseltem Abfluss abgeleitet werden kann.

9 Sddlich der vorgenannten Grinflache ,R* wird eine weitere offentliche Grinflache
.Freizeit und Erholung” vorgesehen.

1 Sudlich mind. (11,4 m bis 27,9 m Breite) und nordlich (10 m Breite) der Gewerbegebiete
sind Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) geplant, die naturnah zu
entwickeln sind.

In diesen Flachen sind auch Gehoélzbestande herzustellen bzw. zu erhalten zum einen
als Abschirmung / Sichtschutz zwischen den hinzutretenden Gewerbebauten und den
bestehenden Wohnnutzungen im Siiden sowie zum anderen zur landschaftsgerechten
Eingriinung entlang der ndrdlichen Plangebietsseite.

Der in dem sudlichen Grinstreifen entlang der Bestandsbebauungen des
Bebauungsplans 4 bestehende Graben soll und kann fortbestehen.

1 Die entlang der nérdlichen und 0stlichen Seiten des Gewerbegebiets verlaufenden
Grabenabschnitte ,Wohrdenwetter Ost* und Verbandsrohrleitungen RL-1 und RL-I1
sollen erhalten werden. Das aus dem o0.g. Regenwasserreinigungs- und
Ruckhaltebereich abflieRende Oberflachenwasser soll mittels eines Notuberlaufs tber
RL-I1 in westliche Richtung zur Woéhrdenwetter West / zum Gewasser RL-L geleitet
werden entsprechend eines vorliegenden wasserwirtschaftlichen Konzeptes und auf
Grundlage einer gesonderten wasserwirtschaftlichen Planung (ddanekamp + Partner
2025 / d+p 2025).

1 Detailliertere Angaben zur Sammlung, Ableitung und ggf. Versickerung des
Oberflachenwassers  von  Zufahrten / Verkehrsflachen und von den
Grundstucksflachen werden auf Grundlage der Ergebnisse von Bodenuntersuchungen
aus einem wasserwirtschaftlichen Konzept in die Planung aufgenommen.

91 Ergebnisse einer ,Schalltechnischen Untersuchung“ gehen in die Planung ein, um
innerhalb und aulerhalb des Plangeltungsbereichs gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu sichern.
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1 Entsprechend der Feststellung des Landesamts fur Umwelt (LfU) vom 02.08.2023 ist
ein streifenformiger Rohrichtbestand als gesetzlich geschitztes Biotop zu beachten.
Da jedoch eine Erhaltung nach Prifung durch die Gemeinde Haseldorf nicht mdglich
ist (s. auch ,Alternativflachenprifung fir Gewerbeflachen und Prifung von
ErschlieBungsvarianten aufgrund eines Rohricht-Biotops an der Kreisstral3e
Kamperrege®, erstellt durch dn.stadtplanung 2025), wird eine mit der Unteren
Naturschutzbehdrde vorabgestimmte Kompensation vorgesehen.

1 Flachenhafte Kompensationsmalinahmen werden infolge der hdéchstzuldssigen
Versiegelungen und aufgrund des Verlustes von Gehdlzhabitaten fur Brutvogel
erforderlich. Auch ist die Inanspruchnahme eines Pionierwaldes auszugleichen.
Diesen Kompensationserfordernissen kann nur teilweise innerhalb entsprochen
werden, so dass sie aul3erhalb des Plangebiets, aber innerhalb des Gemeindegebiets
von Haseldorf, vorgesehen werden.

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass infolge der Planung keine besonderen
Abfallarten oder Abfallmengen entstehen und dass die Abfallentsorgung ortsiiblich erfolgen
bzw. entsprechend den Erfordernissen der kinftigen Gewerbebetriebe erfolgen kann und
keiner besonderen MalRnahme im Zuge der Bauleitplanung bedarf. Entstehende Abféalle sind
stets fachgerecht zu entsorgen und gegebenenfalls ist die untere Abfallentsorgungsbehérde
des Kreises Pinneberg hinzuzuziehen. Die Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung
(GewADbfV) sind einzuhalten.

Ferner werden von der Gemeinde Haseldorf keine besonderen Abwasser erwartet. Es ist
gemal der wasserwirtschaftlichen Konzeption (d+p 2025) vorgesehen, dass anfallendes
Schmutzwasser aus dem Plangebiet in der geplanten Erschlie3ungsstral3e in einer ca. 144 m
langen Freispiegelleitung zu sammeln und bis zur StraRe ,Kamperrege“ zu fiihren. Von dort
wird Schmutzwasser tber ein Schmutzwasserpumpwerk mittels einer Druckrohrleitung an die
bereits vorhandene Druckrohrleitung in Haseldorf angeschlossen.

Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass im Nahbereich des Plangebiets ein gemal? § 50
BImSchG zu beachtender Storfallbetrieb besteht (vergl. https://www.schleswig-
holstein.de/DE/fachinhalte/l/immissionsschutz/Downloads/12VO-Betriebsbereiche.html). Die
Ansiedlung eines solchen Betriebs wird fur das Plangebiet ausgeschlossen.

In der geltenden Flachennutzungsplanung sind die Plangebietsflachen im Wesentlichen als
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt und die K 8 ,Kamperrege*® ist als Verkehrsflache mit
Anbauverbotszone verzeichnet, so dass im Parallelverfahren die 12. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt bei Beschrdnkung der Plandnderung auf das bisher
landwirtschaftlich fur den Obstanbau genutzte Flurstiick 24/19.

Im gemeindlichen Landschaftsplan ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft ohne
spezifische Ziele dargestellt.
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14.1.2. Standortbegriindung, Flachenwahl, Planungsvarianten

Die Gemeinde Haseldorf hat sich vor Beginn der Bauleitplanungen mit den Mdglichkeiten der
Ortsentwicklung auseinandergesetzt. Im ,Dorfentwicklungskonzept ,Haseldorf 2030* sind
keine konkreten Flachendarstellungen fiir eine geeignete Gewerbeentwicklung enthalten;
Flachen fur die bauliche Entwicklung wurden mit einem Fokus auf Wohnbebauungen am Rand
sudlich gelegener Teilbereiche betrachtet. Es ist nur allgemein ausgesagt worden, dass sich
das ortliche Gewerbe in die vorhandene Siedlungsstruktur integrieren soll (Endbericht — April
2018, erstellt durch AC Planergruppe).

Die Karte Wohnraumentwicklung (s. unten; aus: AC Planergruppe 2018) verdeutlicht die
Zielsetzung der Gemeinde, die Wohnraumentwicklung angrenzend an die bestehenden
Wohngebiete zu konzentrieren. Zur Konfliktvermeidung kann die gewerbliche Entwicklung zum
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung nur an den &uf3eren Randbereichen erfolgen.

2 i~ Flache ausgeschieden, weil Prioritaten der Wohnraumentwicklung
“. 4 nicht dem Grgndsatz +Dorf der 1. > Generationswechsel im Bestand sichern
" amapticurzch Wege' entprachend 2. > Leerstehende historische Gebaude nutzen

o Ty W 3. - Bauliicken entlang der vorhandenen Stralen fiillen
| 4, - Neubauflachen im Innenbereich / zus. Arrondierung
(Flachen A — F: alternative Entwicklungspotenziale)
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Abbildung 17 - Wohnraumentwicklung und Flééhenpotenziale bis 2030

Aufgrund der beengten Stral3enverhaltnisse im Bereich der (Hauptstral3e) halt die Gemeinde
es nicht fur sinnvoll, den LKW-Verkehr durch das Dorf zu lenken. Auf3erdem ist mit
Larmimmissionen zu rechnen, wenn gewerbliche Betriebe mit Be- und Entladungsbetrieb
morgens und abends unmittelbar an Wohnbebauungen angesiedelt werden.

Eine erste Abstimmung zwischen dem Kreis Pinneberg (Kreisplanung und unterer
Naturschutzbehdrde) und den Landesbehdrden zu dieser Planung hatte bereits am
22.09.2020 im Rahmen einer sogenannten ,Kreisbereisung”“ stattgefunden.

Im Protokoll zur Standortbestimmung - Videokonferenz vom 28.01.2022 - mit dem Kreis
Pinneberg und Vertretern der Gemeinde wird seitens des Kreises folgende Einschatzung
getroffen.

.Eine Gewerbegebietsflache von 1 ha bzw. max. 1,3 ha mit Mischgebietsflache wére
denkbar. Eine Abstufung zu einem eingeschrankten Gewerbegebiet wére mdglich,
vermutlich ware die Flachengrolie fur die Planung jedoch zu knapp.”

Diese GroRenspanne wird fur das angedachte Gewerbegebiet berticksichtigt (1,285 ha zzgl.
0,17 ha Verkehrsflache ,Planstral3e®).
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Grundsatzlich kann sich die Gemeinde in stdliche Richtung nicht weiter entwickeln, da sich
hier Schutzgebiete fur Flora und Fauna (Natura-2000-Gebiete und NSG) und den
Wiesenvogelschutz anschlieRen.

Auch liegen weite Teile des Gemeindegebietes im Landschaftsschutzgebiet ,Pinneberger
Elbmarschen” (LSG 04).

Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind in Bezug auf die gewerbliche Entwicklung
weitestgehend ausgeschopft.

Die Gemeinde Haseldorf hat sich sehr intensiv mit der Auswahl der Flache auch in mehreren
Gesprachen mit der Landesplanungsbehérde und Behérden des Kreises Pinneberg
auseinandergesetzt. Die Grundlagen fir die Entscheidungsfindung sind in der
JAlternativflachenprifung fir Gewerbeflachen und Prifung von ErschlieRungsvarianten
aufgrund eines Rohricht-Biotops an der Kreisstrale Kamperrege® (erstellt durch
dn.stadtplanung  2025) zusammengefasst unter  besonderer  Beriicksichtigung
landschaftspflegerischer und ortsplanerischer Gesichtspunkte. Von insgesamt 7 gepriften
Flachenmdglichkeiten wurde das mit hier zur Rede stehende Gebiet als am besten geeignet
ermittelt.

Grinde fir die getroffene Flachenwahl sind vor allem:

9 die Lage sudlich eines regionalen Griinzugs
9 die Lage aulRerhalb des LSG 04 ,Pinneberger Elbmarschen*

9 eine gute verkehrliche Anbindung an die K 8

9 direkte Anbindung zur KreisstraRe ohne Wohnbebauung zwischen Flache und StralRe
1 Erhaltung der Ortsmitte fir Wohnnutzung / wohnbauliche Entwicklungen

Die Untere Naturschutzbehdrde hat sich in Vorabstimmungen fir die Entwicklung dieser
Flache ausgesprochen. Im Jahre 2000 wurde die Grenze des LSG 04 im Rahmen der
Aufstellung der LSG-Verordnung bewusst so gesetzt, dass eine Siedlungsentwicklung am
nordlichen Ortsrand aber nahezu zentral in der Gemeindeflache dem nicht entgegensteht.
Somit ist diese Flache besser geeignet als die ehemals angedachte Flache im Bereich 6stlich
.Kamperrege* (Flurstiick 47 der Flur 7). Seitens des Kreises Pinneberg bestehen stadtebaulich
keine Bedenken gegen die geplante Bebauung.

Da das Gemeindegebiet durch vorwiegend dem Wohnen dienende und gemischte
Bebauungen gepragt ist, kann eine Gewerbeentwicklung nur auf bisher unbebauten Flachen
vonstattengehen, die von geplanten / potenziellen Wohnquartieren abgewandt liegen und auch
im Zuge langfristiger Entwicklungen keine Konfliktsituationen vermuten lassen, um auch den
Erfordernissen des Immissionsschutzes gerecht werden zu kénnen.

Die Gemeinde Haseldorf geht davon aus, dass durch die Bereitstellung von
Gewerbebauflachen in dem vorgesehenen Gebiet der bestehenden Nachfrage in einer
geeigneten Weise entsprochen werden kann.
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Planungsvarianten

Seit der Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses und im Zuge der Ausarbeitung des
Planentwurfes haben sich die Plantberlegungen wie folgt geandert:

Planzeichnung (unmal3stablich) des B-Plan-Vorentwurfs (Stand: Januar 2023)
als Gegenstand der friihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung (=> ,Scoping®)
(erstellt: dn.stadtplanung)

Zur Berlcksichtigung eines gesetzlich geschitzten Biotops (=> Rohricht) in Nahe zur K 8
.,Kamperrege® wurden in Vorbereitung des Bebauungsplan-Entwurfs 4 ErschlieBungsvarianten
gepruft:
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Entwickelte und geprifte Erschieungsvariante 1 (Stand: November 2023)

Ergdnzend zum oben abgebildeten ,Vorentwurf* wurde die Flache des durch das LfU
festgestellten Rohricht-Biotops dargestellt (rot-lila Schraffur).

E Esist ersichtlich, dass die bis dahin geplante ErschieRung nicht ohne erhebliche
Verluste und Funktionseinschrankungen verbleibender Teile der geschitzten
Biotopflache moglich ware.

E Die ErschlieRungsvariante 1 stellt eine wirtschaftliche ErschlieRungsmoglichkeit
und ermoglicht die glinstigste Parzellierung der Gewerbegebietsflachen.

Hinweis: weitere Details zu vorgesehenen Planadnderungen wie eine Anderung der
geplanten Teilgebiete, Grinflachen und Mal3Bnahmenflachen sind in der Darstellung noch
nicht berucksichtigt.
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Entwickelte und geprifte Erschieungsvariante 2 (Stand: November 2023)

Die ErschlieRungsstral3e wird gegeniber der o.g. Variante 1 an den nordlichen
Plangebietsrand verlegt.

E Eine Erhaltung der geschiitzten Biotopflache wéare moglich.

E Die ErschlieRungskosten wéaren voraussichtlich héher als in ErschlieRungsvariante
1, die nutzbare Gewerbegebietsflache ware geringer und nicht alle Parzellen wéren
gleich gut erreichbar.

Hinweis: weitere Details zu vorgesehenen Planadnderungen wie eine Anderung der
geplanten Teilgebiete, Grinflachen und Mal3Bnahmenflachen sind in der Darstellung noch
nicht berucksichtigt.

HSD21001_11023 Begrindung BP.docx



Gemeinde Haseldorf — Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 8 59

Entwickelte und geprifte ErschieRungsvarianten 3a und 3 b (Stand: November 2023)

Die ErschlieBungsstrale wird gegenuber der o.g. Variante 1 an den sudlichen
Plangebietsrand verlegt.

Eine Erhaltung der geschutzten Biotopflache ware mdglich.

E Bei der Variante 3b wiirden teilweise ungiinstige Grundstiickszuschnitte resultieren
mit keiner guten Ausnutzung der Gewerbegrundstlicke.

Der Verkehr wiirde nah an sudlich gelegenen Wohnnutzung vorbeifiihren.

m

[T

Hinweis: weitere Details zu vorgesehenen Plananderungen wie eine Anderung der
geplanten Teilgebiete, Grunflachen und MalRnahmenflachen sind in der Darstellung noch
nicht bertucksichtigt
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Entwickelte und geprifte ErschieRungsvariante 4 (Stand: November 2023)

Die ErschlieBungsstralRe wird gegentiber der o.g. Variante 1 an ,Brittenland angebunden
und uber ,Neuer Weg" zur K 8 gefuhrt.

Eine Erhaltung der geschutzten Biotopflache ware mdglich.

Bei der Variante 4 wirde der Verkehr durch bestehende Wohngebiete mit daftir
ungunstiger Verkehrsfuhrungen bzw. mit ungtinstigen Ausbauzustand gefuhrt
werden.

Es wirden die voraussichtlich hdchsten ErschlieBungskosten aller Varianten
verursacht werden.

Die geplante Grinflache musste gequert werden.
Eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 wére erforderlich.

M m

[T

Me T

Hinweis: weitere Details zu vorgesehenen Plananderungen wie eine Anderung der
geplanten Teilgebiete, Grunflachen und MalRnahmenflachen sind in der Darstellung noch
nicht bertcksichtigt

Aufgrund der in die Prufung einbezogenen Gesichtspunkte ist die Gemeinde Haseldorf zu dem
Ergebnis gelangt, dass die ErschlieRungsvariante 1 als Grundlage fiir die 12. Anderung des
Flachennutzungsplans und den Bebauungsplans Nr. 8 am besten geeignet ist, da ansonsten
eine wirtschaftliche Erschlie3ung des Gebiets und ein Grundstiicksverkauf zu angemessenen
Preisen nicht moglich ware.

Aufgrund der unvermeidbaren Betroffenheit eines gesetzlich geschiitzten Biotops (R6hricht)
wurden Vorabstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde gefihrt — s. hierzu die
Ausfuhrungen in Kap. 14.2.1.2 ,Schutzgut Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt*.

Die daraufhin erstellte Entwurfsplanung beinhaltet ferner folgende wesentliche Anpassungen
gegeniber dem Vorentwurf:

1 Die Gewerbegebiete ,GE(e)1" und ,GE(e)2“ werden in westliche Richtung erweitert.

91 Die siudliche Malinahmenflache wird ebenfalls in westliche Richtung verlangert und
verbreitert zur Verbesserung der Trennung zu sudlich angrenzenden
Bestandsbebauungen.

1 Die im Westen liegende Griinflache wird insgesamt verringert, wobei die Teilflache fur
die  Wasserwirtschaft /  Regenwasserreinigung an das  aktualisierte
wasserwirtschaftliche Konzept angepasst wird.
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91 In allen Teilgebieten wird die max. zuldssige Gebdudehdhe auf 10 m begrenzt (zzgl.
max. 1,5 m fur untergeordnete Bauteile und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie)

1 Betriebe und Anlage missen die MalRgaben zum Larmschutz einer vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung einhalten.

1 Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches waren, sind ausgeschlossen.

1 Es werden aufgrund der Inanspruchnahme eines Pionierwaldes, aufgrund von
Eingriffen in das Schutzgut Boden und aus Grinden des Artenschutzes fur nicht im
Plangeltungsbereich umsetzbare Kompensationsmafinahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehtrde sowie mit der Unteren Forstbehdrde externe
Kompensationsflachen zugeordnet, die innerhalb des Gemeindegebiets Haseldorf
liegen.

14.1.3. Bisheriges Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet westlich
Kamperrege“ wurde am 15.03.2022 durch die Gemeinde Haseldorf gefasst.

Die Aufstellung der Bauleitplanung erfolgt im ,2-stufigen Verfahren“ eines so genannten
.Regelverfahrens”.

Parallel erfolgt die 12. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans von Haselau und
Haseldorf.

Die auf Grundlage der bis dahin vorliegenden Informationen ausgearbeitete
Lvorentwurfsplanung” wurde den Behdrden und den Tragern oOffentlicher Belange, den
Naturschutzverbé&nden, den Nachbargemeinden einschlief3lich der Landesplanungsbehdrde
nach 88 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB zugesandt mit der Bitte um Zusendung einer
Stellungnahme auch hinsichtlich der betroffenen Umweltbelange sowie mit der Bitte um
Bereitstellung von Informationen zur Ergénzung der vorliegenden Kenntnisse der Gemeinde.
In der Zeit vom 07.02.2023 bis 07.03.2023 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Die der Gemeinde zugegangenen Stellungnahmen wurden von der Gemeinde Haseldorf
ausgewertet, gewichtet und entsprechend der Abwéagungsentscheidung in die Entwicklung des
Planentwurfes eingestellt. Bei Fachbiros und Behérden wurden erforderliche Informationen
eingeholt und Vorabstimmungen wurden durchgefiihrt.

Die ausgearbeitete Entwurfsplanung wurde mit der Bitte um Zusendung einer Stellungnahme
den Behotrden und den Tragern oOffentlicher Belange, den Naturschutzverbanden, den
Nachbargemeinden einschlief3lich der Landesplanungsbehérde nach 88 2 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB zugesandt und gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.12.2025 bis 20.01.2026
(einschlief3lich) offentlich ausgelegt, im Internet verdffentlicht und konnten unter der
Internetadresse www.amt-gms.de eingesehen werden.

Die der Gemeinde Haseldorf zugegangenen Stellungnahmen wurden von der Gemeinde
Haseldorf ausgewertet und gewichtet und entsprechend der Abwagungsentscheidung in die
Entwicklung der endgiiltigen Planfassung eingestellt.
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14.1.4. Kumulierende Vorhaben / Planungen
Grenzuberschreitender Charakter

Der Gemeinde Haseldorf liegen keine Angaben oder Hinweise auf kumulierend wirkende
Planvorhaben vor.

Einen grenziuberschreitenden Charakter weist die Planung nicht auf.

14.1.5. Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflaichen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von
Abgrabungen oder Aufschittungen bzw. Hohenangleichungen und sonstiger baulicher
Anlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches wird gemald 8§ 8 LNatSchG i. V. m. § 14
BNatSchG grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft fuhren, da bauliche Anlagen
(Bauflachen einschlie3lich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen,
etc.), Abgrabungen und Aufschittungen auf bisher nicht entsprechend genutzten
Grundflachen hergestellt werden sollen.

Ein gesetzlich geschitztes Rohricht-Biotop ist zu beriicksichtigen.

Der Eingriff ist soweit wie méglich zu vermeiden (E Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (E Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (E Kompensationsmalinahmen).

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies gilt im vorliegenden
Planungsfall fir die Versiegelungen im zuldssigen Umfang an der K 8 ,Kamperrege* sowie fur
verrohrte Gewasserabschnitte.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung in den Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 8 eingestellt. Fir die
Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Runderlass vom
09.12.2013 angewendet.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:
§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften,
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]*

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemaR? § 44 BNatSchG in der Planung
beachtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzgitern ,Pflanzen*
und ,Tiere” (jeweils einschlielilich der biologischen Vielfalt).
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14.1.6. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fur die Bauleitplanung

14.1.6.1. Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karte 1:
Lage in einem Wasserschutzgebiet

o Karte 2:
Lage in einem ausgedehnten ,Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die
Bewahrung der Landschatt, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie als
Erholungsraum*

o Karte 3
keine Darstellung fur das Plangebiet
Darstellung eines Achsenraums des
Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems der landesweiten Ebene sowie
weiterer naturschutzfachlich hochwerti-
ger Flachentypen in Néhe / entlang der
Elbe

o Karte 4:
keine Darstellung fur das Plangebiet
Natura-2000-Gebiete sind stidwestlich in
Elbnahe vorhanden

Beachtung
Beeintrachtigungen des Grundwassers
sind zu vermeiden

Beachtung

die bauliche Entwicklung muss den
Aspekt des Landschaftsbildes
bericksichtigen und Beeintrachtigungen
der landschaftsgebundenen Erholung
sollen vermieden werden

Neutral / Beachtung

Die dargestellten zu schiitzenden
Bereiche sind im Plangebiet nicht
vorhanden und Auswirkungen auf die
hochwertigen Flachen entlang der Elbe
sind zu vermeiden und zugleich durch
Bebauungen fir das vorwiegend ortliche
Gewerbe nicht zu erwarten

Neutral / Beachtung

Es sind keine zu schitzenden Natura-
2000-Gebiete im / am Plangebiet
vorhanden und Auswirkungen auf die
hochwertigen Flachen entlang der Elbe
sind zu vermeiden und zugleich durch
Bebauungen fir das vorwiegend ortliche
Gewerbe nicht zu erwarten
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Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Ill ,neu®, Stand 2020):

Thema (LRP)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karte 1
Lage in einem Wasserschutzgebiet

o Karte 2
Lage in einem ausgedehnten Gebiet mit
besonderer Erholungseignung

Lage in einem Landschaftsschutzgebiet

o Karte 3
Lage in einem Hochwasserrisikogebiet,

0 Beachtung

das die gesamten Elbmarschen umfasst.

es ist in besonderem Mal3e auf den
Schutz des Grundwassers zu achten

Beachtung

Beeintrachtigungen der
landschaftsgebundenen Erholung sollen
vermieden werden

Beachtung

die Flachen liegen innerhalb des LSG 1
des Kreises Pinneberg, dessen Verord-
nung vom 31.10.1969 nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht rechtssicher zur
Anwendung kommen kann. Von Seiten
der Unteren Naturschutzbehtrde wurden
diesbeziiglich keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht.

Das aktuelle LSG 04 liegt nérdlich des
Plangebiets, sodass ein Erfordernis flr
eine Entlassung aus dem LSG nicht
bekannt ist.

Beachtung

es ist der Gemeinde bekannt, dass sie
zwar in einem entsprechenden
Risikogebiet liegt, jedoch durch die
bestehenden Deiche nach heutigem
,Standard“ vor Uberschwemmungen
geschitzt ist. Zugleich ist es der
Gemeinde entsprechend der
Stellungnahme des Landesbetriebs fir
Kistenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz SH vom 16.02.2023
bekannt, dass es vor dem Hintergrund
der naturrdumlichen Lage keinen
vollstandigen Schutz vor Uberflutungen
geben kann.
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Landschaftsplan (Feststellung 2002):

Thema (LP) Bedeutung fir die Bauleitplanung
o Darstellung in einem Bereich mit Flachen | o Beachtung
fur die Landwirtschaft unterschiedlichen es erfolgt eine Zielanderung in einem
Typs und mit Gehoélzflachen Bereich, in dessen Nahe bereits in der

Zeitspanne seit der Landschaftsplan-
erstellung bauliche Entwicklungen
stattgefunden haben

=> Bereich des Bebauungsplans Nr. 4

P

Abbildung 18 - Landschaftsplan

Die Gemeinde Haseldorf sieht kein Erfordernis zur Anderung / Fortschreibung des
Landschaftsplans. Eine Standortermittlung und -begriindung ist auf Grundlage der
Untersuchung  ,Alternativflachenpriufung fur  Gewerbeflachen und  Prufung von
ErschlieBungsvarianten aufgrund eines Rohricht-Biotops an der Kreisstralle Kamperrege;
dn.stadtplanung GbR, Rellingen und Biro Gunther & Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe,
Oktober 2025 im Zuge der B-Plan-Aufstellung gegeben. Die Flachen des Plangebiets wurden
bisher fir den Obstanbau landwirtschaftlich genutzt. Eine im Landschaftsplan nicht
dargestellte schmale Rohrichtflache (=> s. Kap. 14.2.1.2 ,Schutzgut Pflanzen ...“) hat sich
tber einem verrohrten Verbandsgewéasser entwickelt. Weitere gesetzlich geschitzte Biotope
sind nicht vorhanden und abgesehen von der Lage in einem nicht rechtssicher wirksamen
Landschaftsschutzgebiet sind keine Darstellungen enthalten, die der Entwicklung von
Baugrundstiicken entgegenstehen wirden. Daher geht die Gemeinde Haseldorf vor dem
Hintergrund durchgefiihrter Vorabstimmungen mit verschiedenen Behdrden (insbesondere
Untere Naturschutzbehodrde, Untere Wasserbehtrde und Landesamt fir Landwirtschaft als
Untere Forstbehoérde) und der Planentwicklung auf Grundlage der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans davon aus, dass alle umweltrelevanten Informationen im Rahmen der
B-Plan-Aufstellung zusammengetragen und ausgewertet werden, so dass uber diese
Erkenntnisse  hinaus durch die Fortschreibung des Landschaftsplans keine
entscheidungserheblichen Inhalte gewonnen wiirden.
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Landesentwicklungsplan (2021):

Thema (LEP) Bedeutung fur die Bauleitplanung
o0 Haseldorf liegt im westlichen 0 Beachtung,
Ordnungsraum um die Metropole die geplante Bebauung muss dem
Hamburg sowie im 10-km-Umkreis um ortlichen Gewerbe dienen bzw.
das Mittelzentrum Wedel, ohne eine entsprechen

eigene zentral6rtliche Funktion
aufzuweisen

0 Lage in N&he zu einem sich entlang der | o Beachtung,

Elbe erstreckenden Vorbehaltsraum fir die Planung muss sich in den Orts-

Natur und Landschaft struktur einfiigen und soll mdglichst keine
raumwirksamen Beeintrachtigungen fur
Natur und Landschaft zur Folge haben

0 Lage in einem Entwicklungsraum ftr 0 Beachtung,

Tourismus und Erholung Erholungsanlagen / touristische
Nutzungen sind im Plangebiet nicht
vorhanden; der Geh- und Radweg an der
K 8 bleibt erhalten

Das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein
hat mit Erlass vom 17.04.2023 eine nunmehr erfolgte Alternativflachenprufung erbeten (s. Kap.
14.1.2 und L Alternativilachenprifung fir Gewerbeflichen und Prifung von
ErschlielBungsvarianten aufgrund eines Rohricht-Biotops an der KreisstraRe Kamperrege;
dn.stadtplanung GbR, Rellingen und Biro Giinther & Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe,
Oktober 2025%). Mit Blick auf die Lage im Bereich eines regionalen Grinzuges (=> s.
nachfolgenden Abschnitt ,Regionalplan®) wird im Norden des Plangebietes bereits eine
Abgrenzung in Form einer Eingriinung im Bebauungsplanentwurf vorgesehen. Die Untere
Naturschutzbehtrde des Kreises Pinneberg weist in der Stellungnahme vom 09.02.2023
darauf hin, dass die Dimensionierung der Randstreifen hinsichtlich der Funktionsfahigkeit
nochmals kritisch Uberprift werden sollte. Dies ist durch die Gemeinde Haseldorf gemacht
worden mit dem Ergebnis, dass die 10 m breiten Grinstreifen mit Festsetzung einer
.MalRnahmenflache” nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, in der Geholze zu entwickeln und zu
erhalten sind, in Verbindung mit einem weiteren Abstand der Baugrenze von 5 m erfolgt. Die
Gemeinde Haseldorf hat festgestellt, dass der Abstandsbereich zur Entwicklung einer
landschaftsgerechten Eingriinung ausreichend bemessen ist.

Zusammenfassend wurde der Gemeinde Haseldorf bestatigt, dass den Planungen keine Ziele
der Raumordnung entgegenstehen.
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Regionalplan (Planungsraum I ,alt*, Fortschreibung 1998):

Thema (RP) Bedeutung fur die Bauleitplanung
0 Kennzeichnung als Gemeinde im 0 Beachtung
landlichen Raum ohne zentraldrtliche die Gemeinde kann sich im Rahmen / zur
Funktion Deckung des ortlichen Bedarfs baulich
entwickeln
o Das Plangebiet liegt in / an einem o0 Beachtung
regionalen Griinzug die Plandarstellung markiert einen
landschatftlich sensiblen Raum am Rand
der Metropole Hamburg, so dass dem
Schutz der Landschaft eine hohe
Bedeutung zukommt

Ein Abgleich der Plangebietslage mit der Darstellung des regionalen Griinzugs mittels des
Digitalen Atlas Nord (https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/-
apps/Anonym/index.html?lang=de#/) ergab, dass der regionale Grinzug aus nordlicher
Richtung knapp in das Plangebiet reicht oder eher an das Plangebiet reicht (griine Balken in
nebenstehender Abbildung).

Haseldorf

Abbildung 19 - Regionaler Griinzug (griin) im zentralen Gemeindegebiet
Quelle: Digitaler Atlas Nord; Kartengrundlage: © 2024 GeoBasis-DE/LVermGeo SH, Bkg

Da es sich um keine flachenscharfe Abgrenzung des regionalen Griinzugs handelt, kann nach
Auffassung der Gemeinde Haseldorf entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme
vom 17.04.2023 (0.g. Erlass des Ministeriums fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport
des Landes Schleswig-Holstein) sowohl den Funktionen des regionalen Griinzugs als auch
der baulichen Entwicklung entsprochen werden.

Die ndrdliche Baugebietseingriinung (=> ,Maflinahmenflache* nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
weist eine Breite von 10 m auf. Hier sind mindestens 4-reihige Strauch- und Baumpflanzungen
vorzunehmen. Die Eingriinung wird als ausreichend betrachtet fir maximal 10 m hohe
Gebéaude.
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Gemeinde Haseldorf — Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 8 68

Eine Erweiterung der nicht bebaubaren Grinflachen wirde zu einer geringeren
Gewerbeflachenbereitstellung fiihren. In den dargestellten Flachenausdehnungen besteht
nach Auffassung der Gemeinde Haseldorf eine der ortlichen Situation angemessene Planung,
mit der eine wirksame und landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung entstehen wird.

Das Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein
hat mit Erlass vom 17.04.2023 mitgeteilt, dass den Planungen keine Ziele der Raumordnung
entgegenstinden.

Aus der Teilfortschreibung des Regionalplans zum Sachthema Windenergie (Stand
29.12.2020) ergeben sich aufgrund des Fehlens von Vorrangflachen fir die Errichtung von
Windenergieanlage in einer relevanten Nahe zum Plangebiet keine zusatzlich zu beachtenden
Aspekte.

Flachennutzungsplan (1978):

Das Plangebiet liegt gemafd dem derzeit geltenden gemeinsamen Flachennutzungsplan von
Haselau und Haseldorf (1978) im Wesentlichen im Bereich von Flachen fiir die Landwirtschatft.
Auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 4 wurde sudlich des nunmehr zur Rede stehenden
Plangebiets ein Wohngebiet entwickelt.

Abbildung 20 - Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan (Stand 1978)

mit Darstellung der 5. Anderung fiir das Wohngebiet ,Briittenland” / den B-Plan Nr. 4 blau gestrichelt umgrenzt ist
die Flache der 12. F-Plan-Anderung

Mit Blick auf die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 erfolgt zur Einhaltung des
Entwicklungsgebotes gemaR § 8 Abs. 2 BauGB daher die 12. Anderung des
Flachennutzungsplans.
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