GEMEINDE HASELDORF ﬂ

>

SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9
VORLAUFIGE BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

- friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) und frithzeitige
Unterrichtung der Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) und -

fur das Gebiet: "nordlich der Hauptstraf3e und westlich der Stral3e Kamperrege
(Sportgelande)”

Bearbeitung:

Moller-Plan

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
Tel. 04103-919226
Fax 04103-919227
Internet www.moeller-plan.de
eMail info@moeller-plan.de

Bearbeitungsstand: 07. November 2025

Verfahrensstand:

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Unterrichtung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB)






Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Haseldorf

INHALTSVERZEICHNIS

Teil 1 - Vorlaufige Begrindung

N [ o =T 0 =1 T SR 1
3 I =T ol 1 CST (T | =T = o S 1
1.2 Lage und Umfang des PlangeltungsbereiChes ... 2
1.3 Ubergeordnete Planungen und BiNAUNGEN..........c..cooueeireiieeeeeceeee e 3
2. VerfaNr@NSSTANG ........ueiiiiiiiiiiiiiiiiieei ittt e et s s st a st s s et eessssseesseeseeeees 15
3. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen...............coeeiiiiiiiiiieiiiiciie e 15
4. Stadtebauliche MalNahmen...... ... 16
5. Art und Mal3 der baulichen NUIZUNG .......coouuiiiiii e 17
5.1 Art der baulichen NULZUNG .....oveeeii e e e e e e eeannnes 17
5.1.1 Flache flr Gemeinbedart...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 17
5.1.2 Grunflache Sportaniage..........coooo oo 17
5.1.3 Flachen fur Ver- und Entsorgung — Regenwasserrickhaltebecken / Elektrik ...17
5.2 Mal3 der baulichen NULZUNG........oiiiiiiieeeeie s e e e e e eeannees 18
SN A €110 oo | = Tod o = PP PP PP 18
5.2.2 GrundflAChenzahl ... 18
5.2.3 BAUGIENZEN ...ttt et e ettt e e e e e e e aa e e e e aaanas 19
5.2.4 HOhe der baulichen ANIagen .........cooveeeiiiiiiie e e e 19
5. 2.5 BAUWEISE ...ttt sttt st st ettt it e et e e e e e e e 20
5.2.6 Bindungen fur die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen ........................... 20
6. GestalterisChe FeStSEIZUNGEN .......ii it eeaaeees 21
6.1 EINIEITUNG .. .o eeeeeeeeeie e e e e e e e e e et e e e e e e e e e eeaann e e e eeeeaeennnnnns 21
6.2 Hohe der ErdgeschossfertigfuBbOden .........ccoove i 21
7. ErschlieBungsmalnahmen - Verkehr ... 22
8. Ver- und Entsorgungsmalnanmen............uuuuiiiii it 22
9. IMIMISSIONSSCNULZ ...ttt e s s e s eeeeeeeee e 23
0.1 LAIMSCRULZ ...ttt s s e e s e e e e e e 23
9.2 LICNTSCRULZ.....eeeeeee e e e ettt e e e e e e e e eennnne 25
10. Natur- Und ArENSCRULZ.......cooiiieiiiee e 26
11. Klimaschutz und KlimaanpPasSUNQ........cccuvveuuuiriiieeeeeeeeeeiiiineeeeeeeeeeesannnnnaeaeeeeees 27

Bearbeitungsstand: 07.11.2025
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)



Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Haseldorf

D2 (o ] (= W o T F= U 4 = U T o S 27
13. FIAChenbilanZIEruNQ ......cccoe oo e e e e 28
14, EigentumSVEerNAINISSE. ......coooiiiiiiiie e 28

Teil 2 - Vorlaufiger Umweltbericht

ST Y101 1= (0 T USSR 29
15.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes Nr.
) ittt e — e e e et e ee e e e e e e e e E ettt et eeeee e e e e e aetateeaeeeeaea e nnrarateaaeeeeaans 29
15.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren BerlcksSiChtiguNg..........cooovvveviiiiiiiinieeeeeeeeiiinns 30
15.3 Methodik der UmwWeRPrafung..... ..o 32
16. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestand und Bewertung - BasiSSZENAIIO) .........uuuuuiiiieeeiiiiieiiiiee e e e e e e e e e 33
16.1 SChULZQUE FIACNE ... 33
16.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit.............ccccooeeiiiiiiiiiie e, 33
16.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt...............ccccvvviviiiienneen. 37
16.4 SChULZQUE BOOEN .....eeeiiee e e e e e e e e e e e e eees 37
16.5 SCRULZGUE WASSET ....eeniieieeeeiee et e e e e e 39
16.6 Schutzguter Luft und KIMa...........ooiiiiiiii e 39
16.7 Schutzgut Landschaft.............oouuiiiiiie e 39
16.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter ..........ccoeeevvvveviiiiiiieeeeeeen, 40
16.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen) ... 40
17. Gliederung UmweltberiCht ..........ouuuii e 40
Anlagen:

e Schalltechnische Untersuchung, M+O Immissionsschutz, 13.05.2025

e Prognose zu moglichen Lichtimmissionen, Dipl.-Ing. Peter Reuff, 14.05.2025

Bearbeitungsstand: 07.11.2025
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)



Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Haseldorf

TEIL 1 -BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER
GEMEINDE HASELDORF

VORLAUFIGE BEGRUNDUNG
- fur die frihzeitige Unterrichtung nach 8 4 Abs. 1 BauGB -

fur das Gebiet: " nérdlich der Hauptstraf3e und westlich der Stral3e
Kamperrege (Sportgeléande) "

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan erldutert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber
das Planungsergebnis. Die Begriindung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 9 wird gemafl? § 10 Baugesetzbuch (BauGB), 8 9 Abs. 4
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 5 Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr. 189) in
Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504) aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster im
Maf3stab 1:1000. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst die
Flurstiicke 33/10, 511, 516, 518, 521, 522, 565 und 567 der Flur 4, Gemarkung
Haseldorf.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Haseldorf ist der
Plangeltungsbereich groéf3tenteils als Griunflache (Sportplatz), als Flache fir den
Gemeinbedarf sowie als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Damit entspricht
die geplante Nutzung grof3tenteils den Zielen des Flachennutzungsplanes.
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgt die 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Im Rahmen dieser 13. Anderung werden die Teilflachen, die
nicht der geplanten Nutzung entsprechen, geéndert.

Die Gemeindevertretung beschloss am 09.07.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 nach 8§ 2 Abs. 1 BauGB (Aufstellungsbeschluss). Ein
erneuter Aufstellungsbeschluss zur Anpassung des Geltungsbereiches erfolgte am
08.07.2025.

1.2 Lage und Umfang des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Gemeinde Haseldorf,
westlich der StralBe Kamperrege und noérdlich der Hauptstralle. Der
Plangeltungsbereich umfasst im Wesentlichen das bestehende Sportplatzgelande
sowie das Gelande der Schule und Kindertagesstatte westlich der StralRe
Kamperrege. Sudlich grenzt das Geldnde der Feuerwehr an. Nordlich bzw.
norddéstlich grenzt Wohnbebauung an den Plangeltungsbereich an.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 wird als Sportplatzgeldnde
sowie als Schul- und Kitagelande genutzt. Der nordliche Teil des

Plangeltungsbereiches wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 43.329 m2.
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1.3 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) befindet
sich die Gemeinde Haseldorf innerhalb der 10km-Umkreise zum Mittelzentrum
Wedel. Dabei handelt es sich um Mittelzentren im Verdichtungsraum Hamburg. Des
Weiteren befindet sich die Gemeinde Haseldorf innerhalb des Ordnungsraums
Hamburg. Das Vorhabengebiet liegt auRerdem in einem Entwicklungsbereich fur
Tourismus und Erholung und innerhalb eines Vorbehaltsraums fur Natur und
Landschatft.

Die von der Gemeinde Haseldorf verfolgten Ziele sind:

e die Schaffung der Planungsvoraussetzungen zur Errichtung eines Schulneu-
baus, der Erweiterung der Kindertagesstatte und dem Umbau der Sportplatz-
anlage

e die Schaffung der Planungsvoraussetzungen zur Errichtung eines Regen-
wasserriickhaltebeckens
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—_— A0 o 10km-Umkreis um ein Mitteizentrum,
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Ordnungsraum

Entwi for Te und

Mittelzentrum — Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft

Unterzentrum Biotop -1 (ohne Kosten und Elbe;
Leitungsnetz Strom, Bestand oder planfestgestelit
Stadtrandkemn |. Ordnung B— {Hochstspannung >= 220KV)
" n i N Bundesautobahn u. andere vier-
Aubarer. Sl i streifige Strafle m. Anschlussstelle
Landesentwicklungsachse Bahnstrecke zwei- od. mehrgleisig
00000  Siedlungsachsengrundrichtung Bahnstrecke eingleisig

Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998)* sind keine Darstellungen fir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 9 getroffen. Das Gemeindegebiet ist umgeben vom regionalen Grinzug. Sudlich
der Vorhabenflache befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft. Im Stiden und Studwesten der Vorhabenflache befindet sich in ca. 750 m

Entfernung ein Vorranggebiet fir den Naturschutz. Hierbei handelt es sich um die
Elbmarschen.
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Regional bedeutsamer Hafen, gréBerer Sportboothafen

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid

1 Regionalplan fiir den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998
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Der Regionalplan fir den Planungsraum Il Entwurf 2025 stellt die Gemeinde
Haseldorf nahe des Unterzentrums Uetersen dar. Die Vorhabenflache liegt in einem
Kernbereich der Erholung. Der Regionale Griinzug reicht von allen Seiten an die
Gemeinde Haseldorf heran, betrifft jedoch nicht direkt das Vorhabengebiet. Studlich
der Vorhabenflache liegt ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschatft.

Die Gemeinde Haseldorf befindet sich auRerdem im Ordnungsraum um die Stadt
Hamburg. Der Regionalplan ist in dieser Form bisher nicht rechtsverbindlich.

W Ordnungsraumgrenze — Vorranggebiet fir den Naturschutz
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e ww Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum —
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\ .
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Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum Il Entwurf 2025
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Im Landschaftsrahmenplan Planungsbereich Il (Karte 1) befindet sich das
Vorhabengebiet im Trinkwasserschutzgebiet ,Haseldorfer Marsch — Zone 11l B*.

Ca. 80 m sudlich der Vorhabenflache befindet sich ein Wiesenvogelbrutgebiet und
das europaische Vogelschutzgebiet ,Unterelbe bis Wedel*. Dieser Bereich ist eben-
falls als Schwerpunktbereich zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems dargestellt. Ca. 800 m sudlich der Vorhabenflache befindet sich das FFH-
Gebiet ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen®, sowie das
Naturschutzgebiet ,Haseldorfer Binnenelbe mit Elbvorland®.

Sudwestlich der Vorhabenflache ist in ca. 900 m Entfernung ein Naturwald >100 ha
dargestellt.

Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer

v fl
gemaf § 24 Abs.1 BNatSchG (i.V.m. NPG) Ll B

5 7 Nalurschutzgebiet gemaf § 23 BNalSchG Abs. 1 | | | | I Trink schutzgebiet gem. § 51 WHG
7 ) i.V.m. § 13 LNatSchG i.V.m. §4LWG
— = J;;I:I Naturschutzgebiet im Wattenmeer +* Trinkwasserschutzgebiet, Zone | und Il
P - % Gebiet, das die Voraussetzungen fiir eine
Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Trinkwassergewinnungsgebiet
;\,\ . ::\\\\\\ § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erflilt - . .
T 1 Gesetzlich geschiitzter Biotop gemal § 30 BNatSchG Gebiete m|! besondergr Eignung zum Aufbau des
iV.m. § 21 LNatSchG gréRer 20 Hektar Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems Kap.4.1.1
® Gebiet gemeinschafllicher Bedeutung % Verbundachse 11311t Schwerpunktbereich
‘FFH'?“C"D"?” _ Naturwélder (Grofe in Ha)
@ Européisches Vogelschutzgebiet - <100 ha @ > 100 ha
Wiesenvogelbrutgebiet
Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 1, Blatt1l
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In Karte 2 befindet sich 450 m nordwestlich der Vorhabenflache das Landschafts-
schutzgebiet LSG 07 ,Moorige Feuchtgebiete”. 1,1 km sudwestlich befindet sich das
LSG 04 "Pinneberger Elbmarschen”. AuRerdem befindet sich das LSG 09 ,Mittlere
Pinnau“ ca. 1 km in Richtung Osten. Die Plandarstellung zeigt noch die 7. Ande-
rungsverordnung LSG, die nicht mehr in Kraft ist.

KW eEr iy

i
&V
Y
F 3
&
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14
Tes
=
i
\AY

L R NN I W o LN S e e Y

S RS N Y.

saaaa. Gebiet mit besonderer Erholungseignung | | | | | Beet- und Griippengebiet

Landschaftsschutzgebiet gemaf § 26
Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG

Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 2, Blattl
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In Karte 3 wird die Vorhabenflache in einem Hochwasserrisikogebiet (Kistenhoch-
wasser) dargestellt.

:-';,.'} { ] | =50
/ / /T)dxxl J‘U\"“j%

{44+ Wald>5ha GemaR ALKIS 2019

klimasensitiver Boden

Hochwasserrisikogebiete -
Flusshochwasser Kap.2.1.2.4

Hochwasserrisikogebiet (HQ 200) (§§ 73, 74, 76 WHG)
Hochwasserrisikogebiete -
Kiistenhochwasser Kap. 2.1.2.4

| I | | I | Hochwasserrisikogebiet (§§ 73, 74 WHG)

Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum |1l — Karte 3, Blattl
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Gemald Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein befindet sich der Plangeltungs-
bereich in einem Hochwasserrisikogebiet Kistenhochwasser (8873, 74 Wasser-
haushaltsgesetz). Demnach sind in einem Extremszenario (HW200 — 200-jahriges
Ereignis) beim Versagen der Schutzanlagen Wassertiefen zwischen 0,5m bis 2,0m
maoglich.

Hallorn Twiclenfleth ! ]\{’ AT e i

Abbildung 7 - Ausschnitt aus dem Umweltportal Schleswig-Holstein
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Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Haselau und Haseldorf
stellt den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 groéfi3tenteils als Grin-
flache (Sportplatz), als Flache fur den Gemeinbedarf sowie als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Damit entspricht die geplante Nutzung im Wesentlichen
den Zielen des Flachennutzungsplanes. Fur Teilflachen des Bebauungsplanes, die
nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 9 erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den nérdlichen
und sudlichen Teil (Teilflachen A und B).

Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Haseldorf mit Darstellung der
bereits erfolgten Anderungen
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Im Rahmen dieser Anderung wird der Flachennutzungsplan im nérdlichen Teil
(Teilflache A) nach abschlieRfendem Beschluss als Grunflache — Sportanlage sowie
als Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenwasserriickhaltebecken) darstellen.
Der siudliche Bereich (Teilflache B) wird als Gemeinbedarfsflache — Kindertagesstétte

dargestellt.

“'-- .I:'.- 3 : A -'I : q\‘\.- 1! .-’l. : "'\-’:I‘ . 3
Abbildung 9 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Haseldorf mit Darstellung der
13. Anderung
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Gemald Archaologie-Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein befindet sich der
Plangeltungsbereich zu einem geringen Teil in einem archaologischem Interessen-
gebiet. Dabei handelt es sich um einen schmalen Bereich entlang der Stral3e
Kamperrege.

Bei einem archaologischen Interessengebiet handelt es sich gem. § 12 (2) 6 DSchG
um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen
demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Deichreihe

a
Haseldorf
§

Abbildung 10 - Ausschnitt aus dem Archéaologie-Atlas Nord

Denkmale sind gem. 8§ 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschuitzt. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat
gem. 8§ 14 DSchG die Kosten, die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung
der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Bearbeitungsstand: 07.11.2025
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

12



Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Haseldorf

Es ist dabei zu bericksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv
sein kbnnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzdgerungen im sich daran anschlie3enden Planungs- oder Bauablauf
entstehen.

Dartber wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Haseldorf

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Haseldorf aus
dem Jahr 1999 sieht im Wesentlichen den Erhalt und Pflanzung von B&aumen,
Hecken (Knicks) an Stral3en, offtl. Platzen, im Privatbereich, Dach- und Fassaden-
begrinung vor. Im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist landwirtschaftliche
Nutzung dargestellt. Dartber hinaus sind ,,Gehdlze und StralRenbdume*” ndrdlich des
bestehenden Sportplatzes dargestellt. Im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches
wird den Darstellungen durch den Erhalt der vorhandenen Baume entsprochen. Im
nordlichen Teil ist der Entfall der vorhandenen Baume und der landwirtschaftlichen
Flache vorgesehen. Die Gemeinde Haseldorf hat sich im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9 fir die Teilbereiche, die nicht den Darstellungen des
Landschaftsplanes entsprechen, fir den Entfall der landwirtschaftlichen Nutzung
zugunsten des geplanten Regenwasserrickhaltebeckens entschieden. Der
Landschaftsplan ist im Zuge der nachsten Fortschreibung entsprechend anzupassen.

Erhalt und Pflanzung von Btumen, Hecken
(Knicks) an Stropen, WFftl. Platzen, im
Privotbereich, Dach— und Fussadanbegrunung
2.Z. In Umsetzung befindliche

Bauf |tchenerweiterung

y/ Fluche, die sich fur bauliche Entwicklung
A eignet
.. Anlage von Gehtlzen und Strafenbdumen

Abbildung 11 - Ausschnitt aus dem Zielkonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Haseldorf
(1999)
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Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Haseldorf

2. Verfahrensstand

Der Bebauungsplan Nr. 9 befindet sich im Verfahrensstand der frihzeitigen
Unterrichtung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB: "Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind entsprechend 8
3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 aufzufordern.”

Dieser Verfahrensschritt dient der Einholung von Informationen dber das Plangebiet,
die bei den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorliegen, sowie
der Abfrage von mdglicherweise zu dem Gebiet vorliegenden Unterlagen. Das gilt
sowohl im Hinblick auf den Umweltbericht als auch auf die Planung insgesamt. Der
vorliegende Vorentwurf der Begriindung und des Umweltberichtes zum Bebauungs-
plan Nr. 9 soll den Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange die
Informationen geben, die benotigt werden fir die Feststellung, ob deren Belange
bertihrt sind. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind dann
aufgefordert, mitzuteilen ob und in welcher Weise ihre Belange berthrt sind und die
Informationen zu geben, die zu dieser Einschatzung fuhren. Wenn ihnen Unterlagen
Uber das Plangebiet und/oder dessen Umgebung vorliegen, die fur die Planung
relevant sein kdnnen, sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
aufgefordert, der Gemeinde Haseldorf diese Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

3. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Die Gemeinde Haseldorf beabsichtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
9 die Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen Schulgebaudes, einer Kinder-
tagesstatte sowie zur Umgestaltung der Sportplatzanlage zu schaffen. Daruber
hinaus soll im noérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches ein Regenwasserrickhalte-
becken errichtet werden. Diese Zielvorstellungen entsprechen im Wesentlichen dem
Dorfentwicklungskonzept der Gemeinde Haseldorf vom April 2018.

Die Gemeinde beabsichtigt daher, die bisher teilweise als landwirtschaftlich genutzte
Flache als Grunflache - Sportanlage sowie als Flache fur ein Regenwasserriickhalte-
becken auszuweisen.
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Haseldorf

Die von der Gemeinde Haseldorf verfolgten Ziele sind:

e die Schaffung der Planungsvoraussetzungen zur Errichtung eines Schulneu-
baus, der Erweiterung der Kindertagesstatte und dem Umbau der Sportplatz-
anlage — siehe Dorfentwicklungskonzept April 2018

e die Schaffung der Planungsvoraussetzungen zur Errichtung eines Regen-
wasserruckhaltebeckens

e Festsetzungen von MalRBhahmen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (LArmschutz — Freizeitlarm der Sportnutzung).

Der Plangeltungsbereich befindet sich im 6ffentlichen Eigentum.

4. Stadtebauliche MalRnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll der Geltungsbereich als
Flache fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs 1 Nr. 5 BauGB), als Grunflache - Sportanlage
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und als Flache fur Abwasserbeseitigung — Regenwasser-
rickhaltebecken (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) festgesetzt werden. Dartber hinaus sind
Baufenster festgesetzt, in denen die geplanten baulichen Anlagen errichtet werden
kénnen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt eine weitere
Konkretisierung dieser Flachenausweisung.

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt tber die Anbindung an die
Stral3e Kamperrege.
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Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Haseldorf

5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Flache fur Gemeinbedarf

Der sudostliche Teil des Plangeltungsbereiches wird als Flache fur den Gemein-
bedarf festgesetzt (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB). Zulassig sind die Errichtung einer
Grundschule, einer Kindertagesstatte sowie Auf3enanlagen (u.a. Schulhof).

Die Gemeinde sieht teilweise den Abbruch vorhandener Gebaudeteile der Schule
und einen Neubau vor. Dariiber hinaus soll im siudwestlichen Teil der Gemein-
bedarfsflache eine Kindertagesstatte errichtet werden.

5.1.2 Griunflache Sportanlage

Der zentrale Teil des Plangeltungsbereiches wird als o6ffentliche Griunflache /
Sportanlage festgesetzt (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Zulassig sind die Errichtung von Sportanlagen sowie von Gebauden wie Sporthalle
bzw. Vereinsgebauden, die im funktionalen Zusammenhang mit der Sportnutzung
stehen.

Die Gemeinde sieht den Abbruch der vorhandenen Tennisplatze vor und will an
diesem Standort eine neue Sporthalle errichten. Darliber hinaus ist die Umgestaltung
der Sportanlagen und die Errichtung zusatzlicher Sportflachen (Kunstrasenplatz,
Multifunktionsfelder etc.) vorgesehen.

5.1.3 Flachen fur Ver- und Entsorgung — Regenwasserrickhaltebecken /
Elektrik

Im nordostlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist die Errichtung eines
Regenwasserriickhaltebeckens vorgesehen. Diese Flache dient der Sammlung des
anfallenden Regenwassers und der gedrosselten Abgabe an eine vorhandene
Regenwasserleitung, die wiederum an das Ubergeordnete Grabensystem anbindet.
Die Festsetzung erfolgt  als Flache  fur  Abwasserbeseitigung  —
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Regenwasserriickhaltebecken (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). Die vorhandene
Regenwasserleitung wird durch den Sielverband Haselau / Haseldorf betrieben.

Im 6stlichen Bereich an der Zufahrt zur Schule bzw. zur Sporthalle ist an der Stral3e
Kamperrege eine Trafostation errichtet. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9
erfolgt eine Festsetzung als Flache fur Versorgungsanlagen — Elektrizitat (8 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB).

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflache

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 wird fur die einzelnen Teilflachen
Grinflachen — Sportanlagen eine maximal zulassige Grundflache festgesetzt.

Die Gemeinde Haseldorf mochte dadurch die Errichtung Sporthalle ermdglichen.
Darlber hinaus sollen auch langerfristige Erweiterungsmoglichkeiten fur zusatzliche
Anbauten / Gebaudeteile geschaffen werden bspw. fur Anlagen zur geschitzten
Unterbringung von Sportequipment und Pflegegeratschaften.

Vereinsheim — Grundflache 2.500m?2
Sporthalle — Grundflache 2.500m?

5.2.2 Grundflachenzahl

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 wird fur die einzelnen Teilflachen
Gemeinbedarfsflachen eine maximal zulassige Grundflachenzahl festgesetzt.

Die Gemeinde Haseldorf mdchte dadurch die Errichtung des Schulneubaus sowie
der Kindertagesstatte ermoglichen. Dariiber hinaus sollen auch langerfristige
Erweiterungsmoglichkeiten fur zusatzliche Anbauten / Gebaudeteile bzw. fir
AulRenanlagen geschaffen werden.

Kindertagesstatte — Grundflachenzahl 0,5
Schule — Grundflachenzahl 0,5

Die GRZ wird nach § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
innerhalb der Mischgebiete fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine
Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % zulassig. Das ist erforderlich, um die
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bendtigten Stellplatze und Zuwegungen bzw. Aulienspielanlagen auf dem
Grundstuck-unterbringen zu konnen.

Gemal § 8 Abs. 1 Satz 2 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) sind
nicht tiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke zu begriinen oder zu bepflanzen.

5.2.3 Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass die Errichtung des Schulneubaus, der
Kindertagesstatte sowie der Sporthalle ermoglicht wird. Ferner sollen ggf.
Nebenanlagen zur Aufbewahrung von z.B. Sport-Equipment und Pflegegeraten
errichtet werden kdnnen.

5.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt.

Geplant ist die Errichtung eines Schulneubaus, einer Kindertagesstéatte sowie einer
Sporthalle. Dartber hinaus soll die Mdglichkeit zur Erweiterung des Vereinsheimes
geschaffen werden. Fir die einzelnen Teilflachen wurden daher unterschiedliche
Firsthohen festgesetzt.

Vereinsheim — Firsthéhe 13,00m — entspricht 14,47m NHN
Sporthalle — Firsthéhe 13,00m — entspricht 14,47m NHN
Kindertagesstéatte — Firsthohe 7,00m — entspricht 8,47m NHN

Schule — Firsthéhe 13,00m — entspricht 14,47m NHN

Der Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist ein
Schachtdeckel im stdostlichen Teil des Plangebietes an der Stral3e Kamperrege. Die
Hohe des Schachtdeckels betragt 1,47m DHHN.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der AufRenwand
mal3gebend.
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5.2.5 Bauweise

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen und der Grinflache — Sportanlage ist die
Errichtung eines Schulneubaus, einer Kindertagesstatte sowie einer Sporthalle
geplant. Zur Umsetzung dieser Zielvorstellungen wird die abweichende Bauweise
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit einem
seitlichen Grenzabstand errichtet. Die maximale Lange der Gebaude ist nicht
beschrankt.

5.2.6 Bindungen fur die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen

Im sudlichen Teil des Plangeltungsbereich befindet sich eine Bepflanzung, die zur
Durchgriinung erhalten bleiben sollen. Dartber hinaus ist zur Abgrenzung der
Sportanlage gegeniuber der angrenzenden freien Landschaft die Erhaltung einer
vorhandenen Baumreihe vorgesehen.

Aus diesem Grund wird entlang der sudwestlichen Grenze des Plangeltungs-
bereiches sowie im Grenzbereich zwischen der Sportanlage und der
Gemeinbedarfsfliche — Kindertagesstétte ein Bereich mit Bindungen fir den Erhalt
von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Des Weiteren ist im nordlichen Bereich (entlang des Regenwasserriickhaltebeckens)
eine Anpflanzung zur Abgrenzung gegeniber der freien Landschaft vorgesehen.

Innerhalb dieser Flache mit Bindungen fir die Anpflanzung sowie Erhaltung von
Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang
eines Baumes oder Strauches ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen mit heimischen
Geholzen laut nachfolgender Artenliste und dauerhaft zu erhalten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Prunus padus Traubenkirsche
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Quercus robur Stieleiche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Bilschelrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Dabei ist ein Baum durch einen Baum zu ersetzen und ein Strauch durch einen
Strauch. Die erforderlichen Pflanzgrof3en sind:

Baum — Heister 3 x v 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe,
Strauch — 60 — 100 cm Hohe.

6. Gestalterische Festsetzungen
6.1 Einleitung

Die Gemeinde Haseldorf verfugt tiber eine Ortsgestaltungssatzung (4. Anderung vom
23.08.2024). Die Gemeinde Haseldorf verzichtet daher im Plangeltungsbereich auf
gestalterische Vorgaben.

Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
kénnten, sollen nicht gemacht werden. Es werden lediglich Empfehlungen zur Hohe
der Erdgeschossful3béden gegeben.

6.2 Hohe der Erdgeschossfertigful3bdden

Seit einigen Jahren sind immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden.

Um die geplanten Gebaude vor dem Wassereintritt von aufen bei einem
Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, die ErdgeschossfulRbéden 50 cm
Uber den im Bebauungsplan dargestellten Hohenbezugspunkt zu errichten.
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7. Erschlieungsmal3inahmen - Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen Uber eine
Stellplatzanlage, die im Osten an die Stral3e Kamperrege anbindet.

Das Plangebiet ist Uber die KVIP-Buslinien 6675 (Haseldorf — Uetersen) an das
OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die Buslinien verkehren im
regelmalBigen Takt. Die nachstgelegene Haltestelle ist ,Haseldorf, Schule“ in
unmittelbarer Nahe des Plangebiets. Die Buslinien knipfen in ihnrem weiteren Verlauf
an diverse HVV-Buslinien in Uetersen an. Die Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr ist damit gegeben.

8. Ver- und EntsorgungsmalRinahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber Anbindung an das kommunale
Leitungssystem in der HauptstralRe bzw. in der Stral3e Kamperrege.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Hauptstra3e bzw. in der
Stral3e Kamperrege. Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt.
Ein konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt werden. Hinweis: Das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023 sieht vor, dass ab 01.01.2024 jede
neu eingebaute Heizung zu mindestens 65 % mit erneuerbaren Energien betrieben
werden muss.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen innerhalb der
Hauptstral3e bzw. in der Stral3e Kamperrege.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung. Am Tag der Abholung sind die Milltonnen an der Hauptstral3e
bzw. an der StraRe Kamperrege aufzustellen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz innerhalb der umliegenden Gemeindestralien. Entsorgungstrager ist
der azv-Sudholstein.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird ein
siedlungswasserwirtschaftliches Konzept erstellt. Im Rahmen dieses Konzeptes ist
die ausreichende Regenwasserrickhaltung, Reinigung und schadlose Ableitung des
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Niederschlagswassers nachzuweisen. Entsorgungstrager des anfallenden
Niederschlagwasser ist im Gemeindegebiet der Gemeinde Haseldorf der Sielverband
Haselau / Haseldorf.

Im Ergebnis wird anhand der Vorplanungen die Lage und Grél3e des Regenwasser-
ruckhaltebeckens festgelegt. Ziel des siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes ist
der Nachweis, dass eine Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangel-
tungsbereich moglich ist, ohne dass das bestehende Entwé&sserungssystem beein-
trachtigt wird. Die Ausarbeitung erfolgt im Rahmen der Entwurfsbearbeitung des
Bebauungsplanes. Detaillierte Angaben zur Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers werden im Entwurf des Bebauungsplanes bericksichtigt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Léschwasserhydranten in
den umliegenden Stral3en sowie ggf. durch die Errichtung zusatzlicher Hydranten im
Plangeltungsbereich. Damit ist die LOdschwasserversorgung grundséatzlich sicher-
gestellt.

9. Immissionsschutz
9.1 Larmschutz

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde ein schalltechnisches Prognosegutachten
fur das Sportgelande durch das Biro M+O Immissionsschutz erstellt.

Fur die geplante Erweiterung des Sportgeldndes wurde zunachst die ortliche
Situation mit Bestand und Planung dargestellt und die rechtlichen Grundlagen nach
der 18. BImSchV herangezogen.

Anschliel3end wurden die relevanten Schallquellen wie FulRballplatze, Multifunktions-
feld, Sporthalle und Stellplatze beschrieben und darauf basierend verschiedene
Nutzungsszenarien (Lastfalle) fir Training, Spielbetrieb und Stellplatzverkehr
definiert. Deren Schallemissionen wurden mithilfe von SoundPlan 9.1 berechnet und
mit den zulassigen Immissionsrichtwerten verglichen.

Abschlielend wurden Abweichungen bewertet und ggf. organisatorische (z. B.
Einschrankung von Nutzungszeiten) sowie bauliche Malinahmen (z. B. Schallschutz-
waélle) als Empfehlungen zur Sicherstellung der Larmgrenzwerte formuliert.
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Kurzzusammenfassung schalltechnische Prognosegutachten:

Das bestehende Sportgelande des TV Haseldorf soll erweitert und umgebaut
werden, einschliel3lich eines neuen Kunstrasenplatzes, eines Multifunktionsfeldes
und einer neuen Sporthalle. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde
gepruft, ob durch die geplante Nutzung die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) eingehalten werden.

Die Berechnungen zeigen:

e Fir den Trainingsbetrieb sowie flr den Spielbetrieb am Abend (Lastfélle 1a
und 1b) werden alle zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten.

e Auch beim Spielbetrieb am Mittag (Lastfalle 2a und 2b) werden die Richtwerte
weitgehend eingehalten.

« Lediglich geringfiigige Uberschreitungen von 1-2 dB treten an einzelnen
Immissionsorten (z. B. Kamperrege 21, Kita-Erweiterung) auf. Diese werden
als nicht bedeutsam bewertet, da keine regelméfige Nutzung zu den
betroffenen Zeiten stattfindet oder organisatorische Mal3nahmen Abbhilfe
schaffen konnen.

« Eine Uberschreitung um 1 dB bei Abfahrten nach 22 Uhr ist unkritisch, da sie
nachts keine schutzwtrdigen Wohnnutzungen betrifft.

Empfohlene Mal3nahmen:

1. Spiele in Ruhezeiten sollten vorrangig auf dem Rasenplatz stattfinden; auf
dem Kunstrasenplatz nur mit bis zu 75 Zuschauern oder mit zusatzlichem
Schallschutz.

2. Eine Verwallung (Erdwall) an der Ost- und ggf. Nordseite des
Kunstrasenplatzes wird empfohlen, um Immissionswerte dauerhaft zu sichern.

3. Der Multifunktionsplatz sollte werktags zwischen 8-20 Uhr und sonn-/feiertags
zwischen 9-13 Uhr sowie 15-20 Uhr genutzt werden; Nutzungen in
Ruhezeiten sind zu vermeiden.

4. Eine nicht bestimmungsgeméfle Nutzung des Multifunktionsfeldes ist
auszuschliel3en.

5. Lautsprecheranlagen durfen nur so betrieben werden, dass unter
Berucksichtigung aller Zuschlage (Impuls-, Ton- und Informationshaltigkeit) die
Richtwerte der 18. BImSchV eingehalten bleiben.

6. Eine Veradnderung des Verkehrslarms in der Umgebung ist nicht bedeutsam.
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Fazit:

Die geplanten Sportanlagennutzungen sind aus schalltechnischer Sicht grundsatzlich
vertraglich mit der Nachbarschaft. Geringfiigige Uberschreitungen kénnen durch
organisatorische oder bauliche Malinahmen (z. B. Erdwall) vermieden werden.

Die Ergebnisse der Gutachten sowie ggf. erforderliche Festsetzungen werden im
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 bericksichtigt.

9.2 Lichtschutz

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde eine Prognose zu moglichen Lichtimmis-
sionen durch das Biro Peter-Reuff-Licht erstellt.

Fur den geplanten Neubau einer LED-Flutlichtanlage am Schlossparkstadion wurde
auf Grundlage der LAI-Richtlinie eine Prognose erstellt, bei der zunéchst die ortlichen
Gegebenheiten und schutzwiirdigen Nachbargebaude bestimmt wurden.

Anschliel3end wurde die geplante Anlagentechnik mit Maststandorten, Leuchtentypen
und Ausrichtungen beschrieben und daraufhin lichttechnische Berechnungen zur
Raumaufhellung und zum Immissionsrichtwert fir Blendung durchgefihrt.

Die Ergebnisse wurden mit den zuldssigen Grenzwerten verglichen und schlie3lich
ggf. notwendige MalRnahmen wie die Begrenzung des Lichtstroms bzw. eine
verpflichtende Abschaltung formuliert.

Kurzzusammenfassung schalltechnische Prognosegutachten:

Die geplante Beleuchtungsanlage erfillt grundsatzlich die Anforderungen der LAI-
Richtlinie hinsichtlich Raumaufhellung und Blendung fir angrenzende Wohngebiete.
Die Grenzwerte fir Raumaufhellung (max. 3 Ix tagsiber bzw. 1 Ix nachts) werden an
allen untersuchten Gebauden der Kamperrege deutlich unterschritten. Auch die
Immissionsrichtwerte fir Blendung (k = 64) bleiben bei einem gedimmten Betrieb der
Leuchten auf 55 % des maximalen Lichtstroms innerhalb der zuldssigen Grenzen.

Wirde die Anlage mit voller Leistung betrieben, kbnnten an einzelnen Wohnhausern
leichte Uberschreitungen auftreten, weshalb die Dimmung verbindlich einzuhalten ist.
Nach 22:00 Uhr wird der zulassige Grenzwert fur Blendung nicht mehr eingehalten —
daher ist ein Sportbetrieb mit eingeschalteter Flutlichtanlage nach 22 Uhr unzuldssig.
Die Leuchten missen spatestens um 22 Uhr automatisch abgeschaltet werden.
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Die mittlere Beleuchtungsstarke und Gleichméafigkeit auf der Spielflache
entsprechen den Anforderungen der DIN EN 12193 (Klasse Ill — Trainingsbetrieb).
Bei Nichtnutzung ist die Anlage auszuschalten (,so viel wie noétig, so wenig wie
maoglich*).

Die eingesetzten warmweil3en LED-Leuchten (3000 K) sind insektenfreundlich,
geben kein UV- oder IR-Licht ab und verursachen kein Streulicht in den oberen
Halbraum.

Fazit:

Bei Einhaltung der vorgegebenen Dimmung auf 55 % und der
Betriebszeitbegrenzung bis 22 Uhr entstehen fur die angrenzenden Wohngebaude
keine unzuldssigen Lichtimmissionen. Die geplante Anlage ist damit lichttechnisch
unbedenklich und umweltvertraglich.

Die Ergebnisse der Gutachten sowie ggf. erforderliche Festsetzungen werden im
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 berucksichtigt.

10. Natur- und Artenschutz

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird eine
Potenzialabschéatzung durch das Buro Bioplan erstellt.

Da es sich um ein Vorhaben nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG handelt, beschranken sich
die artenschutzrechtlichen Verbote auf die europaisch geschuitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten.

Im Rahmen der Untersuchung wird eine Potentialanalyse fur Brutvégel und
Flederméause unter Berlcksichtigung eines Worst-Case-Szenarios durchgefiihrt. Die
Potentialabschatzung fir Fledermause erfolgt erst nach dem Laubabwurf, um
mogliche Quartierstrukturen in den betroffenen und angrenzenden Geholzen
erkennen zu kdénnen. Erganzend wird eine Datenabfrage beim Landesamt fir Umwelt
vorgenommen und die Ergebnisse in Form der Potentialabschatzung fur Brutvogel
und Fledermause dargestellt.

Die Ergebnisse dieser Gutachten werden in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet.
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Des Weiteren sollen im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange weitere Hinweise zum Untersuchungsumfang
gegeben werden, soweit es erforderlich ist.

11. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung férdern, insbesondere in der Ortsentwicklung. Die Erfordernisse des
Klimaschutzes sollen durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, und
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, bertcksichtigt werden
(8 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird der Bebauungsplan Nr. 9 im Bereich der Flache fur
Gemeinbedarf in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind der 6rtlichen Lage angepasst und
lassen Raum fur unbebaute Flachen, die gartnerisch angelegt und genutzt
werden kdnnen.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben im Bebauungsplan Nr. 9, die
umweltfreundliche Bauweisen und innovative Techniken der
Energiegewinnung und —nutzung einschranken konnten. Damit ist eine unter
Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten optimale Gestaltung der Gebaude
mdoglich. Auch die Vorgaben aus der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde
Haseldorf (4. Anderung vom 23.08.2024) sieht keine einschrankenden
Gestaltungvorgaben vor.

e Die Ausrichtung der Gebdude kann in Richtung Siden bzw. Sudwesten
erfolgen und ist damit aus energetischer Sicht besonders vorteilhaft.

12. Kosten und Finanzierung

Der Plangeltungsbereich befindet sich im offentlichen Eigentum. Die Gemeinde tragt
die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Kosten flur die ggf.
zusatzliche ErschlieBung. Darlber hinaus entstehen der Gemeinde Haseldorf Kosten
durch den Betrieb der gemeindlichen Einrichtungen.
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13. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung

Flache in m2

Offentliche Griinflache - Sportanlage 27.313
Gemeinbedarfsflache 10.958
Flache fur Ver- und Entsorgung (RRB + Elektrik) 5.058
Summe = Gesamtgrol3e des Plangeltungsbereiches 43.329

14. Eigentumsverhéltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich im 6ffentlichen Eigentum.
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TEIL 2 - BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER
GEMEINDE HASELDORF

VORLAUFIGER UMWELTBERICHT
- fur die frihzeitige Unterrichtung nach 8 4 Abs. 1 BauGB -

Die endgultige Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen der Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9
mit den beriucksichtigten Hinweisen aus dem T6B-Verfahren.

15. Einleitung

15.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 9

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Gemeinde Haseldorf,
westlich der StraRe Kamperrege und noérdlich der Hauptstral3e. Der Plangeltungs-
bereich umfasst im Wesentlichen das bestehende Sportplatzgelande sowie das
Gelande der Schule und Kindertagesstatte westlich der Stral3e Kamperrege. Sudlich
grenzt das Geldande der Feuerwehr an. Nordlich bzw. norddstlich grenzt Wohn-
bebauung an den Plangeltungsbereich an.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 wird als Sportplatzgelande
sowie als Schul- und Kitagelande genutzt. Der nérdliche Teil des Plangeltungs-
bereiches wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 43.329 m2.

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Haselau und Haseldorf
stellt den Plangeltungsbereich gréf3tenteils als Grunflache - Sportanlage, als Flache
fur den Gemeinbedarf sowie als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Damit
entspricht die geplante Nutzung im Wesentlichen den Zielen des Flachennutzungs-
planes. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgt die 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde Haseldorf beabsichtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
9 die Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen Schulgebéudes, einer Kinder-
tagesstatte sowie zur Umgestaltung der Sportplatzanlage zu schaffen. Daruber
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hinaus soll im nordlichen Teil des Plangeltungsbereiches ein Regenwasserriick-
haltebecken errichtet werden.

Die Gemeinde beabsichtigt daher, die bisher teilweise als landwirtschaftlich genutzte
Flache als Grunflache - Sportanlage sowie als Flache fir ein Regenwasserrick-
haltebecken auszuweisen.

Die von der Gemeinde Haseldorf verfolgten Ziele sind:

e die Schaffung der Planungsvoraussetzungen zur Errichtung eines
Schulneubaus, der Erweiterung der Kindertagesstatte und dem Umbau der
Sportplatzanlage

e die Schaffung der Planungsvoraussetzungen zur Errichtung eines
Regenwasserriickhaltebeckens

e Festsetzungen von MalBhahmen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (LArmschutz — Freizeitlarm der Sportnutzung).

Der Plangeltungsbereich befindet sich im 6ffentlichen Eigentum.

15.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzgtter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) befindet
sich die Gemeinde Haseldorf innerhalb der 10km-Umkreise zum Mittelzentrum
Wedel. Dabei handelt es sich um Mittelzentren im Verdichtungsraum Hamburg. Des
Weiteren befindet sich die Gemeinde Haseldorf innerhalb des Ordnungsraums
Hamburg.

Nach dem Regionalplan fiur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998)? sind keine Darstellungen fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 9 getroffen. Das Gemeindegebiet ist umgeben vom regionalen Grinzug. Sidlich
der Vorhabenflache befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft. Im Stden und Studwesten der Vorhabenflache befindet sich in ca. 750 m
Entfernung ein Vorranggebiet fur den Naturschutz. Hierbei handelt es sich um die
Elbmarschen. Der Regionalplan fir den Planungsraum Il Entwurf 2025 stellt die

2 Regionalplan fiir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998
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Gemeinde Haseldorf nahe des Unterzentrums Uetersen dar. Die Vorhabenflache
liegt in einem Kernbereich der Erholung. Der Regionale Griinzug reicht von allen
Seiten an die Gemeinde Haseldorf heran, betrifft jedoch nicht direkt das
Vorhabengebiet. Stdlich der Vorhabenflache liegt ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und
Landschaft. Die Gemeinde Haseldorf befindet sich auRerdem im Ordnungsraum um
die Stadt Hamburg.

Im Landschaftsrahmenplan Planungsbereich Il (Karte 1) befindet sich das
Vorhabengebiet im Trinkwasserschutzgebiet ,Haseldorfer Marsch — Zone Ill B*. Ca.
80 m sudlich der Vorhabenflache befindet sich ein Wiesenvogelbrutgebiet und das
europaische Vogelschutzgebiet ,Unterelbe bis Wedel“. Dieser Bereich ist ebenfalls
als Schwerpunktbereich zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
dargestellt. Ca. 800 m sudlich der Vorhabenflache befindet sich das FFH-Gebiet
~Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen®, sowie das
Naturschutzgebiet ,Haseldorfer Binnenelbe mit Elbvorland“. Sidwestlich der
Vorhabenflache ist in ca. 900 m Entfernung ein Naturwald >100 ha dargestellt.

In Karte 2 befindet sich 450 m nordwestlich der Vorhabenflache das Landschafts-
schutzgebiet LSG 07 ,Moorige Feuchtgebiete”. 1,1 km stdwestlich befindet sich das
LSG 04 "Pinneberger Elbmarschen”. Aul3erdem befindet sich das LSG 09 ,Mittlere
Pinnau“ ca. 1 km in Richtung Osten. Die Plandarstellung zeigt noch die 7.
Anderungsverordnung LSG, die nicht mehr in Kraft ist.

In Karte 3 wird die Vorhabenflache in einem Hochwasserrisikogebiet
(Kustenhochwasser) dargestellt.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Haseldorf aus
dem Jahr 1999 sieht im Wesentlichen den Erhalt und Pflanzung von Baumen,
Hecken (Knicks) an Stral3en, offtl. Platzen, im Privatbereich, Dach- und Fassaden-
begrinung vor. Im nordlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist landwirtschaftliche
Nutzung dargestellt. Dartber hinaus sind ,,Gehdlze und StraRenbdume” nordlich des
bestehenden Sportplatzes dargestellt. Im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches
wird den Darstellungen durch den Erhalt der vorhandenen Baume entsprochen. Im
nordlichen Teil ist der Entfall der vorhandenen Baume und der landwirtschaftlichen
Flache vorgesehen. Die Gemeinde Haseldorf hat sich im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9 fir die Teilbereiche, die nicht den Darstellungen des
Landschaftsplanes entsprechen, fir den Entfall der landwirtschaftlichen Nutzung
zugunsten des geplanten Regenwasserriick-haltebeckens entschieden. Der
Landschaftsplan ist im Zuge der n&chsten Fortschreibung entsprechend anzupassen.
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Das EU Vogelschutzgebiet 2323-402 ,,Unterelbe bis Wedel" befindet sich ca. 80m in
Richtung Suden. Zwischen dem Plangebiet und dem Vogelschutzgebiet verlauft die
Landesstral3e L 261.

Das FFH-Gebiet 2323-392 Schleswig-Holsteinisches Elb&astuar und angrenzende
Flachen liegt ca. 800m in Richtung Suden.

Nationalparks, Biosphéarenreservate und Naturparks sind in der naheren
Umgebung nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet ,Haseldorfer
Marsch — Zone Il B*.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

15.3 Methodik der Umweltprifung

Fur jedes Schutzgut wird das Basisszenario anhand allgemein zuganglicher und
speziell erhobener Daten dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die
einzelnen Schutzguter relevant sind. Die Bewertung des Bestandes, der
Umweltauswirkungen, sowie der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen erfolgt verbal-argumentativ. Fir die Bemessung der Ausgleichsmal3-
nahmen wird der gemeinsame Runderlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten (Alternativen-
prufung) werden umweltbezogen Uberpruft. Berticksichtigt werden muss dabei, dass
die Zielvorstellungen im Wesentlichen dem Dorfentwicklungskonzept der Gemeinde
Haseldorf vom April 2018 entsprechen.

Dabei einbezogen werden die Ergebnisse der Bestandsuntersuchungen und
Auswirkungsprognosen fir die relevanten Schutzguter. Es wird dargestellt, welche
umsetzbare Variante unter dem Aspekt moglichst geringer Beeintrachtigung der
Schutzguter die am wenigsten belastende ist.
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16. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

16.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fur Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 52 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Aul3en" folgt. Die
AulRenbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehoért die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Baullcken und die
Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

Dieses Ziel wurde im BauGB verankert, indem der Innenentwicklung der Vorrang vor
der AuRenentwicklung eingerdumt wurde (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Es handelt sich bei dem Plangeltungsbereich um eine innerdrtliche Flache, die
bereits von einer bestehenden Bebauung (Schulgebdude / Kindertagesstatte /
Sportanlagen) gepragt ist. Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches ist bereits
vorhanden (Anbindung an die Stral3e Kamperrege). Die Entwicklung der Flache dient
somit im Wesentlichen der Innentwicklung bzw. der Nachverdichtung, da eine
zusatzliche Bebauung erméglicht werden sollt. Dem oben genannten Ziel wird somit
im Wesentlichen entsprochen.

16.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft konnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung fliel3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fur die anderen
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Schutzguter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortstbergreifenden Auswirkungen ermittelt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde ein schalltechnisches Prognosegutachten
fur das Sportgelande durch das Buro M+O Immissionsschutz erstellt.

Fur die geplante Erweiterung des Sportgeldndes wurde zunachst die ortliche
Situation mit Bestand und Planung dargestellt und die rechtlichen Grundlagen nach
der 18. BImSchV herangezogen.

Anschliel3end wurden die relevanten Schallquellen wie FulRballplatze, Multifunktions-
feld, Sporthalle und Stellplatze beschrieben und darauf basierend verschiedene
Nutzungsszenarien (Lastfalle) fir Training, Spielbetrieb und Stellplatzverkehr
definiert. Deren Schallemissionen wurden mithilfe von SoundPlan 9.1 berechnet und
mit den zulassigen Immissionsrichtwerten verglichen.

Abschlielend wurden Abweichungen bewertet und ggf. organisatorische (z. B.
Einschrankung von Nutzungszeiten) sowie bauliche Malinahmen (z. B. Schallschutz-
waélle) als Empfehlungen zur Sicherstellung der Larmgrenzwerte formuliert.

Kurzzusammenfassung schalltechnische Prognosegutachten:

Das bestehende Sportgelande des TV Haseldorf soll erweitert und umgebaut
werden, einschliel3lich eines neuen Kunstrasenplatzes, eines Multifunktionsfeldes
und einer neuen Sporthalle. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde
gepruft, ob durch die geplante Nutzung die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) eingehalten werden.

Die Berechnungen zeigen:

e Fir den Trainingsbetrieb sowie fur den Spielbetrieb am Abend (Lastfélle 1a
und 1b) werden alle zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten.

e Auch beim Spielbetrieb am Mittag (Lastfalle 2a und 2b) werden die Richtwerte
weitgehend eingehalten.

« Lediglich geringfiigige Uberschreitungen von 1-2 dB treten an einzelnen
Immissionsorten (z. B. Kamperrege 21, Kita-Erweiterung) auf. Diese werden
als nicht bedeutsam bewertet, da keine regelméafige Nutzung zu den
betroffenen Zeiten stattfindet oder organisatorische Mal3nahmen Abbhilfe
schaffen kdonnen.
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« Eine Uberschreitung um 1 dB bei Abfahrten nach 22 Uhr ist unkritisch, da sie
nachts keine schutzwtrdigen Wohnnutzungen betrifft.

Empfohlene Mal3hahmen:

7. Spiele in Ruhezeiten sollten vorrangig auf dem Rasenplatz stattfinden; auf
dem Kunstrasenplatz nur mit bis zu 75 Zuschauern oder mit zusatzlichem
Schallschutz.

8. Eine Verwallung (Erdwall) an der Ost- und ggf. Nordseite des
Kunstrasenplatzes wird empfohlen, um Immissionswerte dauerhaft zu sichern.

9. Der Multifunktionsplatz sollte werktags zwischen 8-20 Uhr und sonn-/feiertags
zwischen 9-13 Uhr sowie 15-20 Uhr genutzt werden; Nutzungen in
Ruhezeiten sind zu vermeiden.

10.Eine nicht bestimmungsgemalle Nutzung des Multifunktionsfeldes ist
auszuschliel3en.

11.Lautsprecheranlagen durfen nur so betrieben werden, dass unter
Berucksichtigung aller Zuschlage (Impuls-, Ton- und Informationshaltigkeit) die
Richtwerte der 18. BImSchV eingehalten bleiben.

12.Eine Veranderung des Verkehrslarms in der Umgebung ist nicht bedeutsam.

Fazit:

Die geplanten Sportanlagennutzungen sind aus schalltechnischer Sicht grundsatzlich
vertraglich mit der Nachbarschaft. Geringfiigige Uberschreitungen kénnen durch
organisatorische oder bauliche Malinahmen (z. B. Erdwall) vermieden werden.

Die Ergebnisse der Gutachten sowie ggf. erforderliche Festsetzungen werden im

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 berlcksichtigt.

Dariiber hinaus wurde eine Prognose zu mdglichen Lichtimmissionen durch das Biiro
Peter-Reuff-Licht erstellt.

Fur den geplanten Neubau einer LED-Flutlichtanlage am Schlossparkstadion wurde
auf Grundlage der LAI-Richtlinie eine Prognose erstellt, bei der zun&chst die ortlichen
Gegebenheiten und schutzwiirdigen Nachbargebaude bestimmt wurden.

Anschliel3end wurde die geplante Anlagentechnik mit Maststandorten, Leuchtentypen
und Ausrichtungen beschrieben und daraufhin lichttechnische Berechnungen zur
Raumaufhellung und zum Immissionsrichtwert fir Blendung durchgefihrt.
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Die Ergebnisse wurden mit den zuldssigen Grenzwerten verglichen und schlie3lich
ggf. notwendige MalRnahmen wie die Begrenzung des Lichtstroms bzw. eine
verpflichtende Abschaltung formuliert.

Kurzzusammenfassung Prognose zu moéglichen Lichtimmissionen:

Die geplante Beleuchtungsanlage erfillt grundsatzlich die Anforderungen der LAI-
Richtlinie hinsichtlich Raumaufhellung und Blendung fur angrenzende Wohngebiete.
Die Grenzwerte fir Raumaufhellung (max. 3 Ix tagsiber bzw. 1 Ix nachts) werden an
allen untersuchten Gebauden der Kamperrege deutlich unterschritten. Auch die
Immissionsrichtwerte fur Blendung (k = 64) bleiben bei einem gedimmten Betrieb der
Leuchten auf 55 % des maximalen Lichtstroms innerhalb der zuldssigen Grenzen.

Wirde die Anlage mit voller Leistung betrieben, kdnnten an einzelnen Wohnhausern
leichte Uberschreitungen auftreten, weshalb die Dimmung verbindlich einzuhalten ist.
Nach 22:00 Uhr wird der zulassige Grenzwert fur Blendung nicht mehr eingehalten —
daher ist ein Sportbetrieb mit eingeschalteter Flutlichtanlage nach 22 Uhr unzul&ssig.
Die Leuchten missen spatestens um 22 Uhr automatisch abgeschaltet werden.

Die mittlere Beleuchtungsstarke und Gleichmafigkeit auf der Spielflache
entsprechen den Anforderungen der DIN EN 12193 (Klasse Il — Trainingsbetrieb).
Bei Nichtnutzung ist die Anlage auszuschalten (,so viel wie notig, so wenig wie
maoglich*).

Die eingesetzten warmwei3en LED-Leuchten (3000 K) sind insektenfreundlich,
geben kein UV- oder IR-Licht ab und verursachen kein Streulicht in den oberen
Halbraum.

Fazit:

Bei Einhaltung der vorgegebenen Dimmung auf 55 % und der
Betriebszeitbegrenzung bis 22 Uhr entstehen fur die angrenzenden Wohngebaude
keine unzuldssigen Lichtimmissionen. Die geplante Anlage ist damit lichttechnisch
unbedenklich und umweltvertraglich.

Die Ergebnisse der Gutachten sowie ggf. erforderliche Festsetzungen werden im
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 bericksichtigt.
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Das Wohnumfeld fir den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
werden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

Des Weiteren sollen im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange weitere Hinweise zum Untersuchungsumfang
gegeben werden, soweit es erforderlich ist.

16.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird eine Potenzial-
abschatzung durch das Buro Bioplan erstellt.

Da es sich um ein Vorhaben nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG handelt, beschranken sich
die artenschutzrechtlichen Verbote auf die europaisch geschuitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten.

Im Rahmen der Untersuchung wird eine Potentialanalyse fur Brutvogel und
Fledermé&use unter Bertcksichtigung eines Worst-Case-Szenarios durchgefiihrt. Die
Potentialabschatzung fir Fledermause erfolgt erst nach dem Laubabwurf, um
mogliche Quartierstrukturen in den betroffenen und angrenzenden Geholzen
erkennen zu kdnnen. Erganzend wird eine Datenabfrage beim Landesamt fir Umwelt
vorgenommen und die Ergebnisse in Form der Potentialabschatzung fir Brutvogel
und Fledermause dargestellt.

Die Ergebnisse dieser Gutachten werden in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet.

Des Weiteren sollen im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange weitere Hinweise zum Untersuchungsumfang
gegeben werden, soweit es erforderlich ist.

16.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des 8 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flissigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in 8 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefuhrten Kriterien:
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1. natdrliche Funktion als:
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als

¢ als Rohstofflagerstatte,

e Flache fur Siedlung und Erholung,

e Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e und Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse werden anhand des Landwirtschafts- und
Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

Da es sich grof3tenteils um einen Bereich handelt, der bereits als Schule / Kinder-
tagestatte bzw. als Sportanlage genutzt wird, wird nach derzeitigem Erkenntnisstand
davon ausgegangen, dass keine Altlasten vorhanden sind. Dies gilt auch fur die
landwirtschaftlich genutzten Flachen im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches
(Flache fur das Regenwasserrickhaltebecken). Informationen tber eine altlastenver-
dachtige Flache sowie oder lUber eine Flache mit schadlichen Bodenveranderungen
bzw. eine Verdachtsflache liegen nicht vor.

Die Funktion als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wird anhand
der Bodentypen bewertet.

Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte wird durch Beteiligung des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ermittelt.
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16.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewéasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewdassern gehoren die
Stillgewasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die Fliegewasser (Flusse,
Bache, Graben). Zum Grundwasser gehéren zusammenhangende Grundwasserleiter
und lokale Vorkommen.

Die notigen Untersuchungen werden durch Auswertung aktueller Luftbilder und
anhand des Landwirtschafts- und Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet ,Haseldorfer
Marsch — Zone Il B“.

16.6 Schutzgiter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. Ihre Qualitat wird anhand nattrlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fur den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die ortlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter werden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualitdtsmessungen durch das Landes-
amt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (inzwischen Landesamt fir
Umwelt) ausgewertet.

16.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen fir
das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrankt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch
Gelandebegehung.
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16.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Begriff Kulturgiter bezeichnet Gegenstande des kulturellen Erbes. Dazu
gehodren Baudenkmadler und archaologische Denkmaler, sowie historische Garten
und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen des Umweltberichts zu betrachtende
Sachguter sind Gebaude und Infrastruktureinrichtungen unterschiedlicher Nutzungs-
bestimmung, sowie landschaftliche Besonderheiten.

Gemald Archaologie-Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein befindet sich der
Plangeltungsbereich zu einem geringen Teil in einem archaologischem
Interessensgebiet. Dabei handelt es sich um einen schmalen Bereich entlang der
Stral3e Kamperrege.

Archaologische Denkmaler werden ggf. nach Mitteilung des Archaologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein aufgenommen. Baudenkmaler werden ggf. nach
dem Flachennutzungsplan oder nach Auskunft der Gemeinde Haseldorf dargestellt.
Die Erhebung schitzenswerter Sachguter erfolgt durch Gelandebegehung.

16.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. Mal3geblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.

17. Gliederung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Nr. 9

1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

1.3  Methodik der Umweltprifung

2. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestand und Bewertung — Basisszenario)

2.1  Schutzgut Flache

2.1.1 Bestand und Bewertung

2.1.2 Vorbelastungen

2.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
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2.2.1 Bestand und Bewertung

2.2.2 Vorbelastungen

2.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.3.1 Bestand und Bewertung

2.3.2 Vorbelastungen

2.4  Schutzgut Boden

2.4.1 Bestand und Bewertung

2.4.2 Vorbelastungen

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestand und Bewertung

2.5.2 Vorbelastungen

2.6 Schutzguiter Luft und Klima

2.6.1 Bestand und Bewertung

2.6.2 Vorbelastungen

2.7  Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand und Bewertung

2.7.2 Vorbelastungen

2.8  Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
2.8.1 Bestand und Bewertung

2.8.2 Vorbelastungen

2.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

3. Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 9

3.1 Schutzgut Flache

3.1.1 Bauphase

3.1.2 Bestandsphase

3.2  Schutzgut Mensch

3.2.1 Bauphase

3.2.2 Bestandsphase

3.3  Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
3.3.1 Bauphase

3.3.2 Bestandsphase

3.4  Schutzgiter Boden und Wasser

3.4.1 Bauphase

3.4.2 Bestandsphase

3.5  Schutzguter Luft und Klima

3.5.1 Bauphase

3.5.2 Bestandsphase

3.6  Schutzgut Landschaft
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3.6.1 Bauphase

3.6.2 Bestandsphase

3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
3.7.1 Bauphase

3.7.2 Bestandsphase

3.8  Wechselwirkungen

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und
Innenentwicklungspotenziale

5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.1  Prognose ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9

5.2  Prognose mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 infolge
5.2.1 Artund Menge der Emissionen

5.2.2 Artund Menge der erzeugten Abfalle

5.2.3 Risiken fur menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder Umwelt
5.2.4 kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

5.2.5 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Klima sowie Anfalligkeit gegentber

Folgen des Klimawandels
5.2.6 der eingesetzten Techniken und Stoffe

6. Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

7. Geplante Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

9. Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

10.  Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
- § 2a Abs. 3 BauGB

12.  Abkirzungsverzeichnis

13. Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen

und Bewertungen herangezogen wurden
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Diese Begrundung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom ............... gebilligt.

Gemeinde Haseldorf, den

Der Burgermeister
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