


Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 2

Gemeinde Heidgraben
B-Plan Nr. 24
- Wohngebiet Egyptenkoppel/Betonstr. -

fur eine Flache siudwestlich der Betonstral3e, stuidostlich der Bebauung an der Neuen Stral3e,
norddstlich der Bebauung an der SchulstraRe und nordwestlich der Egyptenkoppel.

Auftraggeber:

Gemeinde Heidgraben

Uber

Amt Geest und Marsch Sidholstein

AmtsstralRe 12
25436 Moorrege

Auftragnehmer:

dn . stadtplanung

Kellerstral3e, 25462 Rellingen

Tel.: (04101) 852 15 72

Fax: (04101) 852 15 73

E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de

Bearbeiter:
Dipl.- Ing. Anne Nachtmann
Dipl.- Ing. Dorle Danne

TOB - Beteiligung Off. Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten
§4(1) §4 (2 §3(1) §3(2




Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 3

Inhalt
1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines.........cccccooviiiiiiiiiiiiii i 6
2. Planungsanlass/PlanuUngSzZi€le...... ..o 7
3. Rechtlicher PlanungSrahmen .........ooi oo 7
3.1. Regionalplanerische VOrgaben ... e 7
3.2.  Landschaftsrahmenplan ... 8
3.3, LandsChaftSPIan ..... ... i 8
3.4. Vorbereitende Bauleitplanung / Berichtigung des F-Plans...............ccccooiiiiiiiiiiiiiinns 8
3.5.  Verbindliche Bauleitplanung.........cccoooiiiiiiiiiee e 9
3.6.  Beschleunigtes Verfahren ....... ... 9
3.7. Eingriffs- und Ausgleichsregelung .........oooovueiiiiiiii e 10
4. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept ... 11
5. Stadtebauliche FESISEIZUNGEN ... e 14
5.1. Artder baulichen NULZUNG.........uuuiiiieee e 14
5.2, Mal der baulichen NULZUNG ......ooueiiii e 15
5.2.1.  Grundflachenzahl.............ooo 15
B5.2.2. VOIGESCNOSSE. ... e e 15
5.2.3.  Sockel- und FirsthONeNn ... 15
5.3, BAUWERISE ... e 16
5.4. Ho6chstzulassige Zahl von WohnUNGen ..........ccoooiiiiiiiiiii e 16
5.5.  Uberbaubare GrundstickSHIACNEN.............ccoviiiiiiie e 16
5.6. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen .............cccooooiiiiiiiniiniiiee 16
5.7.  Festsetzungen zur WasserwirtSChaft.............cooooiiiiiiiiii e 17
6. IMMISSIONSSCNULZ ..o e 17
7. Festsetzungen zur GriNOTANUING ... e 22
7.1, GrUNflACREN ... 22
7.2.  Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
LANASCRATT ...ttt 22
7.2.1. Artenschutz - Pflegeschnitte / Baumfallungen............cccco 22
7.2.2. Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung ............ccccccviiii i 23
7.2.3.  Artenschutz — Brutk8Sten ... 23
7.3, ErhaltungSgebote . ... ... it e 23
7.4, ANPFANZGEDOLe ... .. e 24
7.4.1. Pflanzung von Stral3enbdaume (Betonstralle) ............ceeeeveiiiiiiiiiiii e 24
7.4.2. Begrunung privater Stellplatzanlagen ... 24
7.4.3.  Anpflanzen VON BEUMEN ... ...uiiie e 25
7.4.4.  Anpflanzung VON HECKEN ........uiiii e 25
8. Festsetzung zur &ul3eren Gestaltung gem. LBO (SH) ......ccoccoiiiiiiiiiie 26



Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 4

S 0 I I - T o[ 26
8.2.  Dachbegrinung / PROtOVOIAIK .............ccoii e 27
8.3. FasSadengeStaltUNg.........coooiiiiiiii e e 27
8.4, EINTIIEUUNG . ... e 28
8.5.  Unversiegelter Grundsticksanteil............oooiuiiiiiii i 29
8.6.  AUSSChIUSS VON SChOLtEIVOIGAItEN ... .ccceiiii e 29
8.7.  Private StelIPIALZE ... 29
8.8, ADTAIIDENERET ... . e 30
8.9.  Abgrabungen, Aufschittungen / Hohenangleichungen..............coocooiiiiiiiiniinee 30
8.10. OrdnNUNGSWIAIGKEITEN ......iiiiie e e e e e e e e e e e e eeeeanee e ens 30
9. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernehmen und HINWEISE ....ooovvveeeeeeeeeeeeeen 31
9.1.  Zugrundeliegende VOrsChIftEN .......ccooi i e 31
0.2, BIUNNEIN e e 31
9.3, SCRULZ VON BAUMEN ... e 31
9.4. Anfallender Bodenaushub.............oooo i 31
9.5, DENKMAISCNULZ ... s 31
9.6. VerteidigungSanage APPEN ... e s 32
10. Landschaftsplanerische Belange und Belange des Artenschutzes Auswirkungen
der Planung / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ...........c.ccoooooiiiniiniiniee 32
10.1. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete / geschiitzte oder besondere
LandsChaftSElIEMENTE .........oeeieeeee e 33
10.2. Auswirkungen der Planung auf die Belange des Artenschutzes............cccccvvvviennnnnnn. 35
10.3. Umzusetzende MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation........ 40
10.3.1. MafRnahmen zum Schutz von Fledermaus- und Vogelquartieren........................ 40
10.3.2. MafRnahmen zum Schutz vON BAUMEN ...t 40
10.3.3. MafRnahmen zur Kompensation der Baumverluste.............ccccocviiiiiiiiiiieeiienen. 41
10.3.4. MafRnahmen zur Gestaltung der Plangebietsflachen..............cccccoooiiin. 41
11. Energieeinsparung/ UmMWElTVOISOIgE ........uuuuuuiiuiiiiiiiiiiiiitiii it 43
12. Boden, Altlasten und Altablagerungen ... 45
12.1. BOAENAUTDAUL. ... .eeuietiiiiiiieiie e e e 45
12.2.  Luftbild- und KarntenauSWeITUNG. ... .. coee it e e e e e e e e e e eeeeeeee s 45
12.3. Bodenaushub / WIiederverWenUuNG ...............euueeueremmeeiiriieienee s 46
12.4. Altlasten, Altablagerungen ... 46
12.5. ASDeStUNterSUCNUNG .........iii e e 48
13. Verkehrliche ErsChli@BUNG ....ccooiiiiiiiii e e 49
Y Y e T T =t ] =Y ] o U Lo S 50
14.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fur Energie und Telekommunikation.......... 50

I I o 1l 0 111Y7= T <Y TR 50



Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 5

14.3. MUNBDTURE ....eeie e e e e 51
14.4. NiederschlagsSwasSerentSOIGUING .......cceeeviriuuutuee e eeee it e e e e eeeeeeeanen e e e eeaeeeeenneeaanes 51
14.5. SCNMUIZWASSEIENTSONGUING ....uuutueeruitniiiniiitiieeieeies e 53
15, FIACNENDIIANZ. ... .o e 54
G 0 1= =T o [P 54
17. ADDIAUNGSVEIZEICNNIS ..ueii e 54
Anlagen:

e 14. Anderung (Berichtigung) des Flachennutzungsplans

o Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde
Heidgraben fiir ein neues Wohngebiet an der Betonstral’e (L 107), Ingenieurblro fir
Schallschutz, Dipl. -Ing. Volker Ziegler, Mélin, Marz 2021

e ErschlieBung Bebauungsplan Nr. 24 Wohngebiet Egyptenkoppel/ Betonstralle -
Wasserwirtschaftliches Konzept -, ddnekamp und partner, Pinneberg, Januar 2022,
Uberarbeitet Juni 2022

e Oberbodenbeprobung und Bewertung, Dipl-Geol. |. Rataiczak, Holtsee, Februar 2023
e Asbestuntersuchung Oberboden; Dipl-Geol. I. Rataiczak; Holtsee; Juli 2023



Gemeinde Heidgraben, Begrindung zum B-Plan Nr. 24 6

1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 1,15 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 24 liegt im sidlichen
Gemeindegebiet nordlich der Egyptenkoppel und westlich der Betonstral3e der Gemeinde
Heidgraben.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
¢ Im Nordwesten durch die Wohnbebauung an der Neuen Stral3e,

e im Nordosten durch die Betonstrale mit angrenzender Wohnbebauung und dem
MarktTreff,

e im Sudosten durch eine brachliegende Flache und der Egyptenkoppel mit angrenzender
Wohnbebauung,

e im Siudwesten durch die Schulstrale, welche ebenfalls angrenzende Wohnbebauung
aufweist.

Das Plangebiet wurde bis vor kurzer Zeit als Flache fur Kleingartenparzellen genutzt. Die
Nutzung wurde bereits aufgegeben und das Gelande bereinigt.

Die historisch gewachsene Nachbarschaft ist von Kkleinteiligen Siedlungsstrukturen mit
Einfamilienh&usern in ein- bis zweigeschossiger Bauweise gepragt. Unweit des Plangebietes
befinden sich die Grundschule Heidgraben, der Heidgrabener SV, das Gemeindehaus und der
MarktTreff.

Entsprechend den Ergebnissen der Bestandsvermessung betragt die mittlere Gelandehdhe
rund 10,30 mNHN, wobei die Ho6hen zwischen rund 9,90 mNHN und 11,00 mNHN schwanken.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich



Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 7

2. Planungsanlass/Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt fur das Gebiet westlich der Betonstral3e die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Nutzung zu schaffen. Passend zur nordwestlich und
Ostlich angrenzenden Bebauung soll ein allgemeines Wohngebiet in uberwiegend
aufgelockerter Bebauungsstruktur entwickelt werden. Im norddstlich Bereich st
seniorengerechtes Wohnen angedacht.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, die Flache als Standort fur eine wohnbauliche
Entwicklung zu nutzen, da sie verkehrlich gut erschlossen werden kann und in fulRlaufiger
Entfernung zum Ortskern mit entsprechenden Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
liegt. Der Zielsetzung des Baugesetzbuches zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird durch diese Bebauung im ungeplanten Innenbereich zur Arrondierung des
Siedlungsbestandes entsprochen.

Die vorherige Nutzung (Kleingartenparzellen) ist bereits aufgegeben. Die Gemeinde reagiert
damit auf den seit langerer Zeit erhohten Wohnbedarf besonders von Seiten ortsansassiger
Birger und die anhaltend intensive Nachfrage nach Bauplatzen.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplanerische Vorgaben

Gemald Regionalplan Planungsraum | (1998) ist Heidgraben eine Gemeinde ohne
zentral6rtliche Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg und wird als Ort mit planerischer
Wohnfunktion zwischen dem Mittelzentrum Elmshorn und dem Unterzentrum Uetersen in
Nahe zur Siedlungsachse entlang der BAB A23 gekennzeichnet. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 22 liegt aul3erhalb der regionalen Griinziigen und der Gebiete mit
besonderer Bedeutung fir Natur und Landschatft.
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Abbildung 2 - Auszug aus dem Reglonalplan
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3.2. Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan von 2020 trifft fur den Geltungsberiech keine spezifischen
Aussagen.

3.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist fiir den Geltungsbereich Kleingarten aus.

3.4. Vorbereitende Bauleitplanung / Berichtigung des F-Plans

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist die Grunflache fur Dauerkleingarten gekennzeichnet. Der
Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Heidgraben kann somit nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden, sodass eine Anderung erforderlich wird.

I
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Abbildung 3 - Geltungsbereich der F-Planénderung (Berichtigung)

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf hierbei nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan, dessen entgegenstehende Darstellungen mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans gegenstandslos werden, ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Bei der
Berichtigung handelt es sich um einen redaktionellen Vorgang, auf den die Vorschriften Uber
die Aufstellung und Genehmigung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.
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In der 14. Flachennutzungsplananderung (Berichtigung) werden Wohnbauflachen gem. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Im gleichen Umfang entfallen bisher dargestellte Flachen ftr
Kleingérten. Die Einzelheiten der baulichen Nutzung werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung geklart.

< p n 2
YtJ

Abbildung 4 - Planzeichnung der 14. F-Planberichtigung

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch die Darstellung einer
Wohnbauflache nicht beeintrachtigt, da nordlich, westlich und sitdlich bereits Wohngebiete
angrenzen und sich die kiinftige Nutzung in die Nachbarschaft einfugt.

Die fur die Feuerwehr dargestellte Gemeinbedarfsflache siidostlich des Anderungsbereiches
ist nicht umgesetzt. Es handelt sich bisher um eine Brachflache. Sollte hier einmal eine
Feuerwehr entstehen, muisste diese schalltechnisch Ricksicht auf die angrenzenden neue
und bestehende Wohnbebauung nehmen.

3.5. Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Planungsgebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

3.6. Beschleunigtes Verfahren

Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage und ist von drei Seiten umbaut. Die
Nutzung als Kleingartenanlage wurde aufgehoben und soll fur eine Wohnbebauung
nachgenutzt und verdichtet werden. Somit handelt es sich hier um eine MalRBhahme, die der
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Innenentwicklung dient. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren (gem. 8
13 a BauGB), jedoch mit friihzeitiger Beteiligung aufgestellt.

Bei Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren gilt, dass

e entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn sie
in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflaiche von weniger als 20.000 Quadratmetern
festsetzen,

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Fauna-Flora-Habitat- und EU-Vogelschutzgebieten)
bestehen dirfen,

e durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden dirfen, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

o keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Bezlglich der oben genannten Zuldssigkeitsvoraussetzungen gilt fur die Aufstellung des B-
Plans Nr. 24 Folgendes:

o Beieiner GroRRe des Plangebietes von ca. 11.690 m? kénnte selbst bei einer vollstdndigen
Uberbauung/Versiegelung der Schwellenwert von 20.000 gm Grundflache nicht erreicht
werden.

o Das nachstgelegene FFH-Gebiet und das nadchste Vogelschutzgebiet liegen mehrere
Kilometer entfernt, so dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung ersichtlich sind.

o Die Errichtung von Wohngebduden unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit.

e Schwere Unfélle (Storfalle) gem. 8 50 Satz 1 BImSchG sind bei der Ausweisung eines
Wohngebietes - ohne Gewerbe- und Industriegebiete in der Nachbarschaft - nicht zu
erwarten.

Die 0. a. Bedingungen fur ein beschleunigtes Verfahren sind damit erftillt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach 8 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 abgesehen.

3.7. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Gemeinde bezieht sich auf die Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23:

1. "Ein Ausgleich der Eingriffe hat in allen Bebauungspldnen mit Ausnahme der
Bebauungsplane der Innenentwicklung (8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) zu erfolgen.”
(Kapitel 1)

» Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung (Siehe Kapitel 3.6 der
Begriindung)

2. "Wird der B-Plan auf [einer] Ausgleichsflache im beschleunigten Verfahren (8 13 a
BauGB) aufgestellt, ist ein Ausgleich fiir den Eingriff in die unbebaute Flache in
bestimmten Fallen zwar nicht erforderlich (8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 8§ 1 a Abs. 3 Satz
5 BauGB), allerdings ist auch hier die beim urspringlichen Eingriff bereits bilanzierte
Ausgleichsfunktion der Flache bei der Bewertung erforderlicher
KompensationsmalRnhahmen zu beriicksichtigen.” (Kapitel 2.8)

» Im Plangebiet wurden keine Ausgleichsmaflinahmen verwirklicht.
Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fur die Gesamtflache erfolgt deshalb nicht.



Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 11

4, Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Grundlage fur die Entwicklung des gesamten zentralen Bereichs der Gemeinde ist ein von der
Gemeinde 2007 durchgefiihrter stadtebaulicher Wettbewerb. Der dabei entwickelte
stadtebauliche Rahmenplan soll in bedarfsgerechten Abschnitten umgesetzt werden.
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Abbildung 5 - Stadtebaulicher Rahmenplan

Der Bebauungsplan Nr. 15 (blau links) sicherte die planungsrechtliche Grundlage fir die
Realisierung des 1. Bauabschnittes, der Bebauungsplan Nr. 22 (blau rechts) tut dies fur den
2. Bauabschnitt. Aufgrund der starken Nachfrage mochte die Gemeinde mit dem
Bebauungsplan Nr. 24 (rot) parallel zur Umsetzung des 2. Bauabschnitts die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den 3. Bauabschnitt in Angriff nehmen.

Im Laufe der Entwurfsfindung stellte sich heraus, dass es sich beim 6stlichen Bereich nordlich
der HauptstralRe (griin) um Wald gemaf Landeswaldgesetz handelt. Eine Umwandlung wurde
nicht in Aussicht gestellt, so dass von einer wohnbaulichen Entwicklung an dieser Stelle
abgesehen wird.

Fiar den B-Planbereich (rot) wurden zunachst 2 Bebauungskonzepte mit unterschiedlichen
ErschlieBungsmoglichkeiten entwickelt, eine Stichstralenlosung von der BetonstralRe
(Abbildung 5 - Variante 1) und eine Durchgangsstral’e zur Egyptenkoppel (Abbildung 5 -
Variante 2). Von einer ErschlieBung ausschliellich Uber die Egyptenkoppel (Abbildung 4 -
Rahmenplan rot) wurde Abstand genommen, da die Gemeinde den zusatzlichen Verkehr nicht
ausschlieB3lich durch die Anliegerstral3en leiten mochte.

In beiden Varianten ist die gleiche Nutzungsstruktur vorgesehen. Die Gemeinde praferiert
Einfamilien- und Doppelhauser in sudwestlichen Bereich. Norddstlich, nah am Marktkauf
(kurze Wege) mdchte sie seniorengerechtes Wohnen verwirklichen. Zum einen wirken die
grolReren Gebaude als Barriere zwischen den neuen Wohnhdusern und der Betonstralie
(Schallschutz), zum anderen ist hier weniger nachbarschaftliche Wohnbebauung zu finden,
die sich durch groRRere Baustrukturen gestort fiihlen kdnnte. Auch der Autoverkehr kann gleich
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zu Beginn des Plangebietes aufgefangen und muss nicht durch das gesamte Wohngebiet
gefuhrt werden.

Besucherstellplatze sollen auf der neuen Verkehrsflache verortet werden. Jeweils am
westlichen Ende der Planstra3e befindet sich ein Quartiersplatz als Treffpunkt fur die neuen
Anwohner.

Die Gemeinde befand die Variante 1 (links) als optisch und funktional ansprechender.
AuRerdem wird der PKW-Verkehr auf den westlich angrenzenden Anliegerstralen nicht
erhoht, da eine Zuwegung zur Egyptenkoppel lediglich fiir FuRganger und Radfahrer ermdglich
wird.

(links: Variante 1, rechts: Variante 2)

Nachdem das AufmaR des Plangebietes erstellt wurde und erste Uberlegungen zur
Entwasserung und zum Schallschutz angestellt wurden, ist die Variante 1 auf Wunsch der
Gemeinde noch einmal tberarbeitet worden.

Anhand des Aufmafles wurden die Gro3baume kartiert und die an den Randern zum Erhalt
festgesetzt.

Die Gemeinde sieht den Bedarf flr zwei seniorengerechten Wohngebaude, die beide parallel
zur BetonstralBe angeordnet werden, so dass diese als Barriere zwischen Verkehr und
anschlieBender Wohnbebauung wirken. Um zumindest die Erdgeschossbereiche der beiden
Wohnblécke vor Verkehrslarm aktiv zu schiitzen, soll an der Betonstral3e eine Carportanlage
angeordnet werden, deren Rickwand als Schallschutzwand wirkt. Die oberen Bereiche
werden voraussichtlich passiven Schallschutz erhalten (vgl. Kapitel 5).

Die Randbereiche zur Nachbarbebauung sollen eingegrint werden. Von den ersten
Uberlegungen das Niederschlagswasser in den Randbereichen zu versickern, muss aufgrund
der Topographie Abstand genommen werden. Es ist nun angedacht, dass Wasser der
Verkehrsflache in Mulden versickern zu lassen. Das Regenwasser der Wohnh&auser muss auf
den Grundstucken selbst mit entsprechenden Einrichtungen, z.B. Mulden, versickert werden.
Hierflr wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept aufgestellt.
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Weiterhin befindet sich nordwestlich des nordlicheren Wohngebaudes fiir seniorengerechtes
Wohnen ein Graben, von dem Abstand gehalten werden muss. Hier ist eine o6ffentliche
Grunflache vorgesehen.

Am sudlichen Wohngebaude wird ein Geh- und Radweg parallel zur Betonstral3e geplant, um
im weiteren Verlauf den Zugang zum MarktTreff zu gewahrleisten.

3 . i &£ N . ,/, - "@' >
Abbildung 7 - Uberarbeitung der Konzeptvariante 1 (links = aktuell)

Die Festsetzungen des Entwurfes sollen sich an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
22 orientieren. Die Geb&aude innerhalb des neuen Gebietes sollen eine maximale Firsththe
von 9 m auf einer GRZ von 0,3 aufweisen. Lediglich im nérdlichen Bereich sollen hohere
Gebaude max. 11 m mit einer htheren GRZ zulassig sein. Dies lasst der Gemeinde den
Spielraum zur Entwicklung von barrierearmen/altengerechtem Mehrfamilienwohnh&usern.

Moglich sind neben den beiden Wohngebaude fiir seniorengerechtes Wohnen ca. 9 Bauplatze
in aufgelockerter Bauweise. Es wird von einer Bebauung mit dem klassischen freistehenden
Einfamilienhaus, bzw. Doppelhdusern ausgegangen. Die Grinflachenausweisungen an den
Plangebietsrandern sowie Grinmulden und der Quartiersplatz unterstreichen den
angedachten dorflichen Charakter.
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5. Stadtebauliche Festsetzungen

Die stadtebaulichen Festsetzungen werden sich gemaf Art und Mal3 der baulichen Nutzung
sowie Gestaltung und Bauweise an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22
orientieren.

5.1. Art der baulichen Nutzung

Gemall dem Planungsziel wird ein allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
DarlUber hinaus sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu erméglichen.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten staddtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt werden fir die
allgemeinen Wohngebiete Einschrankungen der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
textlich festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen -
Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit Ausnahme von Stromtankstellen - ausgeschlossen.
Dies hat zum Ziel, die Wohnbereiche von zusatzlichen Stérungen freizuhalten und so die
Wohnqualitat zu heben. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind gewohnlich mit einem hohen
Verkehrsaufkommen und Larmbelastigungen - ggf. auch zur Nachtzeit - verbunden.

Weiterhin wird eine Einschrankung fir die beiden noérdlichen Teilbereiche WA 1 und WA 2
festgesetzt. Gem. Bebauungskonzept soll hier ein Bereich far
barrierearmes/seniorengerechtes Wohnen vorgesehen werden (8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB).
Weitere Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO sind nur
ausnahmsweise zuléassig, um dem altengerechten Wohnen den Vorrang einzurdumen. Diese
Nutzungen sollen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden, um z.B. auch kleineren
gewerblichen Einheiten, die die Nutzergruppen der Teilgebiete WA 1 und 2 unterstitzen, zu
ermaoglichen.

Folgende Festsetzungen werden zur Konkretisierung der kinftigen Anforderungen
aufgenommen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind nur Wohngeb&ude im Sinne des

seniorengerechten/barrierearmen Wohnens allgemein zulassig. Zu diesem Zweck sind die
AuRenbereiche barrierearm zu errichten. Dies beinhaltet:

o stufenlose und schwellenlose Erreichbarkeit der Eingangsbereiche,

e gut beleuchtete Gehwege und ErschlieBungsflachen,

e Gehwege und ErschlieBungsflachen missen eine feste und ebene Oberflache
aufweisen,

o Gehwege missen eine Mindestbreite von 1,50 m - und nach héchstens 15 m - eine
Begegnungsflache von mind. 1,80 m x 1,80 m aufweisen.

Die Innenbereiche der Wohngeb&ude sind ebenfalls barrierearm auszubauen. Dies kann z.B.
entsprechende Regelungen zu Fluren, Treppen, Haustechnik, Wohnraumen etc. umfassen.
Die genauen Regelungen sollen jedoch nicht im B-Plan sondern in den spateren
Kaufvertragen konkretisiert werden.

Weiteren Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig.
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Von den Festsetzungen darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn die weitgehend barrierearme Gestaltung durch andere geeignete Malinahmen
hergestellt werden kann.

5.2. Mald der baulichen Nutzung

5.2.1. Grundflachenzahl

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

Im Plangebiet wird fur die Teilflachen WA 3 und WA 4 eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Damit
entspricht die GRZ von 0,3 nicht dem Orientierungswert gem. BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete. In Bezug auf die angrenzende Nachbarbebauung kann somit eine
unangemessen verdichtete Bauweise vermieden werden und sich die Neubebauung in die
Nachbarschaft einpassen.

Fur die Teilflachen WA 1 und WA 2 an der Betonstral3e wird eine GRZ von 0,4 festsetzt, damit
hier ggf. altengerechtes Wohnen auch in héherer Dichte mit kleineren Freiflichen erméglicht
wird. Weiterhin hat eine dichtere und auch héhere Bebauung an der Betonstral3e den Vorteil,
dass diese Gebaude die sudlichen Wohngebéude von der Betonstral3e und dem Verkehrslarm
abschirmen.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen dirfen gemal § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
bis zu 50 vom Hundert tUberschritten werden (Bsp.: bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 bis
GRZ 0,45).

5.2.2. Vollgeschosse

Um eine hohe Ausnutzung der Gebdude zu ermdglichen sind in allen Wohngebieten 2
Vollgeschosse zulassig. Ein ausgebautes Dachgeschoss, das nicht als Vollgeschoss gilt, darf
gemal Landesbauordnung (SH) zusatzlich errichtet werden.

5.2.3. Sockel- und Firsthéhen

Unter dem Gebot des sich ,Einfligens® gegentber der Nachbarbebauung wird eine
Begrenzung der Hoéhe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Sockel- und Firsthohe fir erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Hohen sollen ausreichend Spielraum fir die Baukorpergestaltung lassen
und nach heutigen Gesichtspunkten eine wirtschaftliche flachensparende Ausnutzung der
Gebaudekubatur (ausbaufahiges Dach) ermdglichen. Sie werden daher folgendermallen
beschrankt:
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e Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhthe) darf maximal 50 cm betragen. Die
Sockelhéhe wird ab Fahrbahnoberkante der neuen Planstral3e (Verkehrsberuhigter
Bereich) mittig vor dem Baugrundstiick und in Fahrbahnmitte gemessen.

o Die Firsthohe darf jeweils 9,0 m bzw. 11,0 m auf der Flache fir das seniorengrechte
Wohnen nicht Uberschreiten. Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der
Fahrbahnoberkante der neuen Planstrale (Verkehrsberuhigter Bereich) vor dem
Baugrundstiick (gemessen in Fahrbahnmitte) und dem héchsten Punkt des Firstes.

5.3. Bauweise

Die Gebaude sind gem. § 22 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser und
Doppelhauser zu errichten. Die Lange dieser Hausformen darf gem. BauNVO hochstens 50
m betragen.

Die Festsetzungen zur Bauweise - in Verbindung mit weiteren Festsetzungen haben zum Ziel,
die im Bebauungskonzept genannte Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern.

5.4. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind gemaR den Erlauterungen im Kapitel
4 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig.
Bei Doppelhdusern ist je Haushélfte nur eine Wohneinheit zulassig. Mit dieser Festsetzung
wird die angestrebte Wohnform abgesichert.

Fir die barrierearmen/altengerechten Mehrfamilienh&user in den Teilgebieten WA 1 und WA
2 ist eine andere Wohnform erforderlich. Auf die Festsetzung der maximalen Wohneinheiten
wird verzichtet, um flexibel auf die Nachfrage an seniorengerechten Wohnungen zu reagieren.
Zudem ist die Anzahl der Wohneinheiten bereits durch die festgesetzte GRZ und die maximale
Anzahl der Vollgeschosse eingeschrénkt.

5.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so
geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflaiche auch
innerhalb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstiicksgrenzen gem. Landesbauordnung (SH) einen
Mindestabstand von 3,0 m ein. An der Betonstralle wurde der Abstand der Baugrenze
vergroRRert, um die Gebaude vom Verkehrslarm abzurticken.

5.6. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Baugrenzen
und in den in Teil A - Planzeichnung fir sie festgesetzten Flachen (rot gestrichelt) zulassig.
Dies hat zum Ziel, entlang der Betonstral3e eine Garagen- oder Carportanlage mit
schalldammender Ruckwand anzuordnen. Dies dient dem Schutz der Erdgeschosse vor
Verkehrslarm. Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen sind gem. BauNVO auch
aufRerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Zur Sicherheit der Verkehrsteilnenmer z.B. zur freien Einsicht miussen Garagen, Carports und
Nebenanlagen (nicht Stellplatze) von o6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens 3,0 m einhalten. Diese Einschrankungen gelten jedoch nicht fir Einfriedungen, da
diese Uublicher Weise direkt an der Grundsticksgrenze errichtet werden und den
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Sicherheitsbedirfnis dienen. Stellplatze sind ebenfalls ausgenommen, da von lhnen keine
hochbauliche Wirkung oder kein dauerhafter Schattenwurf ausgehen.

Bauliche Anlagen im Wurzelschutzbereich des festgesetzten Bestandsbaums sind nur unter
Beriicksichtigung der unter Kapitel 7.3 Erhaltungsgebote genannten Maflinahmen zulassig.

In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig, jedoch nicht in den gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen der festgesetzten
Baume (= Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m). Diese Ausnahme dient dem Schutz der
erhaltenswirdigen Baume.

Von der Fahrbahn innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen muss auch wie in den
Teilgebieten WA 1 und WA 2 zum Schutz der Verkehrsteilnehmer ein Abstand von mindestens
3,0 m eingehalten werden; dies gilt jedoch nicht fur Einfriedungen und Stellplatze.

5.7. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Die Festsetzungen zur Wasserwirtschaft werden im 14.4 Niederschlagswasserentsorgung
behandelt.

0. Immissionsschutz

Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Heidgraben fur ein neues
Wohngebiet an der BetonstralRe (L 107), Ingenieurbiiro fiir Schallschutz, Dipl. -Ing. Volker Ziegler, Mélin, M&arz 2021

Die grundlegende Konzeption des Plangebietes ist dem Kapitel 4 zu entnehmen. Fir die
Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde ein Gutachten
erstellt, dessen Zusammenfassung im Folgenden wiedergegeben wird:

"Die Berechnungen der von der Betonstral3e (L 107) ausgehenden Verkehrslarmimmissionen
erfolgen nach RLS-19 auf der Grundlage einer Verkehrszahlung im Jahr 2019 mit Umrechnung
auf den Jahresdurchschnitt sowie mit Zuschlag von 1 dB(A) bzw. 25 % fir eventuelle
zuklnftige Verkehrszunahmen.

Die flachendeckenden Ergebnisse fur freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes sind
fur die Immissionshéhen 2,0 m (ebenerdige AufRRenwohnbereiche) und 5,6 m (1.
Obergeschoss) als Anlagen 8 - 10 des Schallgutachtens beigefugt. Beispielhafte
Darstellungen der Abschirmwirkung der beiden Wohngeb&ude in der ersten Baureihe an der
Betonstral3e kdnnen den Anlagen 11 - 13 des Gutachtens entnommen werden.

Ab der zweiten Baureihe werden die fur Allgemeine Wohngebiete geltenden
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht in allen Immissionsh6hen eingehalten. In der ersten Baureihe des
Planungskonzeptes vom Januar 2021 liegen die berechneten Beurteilungspegel an den
norddéstlichen stralRenparallelen Fassaden mit maximal 60 dB(A) am Tag und 52 dB(A) in der
Nacht um 5 - 7 dB(A) Uber den Orientierungswerten sowie um 1 - 3 dB(A) Uber den als
Abwagungshilfen heranziehbaren Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 59 dB(A) am
Tag und 49 dB(A) in der Nacht. An den teilabgewandten nordwestlichen und stidéstlichen
Gebéaudeseiten werden die Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte partiell Gberschritten.

Zur Auslotung der Schallschutzmdglichkeiten fir die beiden Wohngebaude in der ersten
Baureihe an der BetonstraRe wird zunachst die Wirksamkeit einer abschirmenden
Larmschutzwand (oder eines Erdwalles) untersucht. Bei einer beispielhaften Anordnung einer
Larmschutzwand beidseitig der Planstral3e (sofern die 6rtlichen Verhaltnisse dies zulassen)
mussten diese eine H6he von 2,0 m Uber der Fahrbahnoberkante der Betonstraf3e bzw. von
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2,5 m Uber dem Geldndeniveau im Bereich der beiden Wohnhauser aufweisen, um im EG
(sowie in den ebenerdigen AulRRenwohnbereichen) am Tag den Orientierungswert des
Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) sowie in der Nacht den Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 49 dB(A) weitgehend einzuhalten.

In den Obergeschossen wirde diese MaRnahme keine Pegelminderungen bewirken. Um im
1. Obergeschoss eine gleichwertige Larmreduzierung zum Erdgeschoss bei einer Wandhthe
von 2,0 m zu erreichen, mussten die Larmschutzwande auf eine Hohe von 4,5 m Uber der
Fahrbahnoberkante der Betonstralie aufgestockt werden.

Die Larmschutzwande missen gemaf ZTV-s 06 eine Schallddmmung von mindestens 25 dB
aufweisen mit hochabsorbierender Oberflaiche an der Stral3enseite (zur Verhinderung von
reflexionsbedingten Pegelminderungen auf der gegeniberliegenden Strafl3enseite). Sofern die
Larmschutzwédnde (oder stattdessen ein Erdwall) situationsbedingt mit gréferem Abstand zur
StralRe errichtet werden, ergibt sich zur Erreichung des gleichen Schallschutzniveaus eine
grol3ere Hohe. Dies misste dann planungsbegleitend ergdnzend untersucht werden.

Alternativ kommt ggf. in Betracht, die Stellplatze fir die beiden Wohngeb&ude in der ersten
Baureihe nicht wie im Planungskonzept dargestellt beidseitig der Planstral3e, sondern an den
norddéstlichen Grundstiicksgrenzen anzuordnen einschlief3lich Errichtung von Carportanlagen,
deren Riickseiten bei entsprechender Hohe und Ausfiihrung Abschirmwirkung entfalten.

Sofern an Geb&udeseiten Aufl}enwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien mit
Beurteilungspegeln im Planungskonzept von bis zu 60 dB(A) am Tag angeordnet werden,
kénnte erwogen werden, diese durch Verglasungen zu schiitzen. Hierbei stellt sich die Frage
der VerhaltnismaRigkeit angesichts der damit verbundenen Nutzungsnachteile sowie des
Larmbelastungsniveaus, das zumindest nicht Gber dem Orientierungswert fur (ebenfalls dem
Wohnen dienende) Misch- und Dorfgebiete liegt. Sofern die Abwagung zum Ergebnis kommt,
zumindest das Erdgeschoss durch aktive Mal3nahmen im Sinne der obigen Ausfuhrungen zu
schitzen, dann wére damit auch der Schutz der dazugehdrigen AufRRenwohnbereiche
gewadhrleistet. In den Obergeschossen kann eine Verringerung um 1 - 2 dB(A) durch
Verschiebung der Baugrenzen erreicht werden.

Die trotz etwaiger — auf den Schutz des Erdgeschosses abzielender — aktiver Ma3nahmen
in den Obergeschossen verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. der
Immissionsgrenzwerte bedingen Uber das dbliche Mald hinausgehende baurechtliche
Anforderungen an die Schalldammungen der Auf3enbauteile von AufenthaltsrAumen in
Wohnungen (passiver Schallschutz). Dies gilt auch fur das Erdgeschoss, wenn die Abwagung
zum Ergebnis kommt, ganzlich auf aktive LA&rmschutzmal3nahmen zu verzichten.

Eine abschlieRende Bewertung der aufgezeigten SchallschutzmalBnahmen bleibt mit
Beriicksichtigung der sonstigen stddtebaulichen Belange der Abwagung im weiteren
Planungsverfahren vorbehalten.”
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Abbildung 8 - Larmkarte 1. OG, nachts mit Uberschneidung der Baugrenzen und Verkehrsflachen
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Abbildung 9 - Larmkarte 1. OG, tags mit Uberschneidung der Baugrenzen und Verkehrsflachen
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Auswirkungen auf die Planunqg

Aufgrund der Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens wurde die Planung teilweise
Uberarbeitet.

Die Gemeinde mdchte Einfamilien- und Doppelh&user im stidwestlichen Bereich anordnen.
Das seniorengerechte Wohnen wird zwischen Betonstralle und den Einfamilienhdusern
verortet, da es aufgrund der gréf3eren Gebaudehthe als Barriere/Schallschutz wirkt. Zum
Schutz der Erdgeschosse wird eine Garagen- oder Carportanlage zwischen den
Wohngebauden und der Betonstral3e geplant, damit die Riuckwand als aktiver Schallschutz
wirken kann. Die Mindesthdhe wird von den vorgeschlagenen 2,0 m ab Fahrbahnkante auf 2,5
m erhoht. Dies entspricht in etwa einer Garagenhdhe, zudem ist die Schallschutzeinrichtung
etwas weiter von der Stral3e abgerickt als im Gutachten vorgesehen.

Fir die Obergeschosse ist passiver Schallschutz angedacht, da eine hdohere
Schallschutzwand von mind. 4,5 m als unverhaltnismaRig und stérend fur das Ortsbild
empfunden wird.

Als Reaktion auf die Larmwerte werden jedoch die Baugrenzen von der Betonstral3e
(Verkehrslarm) abgeriickt, so dass gem. Larmkarten an der norddstlichen Fassadenkante
max. noch 59 tags dB(A) und 51 dB(A) nachts erreicht werden. So kdnnen zumindest die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete tagsuber eingehalten
werden. Aus diesem Grund werden auch keine verglasten Aul3enwohnbereiche festgesetzt.
Die Gemeinde schéatzt ein, dass der Nutzen gegeniiber den wirtschaftlichen Nachteilen und
den Nutzungsnachteilen nicht verhaltnismafiig ist. Zudem werden die Orientierungswert fur
ebenfalls dem Wohnen dienende Misch- und Dorfgebiete eingehalten.

Nachts werden jedoch schallgedammte Liftungen erforderlich und festgesetzt.

Fir den Schutz des allgemeinen Wohngebietes werden folgende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

e Zum Schutz vor Verkehrslarm von der Betonstralie ist an der jeweiligen Nordostgrenze der
Teilgebiete WA 1 und 2 sudwestlich der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Gehélzen eine mind. 2,50 m hohe (gemessen ab Fahrbahnmitte der
Betonstral3e) Schallschutzwand zu errichten. Alternativ kann auch eine Carport- oder
Garagenanlage mit schallschiitzender Riickwand errichtet werden. Die Riickwand hat eine
Schalldammung von mind. 25 dB aufzuweisen mit hochabsorbierender Oberflache an der
StralRenseite.

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 sind im Einwirkungsbereich der
Betonstral3e (L 107) Vorkehrungen zum Schutz vor LA&rmimmissionen zu treffen (passiver
Schallschutz). Im in der Abbildung 10 gekennzeichneten stralennahen
Plangebietsbereichen gelten Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion der Auflenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ahnliches von R'w,ges = 33 dB bis R.w,ges = 38
dB.
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Abbildung 10 - erforderliche Bau-Schalldamm-MafRe mit Uberschneidung der neuen Baugrenzen und
Verkehrsflachen

Fir vollstandig von der BetonstralBe abgewandte Gebaudeseiten entfallen die
Anforderungen aufgrund der Gebaudeeigenabschirmungen.

Im Erdgeschoss dirfen die Anforderungen um 3 dB gemindert werden.

Die festgesetzten erforderlichen Bau-Schallddmm-Mal3e gelten fur die Aul3enbauteile von
Aufenthaltsrdumen, deren Nutzung zum Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann.
Fir Aufenthaltsrdume, die bestimmungsgemalf nicht fiir den Nachtschlaf genutzt werden,
diurfen die Anforderungen um 2 dB gemindert werden.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R'w,ges bezieht sich auf die
gesamte AuRRenflache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der
Anforderungen ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRRenflache eines
Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Aul3enbauteile zu fihren.

Grundlage fur den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 24 zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 , Schallschutz
im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®.
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e Zum Schutz der Nachtruhe mussen Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern
oberhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten 45 dB(A) Isophone mit
schallgedampften Belilftungseinrichtungen ausgestattet oder die R&ume mittels einer
raumlufttechnischen Anlage beliftet werden. Aus hygienischen Griinden ist ein
Luftaustausch von 20 bis 30 m?3 je Person und Stunde fir Schlafraume erforderlich.

Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung abgesehen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass aufgrund der tatsdchlichen Gegebenheiten
(z.B. Berucksichtigung vorgelagerte Baukorper, Lage der Raume, usw.) ein
Beurteilungspegel zur Nachtzeit von 45 dB(A) oder weniger eingehalten werden kann.

e Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen
werden, wenn sich fur das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 24 zugrundeliegenden Parameter nachweislich geringere
Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

1. Festsetzungen zur Grinordnung

Das Bebauungskonzept sieht vor, dass das Ortshild sowie das vertragliche Miteinander der
Nutzungen durch die Berlcksichtigung und qualitatsvollen Weiterentwicklung der
Grunstrukturen, sowie durch den Erhalt der schiitzenswerten Baume unterstiitzt werden. Zu
diesem Zwecke sind die in diesem Kapitel beschriebenen Festsetzungen in den B-Plan
aufgenommen worden.

7.1. Griunflachen

An den Plangebietsrandern sind Flachen als 6ffentliche und private Griinflache festgesetzt
worden. Diese dienen der Eingrinung des Wohngebietes und als Abstand zur
Nachbarbebauung. Die privaten Grunflachen dirfen als Garten, jedoch ohne bauliche Anlagen
genutzt werden. Die nordlich offentliche Griunflache dient als Abstandsflache zum
Bestandsgraben.

Weiterhin ist am Wendehammer ein Quartiersplatz festgesetzt, der den neuen Anwohner als
Treffpunkt dienen soll und z.B. gartnersich gestaltet werden kann.

7.2. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

7.2.1.  Artenschutz - Pflegeschnitte / Baumfallungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Geholzen einschlie3lich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen* von Gehdlzen
durfen gemanR 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des
Februars ausgefuhrt werden.

Sofern ein GroRbaum ab 0,4 m Stammdurchmesser geféllt werden muss, so ist der Baum
zuvor auf Baumhohlen zu prifen. Wenn eine Baumhohle vorhanden ist, so ist diese durch eine
fachlich qualifizierte Person auf ggfs. Besatz mit Vogeln oder Flederm&usen zu prifen. Sofern
ein Besatz festgestellt wird, sind dann nach MalRgabe der Unteren Naturschutzbehdtrde die
weiteren MalRnahmen festzulegen und umzusetzen.
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7.2.2. Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Baume sowie auch die Gehdlzstrukturen in Garten beherbergen viele Insekten und dienen
Flederm&use Ublicherweise auch als Nahrungsrevier. Von den in Deutschland vorkommenden
Insektenarten sind etwa 70 Prozent nachtaktiv. Viele davon sind bereits in ihrem Bestand
gefahrdet. Haben Insekten eine kiinstliche Lichtquelle entdeckt, umfliegen sie sie bis zur
volligen Erschopfung oder sie kollidieren mit der Lampe, werden angesengt und verletzen sich
dabei todlich. Daher werden insektenfreundlichen Leuchtmitteln vorgeschrieben. Das gilt fur
alle AuRRenflachen, also Verkehrsflachen, Stellplatzflachen, privaten Gartenflachen etc.

Zum Schutz von Flederm&usen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
AulRenbeleuchtung insektenfreundlich auszufiihren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten
ausgerichtete und zu den Hecken, Bdumen und Griunflachen hin abgeschirmte Leuchten, so
dass eine direkte Lichteinwirkung vermieden wird.

Eine direkte Beleuchtung der Hecken und Baume ist unzulassig.

Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweil3e* LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
2700 K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV
oder HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder
SOX) dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm
ohne Blau- und UV-Anteil sind sie fur Insekten kaum sichtbar und au3erdem in der Lage, Dunst
und Nebel gut zu durchdringen. Dariiber hinaus sind sie sehr effizient.

7.2.3. Artenschutz — Brutkasten

Zum Schutz und zur Férderung der heimischen Vogelwelt sind im WA 1 und 2 mind. jeweils 2
Nistkasten fur Geb&audebriter anzubringen z.B. fur Mauersegler, Sperling, Blaumeise,
Kohlmeise, Halbhohlen fur Gartenrotschwanz, Rotkehlchen und/oder Mehlschwalben.

Die Kasten sind in Sud-Ostrichtung anzubringen, vorzugsweise geschitzt unter dem
Dachvorsprung, Balkon oder Sims. Sie sind regelmaRig im Herbst von altem Nistmaterial zur
einigen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Die Mindesthéhe fur Mauerseglerkasten und Einbausteine liegt bei ca. 3,0 Meter, bei
Schwalbennestern bei ca. 6,0 m.

Mauersegler, Sperlinge und Mehlschwalben sind Koloniebriter. Einzelne K&sten werden
daher haufig nicht angenommen, hier sind Kastengruppen erforderlich.

7.3. Erhaltungsgebote

Ein Planungsziel der Gemeinde fur den B-Plan Nr. 72 ist der Schutz und die Erhaltung der
Bestandsbaume. Dafir wurden die erhaltenswerten B&ume ermittelt und mit einer
Erhaltungsfestsetzung in Teil A — Planzeichnung versehen.

Dieser Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger
Ersatz zu schaffen durch die Pflanzung von mindestens 1 Hochstamm-Laubbaum mit
Stammumfang mindestens 14-16 cm auf gleichem Grundstiick.

Bei Bautatigkeiten im Wurzelschutzbereich (= Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von
1,5 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume sind folgende MalRhahmen zu ergreifen:
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e Zu erhaltende Baume und sonstige Geholzbestande sind vor Beginn anderer
Bautatigkeiten mit einem stabilen und fest verankerten unverrickbaren Bauzaun zu
umgeben.

o Unvermeidbare Arbeiten bei Bdumen in deren Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises
von 1,5 m sind von der vom Baum abgewandten Seite auszufiihren.

e Bei unvermeidbaren Arbeiten in Nahe zum Baumen / Grof3baumen sind die Stamme der
Baume mit einem effektiven Stammschutz zu versehen, z. B. aus umgelegten
Drainagerohren mit stabilen Holzbohlen.

e Bei unvermeidbaren Tiefbauarbeiten im Kronentraufbereich von Baumen zzgl. eines
Umkreises von 1,5 m sind vor Beginn der Tiefbauarbeiten unter fachlicher Aufsicht eines
Baumsachverstandigen Wurzelsuchgrében herzustellen.

e Sofern beim Aufgraben Starkwurzeln auftreten / gefunden werden sollten, so sind
fachgerecht saubere und glatte Schnitte herzustellen. Es ist nicht zulassig, z. B. mit einem
Bagger oder anderem Grof3gerat Starkwurzeln abzurei3en.

7.4. Anpflanzgebote

Bei der Gestaltung des Plangebietes sind auch gestalterische und 6kologische Anforderungen
zu erfillen. Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas
(Beschattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung
(lebendiges Element) groRerer versiegelter Flachen ist die Pflanzung von Baumen und Hecken
von herausragender Bedeutung. Daher werden die folgenden Festsetzungen in den B-Plan
aufgenommen.

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spéatestens 1 Jahr nach Nutzungsféahigkeit der
Grundstuicke herzurichten.

7.4.1. Pflanzung von StraRenbaume (Betonstral3e)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der Betonstraf3e sind
mindestens 5 heimische und standortgerechte Hochstammlaubbdume (Stammumfang mind.
16 -18 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m3 auf einer Flache von mind. 2 m x 3 m Grole
vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten oder bei
Abgang entsprechend dieser Festsetzung zu ersetzen.

Artenvorschlage fur ,StraRenbaume*:

Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)

7.4.2. Begrunung privater Stellplatzanlagen

Private Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch Laubgehdlzhecken auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen einzugrinen, um das Ortsbild
aufzuwerten und als Beitrag zum Naturhaushalt.

Die angepflanzten Geholze sind auf Dauer zu erhalten. Sollte dennoch ein Geh6lz abging sein,
ist ein neues Gehdlz entsprechend dieser Festsetzungen anzupflanzen.



Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 25

Artenvorschlage:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)

7.4.3. Anpflanzen von Baumen

Als belebendes Element in den Wohngebieten ist auf jedem Baugrundstiick der Allgemeinen
Wohngebiete je angefangene 500 gm Grundsticksflache mindestens ein kleinkroniger,
heimischer und standortgerechter Baum (Stammumfang mind. 14 -16 cm) zu pflanzen. Im
Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12
gm vorzuhalten und dauerhaft zu begrtinen.

Die Baume (Hausbaum) sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang entsprechend dieser
Festsetzung zu ersetzen.

Artenvorschlage:

Hochstdmmige, heimische Obstbaumarten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Zwetsche)
Feldahorn (Acer campestre)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

7.4.4.  Anpflanzung von Hecken

Zur Gestaltung des Ortshildes und Eingrinung der Plangebietsrander wird an den
Plangebietsrandern eine Heckenpflanzung vorgesehen.

Daher sind auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&aumen,
StrAuchern und sonstigen Gehélzen mit der Nummer (1) mind. 1,50 m hohe, heimische,
standortgerechte  Laubgehdlzhecken auf einem mind. 2,0 m breiten offenen
Vegetationsstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Geholze sind durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzstreifen ist breiter als 2,0 m. Damit kann flexibel
auf die Wurzelbereiche bzw. Stdmme der Bestandsbaume reagiert werden. Es ist méglich die
Bestandsbaume in die Hecken mit einzubeziehen oder von Ihnen Abstand zu nehmen.

Es wird die Planzungen von unterschiedlichen Strauchern aus der Pflanzliste empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Kirschlorbeerstraucher keine heimischen Pflanzen sind und
wenig bis gar keine Nahrung fiir Insekten oder Vdgel bieten. Da gem. den Festsetzungen nur
heimische Straucher zulassig sind, sind auf den Anpflanzflachen keine Kirschlorbeerstraucher
und andere nicht heimische Pflanzen anzusiedeln. Geeignete Gehdlze sind der nachfolgenden
Liste zu entnehmen. Die Liste ist nicht abschliel3end.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)
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Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)

Zur Begrunung der Larmschutzwand an der Betonstralle wird ebenfalls eine Festsetzung
aufgenommen. Hier ist eine auf Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Gehoélzen mit der Nummer (2) eine mind. 1,50 m hohe, heimische, standortgerechte
Laubgehdlzhecke auf einem mind. 1,5 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 2 Geholze je Ifd. Meter der Strecke zu pflanzen.
Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Artenvorschlage

Stieleiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

8. Festsetzung zur aul3eren Gestaltung gem. LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groBes Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewéhrleistet.

8.1. Dacher

Entsprechend den Festsetzungen im B-Plan Nr. 22 sind fur die Hauptgeb&ude in den
Teilgebieten WA 3 und WA 4 nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 bis 48 Grad
zulassig. Im WA 1 und WA 2 ist fur die Hauptgeb&ude eine Dachneigung von O bis 48 Grad
zulassig, da an das seniorengerechte Wohnen ggf. andere Anforderungen gerichtet werden.

Abweichende Dachneigungen (auch Flachdé&cher) sind in allen Teilgebieten zuldssig bei
Garagen, Carports, Nebenanlagen und bei Gebaudeteilen der Hauptgeb&ude bis zu einer
Grundflache von max. 20 % der Gebaudeflache, wie z. B. Wintergarten. Zudem sind
Flachdacher bei Gebaudeteilen zuléssig, die begriint werden.

Zugunsten eines einheitlichen Erscheinungsbildes sind bei aneinander grenzenden
Doppelhaushélften einheitliche First- und Traufh6hen sowie einheitliche Materialien und
Farben zu verwenden. Bei der Errichtung von Grindachern, darf von dieser Vorgabe jedoch
abgewichen werden.

Geneigte Dacher sind mit roten, rotbraunen, braunen, anthrazitfarbenen und schwarzen
Materialien zu decken. Ebenfalls zulassig sind begrinte Dacher, Glasdacher sowie
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.

Diese Festsetzungen dienen der geordneten Gestaltung des Ortsbilds.



Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 27

8.2. Dachbegrinung / Photovoltaik

Grundacher produzieren Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung,
speichern Regenwasser und verdunsten es langsam und verbessern dadurch insgesamt das
Klima.

Neben den 6kologischen Vorteilen fur Flora und Fauna verstarkt eine Dachbegrinung die
Dammeigenschaften des Daches. Sie wirkt hitzeabweisend im Sommer und warmedammend
im Winter. Dies steigert die Wohnqualitat bei weniger Energieverbrauch. Zum anderen tragt
eine Bauwerksbegriinung zur asthetischen Aufwertung des Gebaudes und Baugebietes bei
und mindert die Regenwasserlast.

Mit der zunehmenden Notwendigkeit, fossile Brennstoffe nicht nur im Stromsektor, sondern
auch im Warme- und Verkehrsbereich durch erneuerbare Energien zu ersetzen, wird der
Bedarf an Photovoltaikanlagen in den kommenden Jahren deutlich steigen. Der Fokus beim
Ausbau der Photovoltaik in Europa sollte gem. ,Hintergrundpapier: Der naturvertrdgliche
Ausbau der Photovoltaik des NABU verstarkt auf die Dachanlagen von Gebauden gelenkt
werden. ,Hier besteht grolR3es Potenzial, insbesondere fiir die Energieversorgung urbaner
R&aume. [...] Um StralRen und Hauser zu bauen, werden Bbden versiegelt — mit gravierenden
Auswirkungen fur die Umwelt. Die Biodiversitat geht zuriick oder verschwindet sogar vollends.
Aus diesem Grund ist es wichtig, versiegelte Flachen effektiv und effizient zu nutzen*

Solaranlagen auf Dachern sind langlebig und produzieren tber Jahrzehnte Strom. Zuséatzlich
erhoht eine PV-Dachanlage den Immobilienwert und mindert die Abh&ngigkeit von fossilen
Brennstoffen und den fluktuierenden Preisen.

Die Kombination von Grindachern und Solaranlagen ist mdglich und wurde vielerorts
angewendet.

Aus Griunden der Umweltvorsorge werden daher bei der Errichtung von Geb&uden bauliche
MalRnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien (Solarenergie) und Grindéacher
ausdricklich empfohlen.

8.3. Fassadengestaltung

Die folgenden Festsetzungen orientieren sich, wie im Kapitel 4 beschrieben, am B-Plan Nr. 22
und dienen der geordneten Gestaltung des Ortsbilds.

Im Plangebiet ist die Au3enhaut der Hauptgeb&dude und Garagen in rotem bis rotbraunem
Mauerwerk/Verblendmauerwerk, in weil3 gestrichenem bzw. geschlammten Sichtmauerwerk
oder in weillem Putz auszufihren. Zulassig sind die vorgenannten Materialien auch in
hellgelbem Farbton sowie eine Kombination aus den verschiedenen Materialien und Farben.
Zulassig sind auch Fassadenbegriinungen.

Fur aneinander grenzende Doppelhaushalften sind einheitliche Materialien und Farben fir die
Fassade zu verwenden.

Fassadenteile wie z.B. Giebeldreiecke, Fensterstiirze oder -briistungen kénnen mit anderen
Materialien wie z.B. Holz oder schieferahnlichen Materialien verkleidet werden. Der Anteil
solcher Verkleidungen an der gesamten Fassadenflache darf max. 30 % betragen.

Carports sind auch als Holzkonstruktion zulassig.

! https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/energie/solarenergie/210421-nabu-infopapier-

photovoltaik.pdf



Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 28

8.4. Einfriedung

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zuléssig:

e Laubgehdlzhecken min. 0,5 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer Hohe von mind.
1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.
Grundstiicksseitig sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zuldssig. Die Heckenhéhe
hat mindestens der Zaunhéhe zu entsprechen.

e Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Waélle mit einer Maximalh6he
von 1 m fur den Wall zuztglich 0,5 m fir die Bepflanzung zul&ssig oder

e eine dichte Berankung von mind. 1,50 m hohen Z&unen mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen.

Es kann auch ein freier Ubergang zwischen Grundstiicke und StraRe ohne Einfriedungen
gestaltet werden.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der neuen Planstral3e vor
dem Baugrundsttck (in Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von dffentlichen StraRen und von Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Kirschlorbeerstrucher, Thuja
und Scheinzypressen sind nicht heimisch und damit unzul&ssig.

Einfriedungen werden Ublicherweise direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet. Es obliegt den
Grundstiickseigentumern dafir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verfligbare
StralRenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird.

Diese MalRnahmen dienen der Eingrinung des Stralenraums und der O6ffentlichen
Grunflachen und sind somit MaRnahme fir das Ortsbild.

Zur einfacheren Umsetzung der Festsetzung wurden Artenvorschlage aufgenommen, von
denen aber auch abgewichen werden darf.

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)

Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
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8.5. Unversiegelter Grundstiucksanteil

Der nicht Uberbaute bzw. nicht versiegelte Grundstiicksanteil (WA 1 und WA 2: mind. 40 %,
WA 3 und 4: mind. 55 %) ist als Vegetationsschicht anzulegen und zu begriinen
(beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Gehélzen, Rasen
etc.).

Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind damit
nicht zulassig.

Die Festsetzung dient dem Naturschutz und der Regenwasserversickerung.

8.6. Ausschluss von Schottervorgarten

~Schotter- und Kiesgarten“ werden in Deutschland immer beliebter. Sie enthalten jedoch meist
nur wenig oder gar keine Pflanzen. Gerade Vorgarten und kleine Griinflachen haben eine
besondere Bedeutung fur die Artenvielfalt und das Klima in der Stadt. Der Naturschutzbund
Deutschland ist der Uberzeugung, dass sie sogenannte o©kologische Trittsteine fiir
Pflanzenarten, Insekten und Vogel bilden, die auf der Suche nach Nahrung und Nistplatzen
von Trittstein zu Trittstein wandern. Grinflachen liefern saubere, frische Luft. Kies- und
Steinflachen heizen sich dagegen starker auf, speichern Warme und strahlen sie wieder ab.
Aus gestalterischen Griinden und zum Vorteil des Naturschutzes und des Gemeindeklimas
werden ,Schottervorgarten“ daher folgendermalf3en ausgeschlossen:

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies und anderen Materialien
wie z. B. Rindenmulch oder Holzhackschnitzel auf einer Durchwurzelungsschutzfolie oder
einem Geotextil ist unzulassig.

Befestigte Flachen sind nur fur die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen
zulassig.

Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen zwischen der Grenze der O&ffentlichen
ErschlieBungsanlage (neue Planstral3e) und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
verlangerten, Front des Hauptgebaudes.

8.7. Private Stellplatze

Damit die offentlichen Verkehrsflachen nicht vom ruhenden Verkehr belastet werden, sind
Festsetzungen zu den auf den Privatgrundstiicken herzustellenden Stellplatzen im B-Plan
aufgenommen worden.

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen privaten Stellplatze erfolgt anhand der folgenden
Richtzahlenliste. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die
Richtzahlen naheliegender Nutzungsarten als Referenz anzuwenden. Bei baulichen oder
sonstigen Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen, ist der Bedarf fur die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln.
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Nutzungsart Zahl der PKW-Stellplatze Zahl der Fahrradstellplatze
Wohngebéaude bis 2 Mind. 2 je Wohneinheit Mind. 2 je Wohneinheit
Wohneinheiten je

Hauseinheit

Wohngeb&aude mit mehr Mind. 1,5 je Wohneinheit Mind. 2 barrierearm erreichbare und
als 2 Wohneinheiten je Uiberdachte Stellplatze je Wohneinheit
Hauseinheit

Biro- und Mind. 1,5 je 2 Beschéaftigte Mind. 1 barrierearm erreichbarer
Verwaltungsflachen, Stellplatz je 1 Beschaftigten
Gewerbebetriebe

8.8. Abfallbehalter

In den Teilgebieten WA 1 und 2 sind die von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren
Abfallboxen, Millsammelbehélter und Standorte fir Recyclingbehélter in voller HOhe entweder
durch Hecken einzugrinen, mit berankten Pergolen zu Uberspannen oder mit begriinten
Zaunen zu umgeben.

Diese Festsetzung dient dem Ortsbild und der Eingriinung des Wohngebietes.

8.9. Abgrabungen, Aufschittungen / Hohenangleichungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren und die Bodenfunktion nicht unnoétig zu
gefahrden, wurden die folgenden Festsetzungen aufgenommen.

Damit keine unansehnliche ortsunangemessene Situation durch ggf. erforderlich werdende
Hohenangleichung entsteht, z.B. durch Spundwénde, sind die Gelandelibergange der neuen
Baugrundstiicke zu den Nachbargrundstticken bzw. zu den éffentlichen Verkehrsflachen ohne
Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.

Das hat zur Folge, dass die Abbdschung auf den Wohngebietsflachen erfolgen muss. Die
Breite, Hohe und der Winkel der Abbtschung werden durch die Anforderungen vor Ort
(abzubdschender Hohenunterschied bzw. Haltbarkeit der Bdschung bei entsprechendem
Bdschungswinkel) geklart. Weitere Festsetzungen werden daher nicht fir erforderlich
gehalten.

Hoéhenangleichungen an die offentlichen Verkehrsflachen und an die Nachbargrundstiicke
durfen gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise auch ohne Abbdschung hergestellt werden,
wenn dadurch das Ortshild und die benachbarten Privatgrundstiicke nicht negativ
beeintrachtigt werden. Hierfiir ist die Zustimmung der Gemeinde erforderlich.

8.10. Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen

Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 82 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.
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9. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernehmen und
Hinweise
9.1. Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Amtsverwaltung Geest und Marsch Sudholstein, Amtsstrale 12,
25436 Moorrege, Fachbereich Bauen und Liegenschaften eingesehen werden.

9.2. Brunnen

Gemal Hinweis der unteren Wasserbehorde ist an der Westgrenze ein 16 m tiefer Brunnen
verzeichnet, der auch als Notbrunnen fungieren sollte und auch als Feuerléschbrunnen diente.
Der Brunnen ist ggf. fachgerecht gemaf den anerkannten Regeln der Technik zurtickzubauen.

9.3. Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalinahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2017):
Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege. 5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

9.4. Anfallender Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in geeigneter
Weise (an anderer Stelle) wiederverwendet werden kann, nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt werden.

9.5. Denkmalschutz

Das Archaologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung feststellen.

Es wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.



Gemeinde Heidgraben, Begriindung zum B-Plan Nr. 24 32

9.6. Verteidigungsanlage Appen

Heidgraben liegt im Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen, 005 SH. Gemal3 § 3 Abs.
2 SchBG ist fur folgende Vorhaben Befreiung von der Verpflichtung nach § 3 Abs. 1 SchBG,
die Genehmigung der Schutzbereichsbehdtrde einzuholen.

Im Umkreis um die Verteidigungsanlage sind je nach Entfernung von der Anlage fur die
Errichtung Anderung oder Beseitigung von Bauten und sonstigen baulichen Hindernissen,
Maximalhdhen einzuhalten. In einem Umkreis von 50 m - 1.000 m um die Anlage betrifft die
Maximalhdhe 30 m. In einem Umkreis von 1.000 m bis 8.000 m, in dem sich auch Heidgraben
befindet, steigt die zulassige Maximalhtéhe um ca. 2 m pro 100 m Entfernung von der Anlage
an.

Metallische Zaune, die eine Hohe von 10 m Uber Grund Uberschreiten, sowie
Windkraftanlagen bleiben in jedem Fall genehmigungspflichtig.

Die Maximalhthe der Wohngebiete befindet sich unterhalb der 30 m - Marke, so dass keine
Betroffenheit der Verteidigungsanlage festgestellt werden kann.

10. Landschaftsplanerische Belange und Belange des

Artenschutzes
Auswirkungen der Planung / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Planaufstellung erfolgt als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung* nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren, da keine UVP-Pflichtigkeit besteht, da keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter besteht (-> eine
Betroffenheit eines Natura-2000-Gebietes ist nicht erkennbar) und da keine Anhaltspunkte
dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Die festgesetzte Grundflache in dem Plangebiet
betragt weniger als 20.000 m2.

In diesem Kapitel wird dargelegt, welche Auswirkungen die Planung bzw. die Planrealisierung
hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung haben und es werden
Umfang und Art der ggfs. zuzuordnenden Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation ermittelt und benannt. Trotz der Lage im bauplanungsrechtlichen Innenbereich
kénnen dies grundsétzlich vor allem zu beachtende Aspekte geschiitzter Biotope und des
Artenschutzes sein.

Die sonstigen Umweltbelange wie Immissionsschutz (-> Schutzgut Mensch einschlief3lich der
menschlichen Gesundheit vor allem mit Blick auf den Immissionsschutz), Wasser (->
Flachenentwasserung), Boden (-> ggf. belastete Boden, Bodenmanagement, Aufschittungen
und Abgrabungen, etc.), Flache (-> Flacheninanspruchnahme, ggf. bodenordnende
MaRnahmen), kulturelles Erbe (-> ggf. vorkommende Kulturdenkmale), sonstige Sachguter
(bestehende Nutzungen und Nutzungsrechte) werden in Zusammenhang mit anderen Kapiteln
der Begriindung behandelt. Es ist nicht erkennbar, dass die Planung in einem darzulegenden
MaRe bezuglich der Schutzgiter Klima und Luft zu bewertungs- und planungserheblichen
Auswirkungen fuhren wird, da durch die Neubebauung keine Emissionen erwartet werden, die
Uber das allgemeine Mal} einer innerdrtlichen Bauflache hinausgehen.

Mit Blick auf etwaige Folgen der Planaufstellung ist festzuhalten, dass fur die Flachen eines
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Demzufolge wird die neue Bebauung zu keinen kompensationspflichtigen Eingriffen in das
Schutzgut Boden fihren, solange fur die geplanten Geb&ude und alle sonstigen
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Versiegelungsflachen einschliel3lich der Nebenanlagen, Terrassen, Stellplatze etc. einen
(__Eesamtanteil wie es dem innerértlichen Bereich entspricht, nicht Gberschreitet. Eine solche
Uberschreitung der zulassigen Gesamtversiegelungsflache ist fur das Plangebiet nicht zu
erwarten.

10.1. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete / geschiitzte
oder besondere Landschaftselemente

Im Plangebiet besteht kein Schutzgebiet gemal 8§ 23 bis § 29 BNatSchG.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und / oder nach § 21 LNatSchG sind im
Plangebiet oder daran angrenzend nicht vorhanden.

Auch ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet liegt nicht in innerhalb einer solchen
Néhe, dass eine darstellbare beeintrachtigende Wirkung auf ein Natura-2000-Gebiet zu
erwarten sein kénnte (Entfernung > 3 km).

Fiur die Gemeinde Heidgraben besteht keine Baumschutzsatzung.

Landschafts- bzw. ortsbildprdgende B&dume nach 8§ 8 Abs. 1 Nr. 9 gemaR des Erlasses
~ourchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20.01.2017, Ziffer 3.4, sind in der Regel
Baume mit einem Stammumfang von 2 Metern oder mehr oder Baume, die aufgrund eines
besonderen Stand-ortes, einer besonderen Wuchsform oder auch in Gruppen / Reihen von
hervorgehobener Bedeutung im Landschafts- bzw. Ortsbild sind. Da Baumstamme in den
seltensten Fallen wirklich kreisrund entwickelt sind, wird der vermessungstechnisch ermittelte
Stammdurchmesser fir landschaftspragende B&ume auf 0,6 m Stammdurchmesser
abgerundet und fur diese Planung anstelle des rechnerischen Durchmessers von ca. 0,64 m
als malgeblich angewendet. Im bzw. am Plangebiet sind dies die in den nachfolgenden
Abbildungen mit einem gelben Ausrufezeichen gekennzeichneten Baume (die Baume sind in
alphabetischer Reihenfolge entgegen dem Uhrzeigersinn dargestellt) — alle Baume stehen an
den AulRenseiten des Plangebiets:
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Norddstlicher
Plangebietsrand

Da die vorhandenen Baume bei Grof3en mit Stammumfang < 2 m zwar nicht pragend, aber
doch fur das Orts- bzw. Landschaftsbild von Bedeutung sind, sollen auch sie erhalten werden.
Zudem ist zu beachten, dass auch auf3erhalb des Plangeltungsbereichs stehende Baume eine
Wirkung auf das Plangenbiet haben kénnen (z. B. wenn die Kronentraufbereiche hineinragen)
und dass aufRerhalb stehende Baume auch nicht durch die Planung erheblich beeintrachtigt
werden durfen.

Zugleich ist zu bertcksichtigen, dass gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten und infolgedessen durch den
maglichen Verlust der nicht pragenden Badume zwar kein Kompensationserfordernis entstehen
wirde, aber dennoch ein erheblicher Verlust fir den innerdrtlichen Griinbestand.

Zur Erhaltung von Baumen sind grundsatzlich MalRnhahmen zur Minimierung und Vermeidung
von Eingriffen nach der DIN18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" und der RAS-LP 4 "Schutz von B&umen,
Vegetationsflachen und Tieren bei BaumalRnahmen" sowie der ZTV-Baumpflege ,Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege* umzusetzen, um die
Voraussetzungen fur eine Erhaltung der Baume innerhalb des Plangeltungsbereichs und in
dessen Nahe zu schaffen.

Maflinahmen zum Schutz der Bdume sind in Kapitel 10.3 aufgeftuhrt.

10.2. Auswirkungen der Planung auf die Belange des
Artenschutzes

Es ist durch die plangebende Gemeinde Heidgraben und im Zuge der Planrealisierung durch
den Ausfiihrenden von (Bau-)Téatigkeiten sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht verletzt werden.

Danach ist es verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.”

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Zum Schutz und zur FOrderung der heimischen Vogelwelt sind in den Allgemeinen
Wohngebieten ,WA 1 und ,WA 2“ jeweils mindestens 2 Nistkasten fiir Geb&audebriter
anzubringen z. B. fur Mauersegler, Sperling, Blaumeise, Kohlmeise, Halbhohlen fir
Gartenrotschwanz, Rotkehlchen und/oder Mehlschwalben. Die K&sten sind in Siid- und / oder
Ostausrichtung anzubringen, vorzugsweise geschiitzt unter dem Dachvorsprung, Balkon oder
Sims. Sie sind regelméaRig im Herbst von altem Nistmaterial zur einigen und bei Bedarf
gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise: Die Mindesthdhe fiir Mauerseglerkdsten und Einbausteine liegt bei ca. 3,0 Meter,
bei Schwalbennestern bei ca. 6,0 m.

Im Plangebiet sind keine artenschutzrechtlich zu beachtenden Pflanzenvorkommen bekannt
und aufgrund der bestehenden Nutzungs- und Biotoptypen auch nicht zu erwarten.

Zur Planung wird anhand der im Plangebiet bestehenden Biotoptypen (grinlandartiger
Bewuchs auf der Flache eines ehemaligen Kleingartengelandes, Baume gema&lR obiger
Darstellung, ein offener Graben im Nordwesten an der Grenze zu sowie auf Flurstiick 275/5,
Schnitthecken, angrenzende Wohngrundstiicke mit Gartenanalgen, Fuliweg mit Randstreifen
sudlich angrenzend, Stichweg im Suden / Sudwesten angrenzend, BetonstralRe im Nordosten
angrenzend) eine Potenzialanalyse vorgenommen und es sind somit die folgenden potenziell
vorkommenden Arten wie reale Vorkommen im Zuge der Planung zu berlcksichtigen:

o Im Bereich der Gebaude (auch in Nahe des Plangeltungsbereichs) sowie in den Gehdlzen
aller Art (im und am Plangebiet) kdnnen wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene
Brutvogel vorkommen, die die vorhandenen Habitatstrukturen der gehoélz- und
strukturreichen Siedlungsraume annehmen kénnten. Typische Arten sind u. a. Amsel
(Turdus merula), Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Elster
(Pica pica) und Buchfink (Fringilla coelebs).

GroRbaume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kdnnten kleine Héhlungen aufweisen, die
von Arten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Brutvogel an Gebauden wie z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und
Haussperling (Passer domesticus) konnen aulRerhalb des Plangebiets Brutplatze
einnehmen und das Plangebiet zur Nahrungssuche aufsuchen.

Vorkommen von (standortgebundenen) Grol3vdgeln, groRen Hohlenbritern und
Koloniebrutern sind hingegen bisher nicht ermittelt worden und auch in ggfs. von
BaumalRnahmen (wie z. B Larm und Bewegungen) betroffenen B&umen nicht
anzunehmen.

Vorkommen von Offenlandvégeln sind fur die griinlandartig entwickelte Plangebietsflache
nicht bekannt und werden aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsraumes mit daraus
resultierenden haufigen Stérungen ausgeschlossen, so dass eine Betroffenheit dieser
»okologischen Gilde* der Brutvogel nicht zu erwarten ist.
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e Zudem konnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie vor allem von den
synanthropen Arten Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus in Gebauden der
umgebenden Bauflachen und in Héhlen von GrofR3bdumen bestehen. In Altgebauden der
Umgebung kénnen Winterquartiere nicht ausgeschlossen werden; im Plangebiet sind
keine Winterquartiere vorhanden.

Das Plangebiet und hier insbesondere die verschiedenen Gehdlzbestdnde weisen eine
generelle Eignung als Nahrungslebensraum fir Flederm&use auf.

e Aufgrund der intensiven Pflege/ Nutzung in Verbindung mit vielen Hautieren (vor allem
Katzen) wird fur die Gehoélzstrukturen kein Potenzial fir ein Vorkommen der Haselmaus
festgestellt. Zudem wurden bei der Gelandebegehung keine Kobel und keine arttypischen
FralRspuren von Haselmausen gefunden. Es ist keine relevante Betroffenheit der Art
anzunehmen.

o Ein naturnahes Gewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Der Graben auf Flurstick
275/5 (Verbandsgewasser Nr. 83) geht an beiden Enden in Verrohrungen tber, so dass er
kein Potenzial als Amphibienhabitat aufweist. Von nah gelegenen Gewéssern und auch
aus Gartenteichen kdnnen ggf. Amphibien der stdérungstoleranten Arten Grasfrosch,
Erdkréte und Teichmolch wéhrend der Landlebensphase ggf. auch in das Plangebiet
gelangen.

Die Arten sind artenschutzrechtlich nicht relevant. Hinweise auf besondere -
artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von Laubfrosch, Moorfrosch
oder Kammmolch) liegen auch in Kenntnis der Datenauskunft des LLUR zum
Bebauungsplan Nr. 22 als Auszug aus dem dortigen , Artenkataster* vom 01.02.2018 nicht
vor. Hinweise auf ausgepragte Wanderstrecken liegen auch vor dem Hintergrund der an
drei Seiten umgebenden bebauten Ortslage und der Betonstraf3e mit nur im Osten
angrenzenden offenen Lebensrdumen nicht vor.

e Gewasser / FlieBgewasser sind — abgesehen von dem Graben auf Flurstiick 275/5 - nicht
vorhanden, so keine anderen Tierarten mit einer Bindung an Gewasserhabitate
vorkommen kénnen.

o Reptilien (z. B. Blindschleiche oder Waldeidechse) konnen ggfs. an den
Plangebietsrandern vereinzelt vorkommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fur die Arten
unverzichtbare Kernhabitate sind nicht vorhanden.

Im Rahmen einer Datenauskunft aus dem Artenkataster des LLUR zum Bebauungsplan Nr.
22 wurden mit Datum vom 01.02.2021 von dort keine planungsrelevanten Tiervorkommen
mitgeteilt.

Sonstige  artenschutzrechtliche und bezlglich der Eingriffsbewertung relevante
Tiervorkommen sind nicht bekannt. Die Gemeinde Heidgraben verzichtet in Kenntnis der
Auskunft des LLUR und aufgrund der o. g. grundsatzlich eher allgemeinen Bedeutung der
Plangebietsflachen mit angrenzend bestehenden Bebauungen und Gartenanlagen sowie
aufgrund der geplanten Erhaltung der Grof3baume auf die Durchfihrung vertiefender 6rtlicher
Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags zum
Artenschutz.

Das Plangebiet liegt nicht in einem oder an einem Schutzgebiet gemalR 88 23 bis 29
BNatSchG. Auch ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet liegt nicht in einer
bewertungsrelevanten N&he, so dass eine Betroffenheit einer besonders oder streng
geschitzten Tierart nicht anzunehmen ist.

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer
Potenzialabschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und
Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sein kénnen.
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Bei sinngeméler Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei
der Planfeststellung” (LBV-SH 2016) ergibt sich vorbehaltlich anders lautender Ergebnisse
wéhrend des weiteren Planaufstellungsverfahrens nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe |Arten des Anmerkungen und Hinweise
Anhangs IV der Reslimee:
FFH-Richtlinie werden die Zugriffsverbote geman
oder européische |8 44 BNatSchG verletzt?
Vogelarten
betroffen?
Reptilien Nein In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate der Arten

vorhanden. Es kann nur sein, dass einige Arten
(Blindschleiche, Waldeidechse) sich auf den
Grundstuckteilen, die zur Bebauung anstehen,
aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
oOrtlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt
wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemald 8 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Amphibien Nein Kleingewasser werden durch die Planung nicht
verandert. Es verlaufen hier keine
Hauptwanderrouten. Es kann nur sein, dass einzelne
Individuen der Erdkrote, des Teichmolchs und des

Grasfrosches sich gof. wéhrend der
Landlebensphasen innerhalb des Plangebiets
aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
ortlichen Populationen von Erdkréte, Teichmolch und
Grasfrosch hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemald 8 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel Ja/ Nein ,Ja" bezieht sich darauf, dass Gehdlze als faunistische
Potenzialabschatzung fir die Vogelwelt von sehr
hoher Bedeutung sind.

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Horste von
GroR3- und Greifvogeln und keine Brutkolonien als
bezeichnende Brutplatze standortgebundener Arten
bekannt.

,Nein“ bezieht sich darauf, dass ein Verbotstatbestand
gemal § 44 BNatSchG bei Einhaltung der Schonfrist
fur Arbeiten an Geholzen aus § 39 Abs. 5 BNatSchG
nicht vorliegen wird.

Séaugetiere |Ja/ Nein Ja“ bezieht sich darauf, dass alle Fledermausarten
- Fleder- streng geschitzt gem. § 7 BNatSchG sind, wobei fir
mause das Plangebiet vor allem eine Nutzung als

Nahrungshabitat durch die synanthropen Arten
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Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus nicht
auszuschlie3en ist. Quartiere kdnnen in GroBbaumen
mit Hohlen oder mit z. B. abgeldsten Rindenpartien
bestehen.

Beziglich des Nahrungsreviers werden keine
erheblichen Verénderungen auftreten, da die
potenziell ~ vorkommenden  Arten auch im
Siedlungsbereich jagen.

,Nein“ bezieht sich darauf, dass in Verbotstatbestand
gemal § 44 BNatSchG bei Umsetzung einer 6rtlichen
Uberpriifung vor der Durchfiihrung von Arbeiten an
potenziellen Quartierstandorten (Hohlenbdume und
Altbdume, Altgebaude) wund bei rechtzeitiger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehédrde
nicht vorliegen.

Saugetiere | Nein Es sind bezuglich der Haselmaus keine Vorkommen

- sonstige anzunehmen, keine geeigneten Habitatstrukturen
vorhanden (beziglich Biber und Fischotter) oder das
Plangebiet liegt nicht im bekannten
Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemald 8 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und|Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine

Neunaugen Oberflachengewasser vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemafl? § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Libellen Nein Es sind innerhalb des Plangebietes Gewasser oder

anderen Feuchtlebensraume vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemafl? § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Weichtiere |Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine Gewasser
oder andere Feuchtlebensraume vorhanden, so dass
kein Verbotstatbestand gemal3 § 44 BNatSchG
vorliegen wird.

Kéafer Nein In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate
fir die relevanten Arten Eremit, Heldbock und
Breitfligeltauchké&fer vor. Fir die Grol3bdume liegen
keine Hinweise auf ausreichend grof3e Mulmbildungen
vor und zudem werden ausreichend alte Grol3baume
aufgrund der Planaufstellung / Planrealisierung nicht
entfallen massen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemald 8 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Beziglich des Schutzes von Vogelarten sind gemafl? der obigen Aufstellung Eingriffe in
Geholze artenschutzrechtlich dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs
ausgefuhrt werden sollen.
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Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten in Baumhohlen sind
einzelfallbezogene Uberprifungen von potenziellen Quartierbdumen vorzunehmen und ggfs.
werden geeignete MalRnahmen zur Erhaltung der Arten umzusetzen sein.

10.3. Umzusetzende MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation

10.3.1. MalRnahmen zum Schutz von Fledermaus- und Vogelquartieren

Es ergeben sich aufgrund der méglichen Fledermaussommerguartiere in GroRbaumen sowie
aufgrund des Vorkommens von Vogelnist- und Aufzuchtplatzen wahrend des
Sommerhalbjahres zur Vermeidung von Verstdf3en gegen die Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG Malinahmenerfordernisse, die wie folgt umzusetzen sind:

o Alle Arbeiten an Geholzen einschlie3lich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock
setzen” von Gehdlzen dirfen gemal 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und
dem letzten Tag des Februars ausgefihrt werden. Daher sollten solche Arbeiten im
Bedarfsfall rechtzeitig vor Beginn der baulichen MaRnahmen wéahrend des
Winterhalbjahres ausgefuhrt werden.

e Sofern - anders als es nach der Planung vorgesehen ist - ein GroBbaum ab 0,4 m
Stammdurchmesser aus derzeit nicht bekannten Griinden gefallt werden muss, so ist der
Baum zuvor auf Baumhdhlen zu prifen. Wenn eine Baumhdohle vorhanden ist, so ist diese
durch eine fachlich qualifizierte Person auf ggfs. Besatz mit Vogeln oder Fledermausen zu
prufen. Sofern ein Besatz festgestellt wird, sind dann nach MalRgabe der Unteren
Naturschutzbehdrde die weiteren MaRnahmen festzulegen und umzusetzen.

e Zum Schutz von Flederm&usen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist
die AuRenbeleuchtung auf o&ffentlichen und privaten Flachen insektenfreundlich
auszufuhren.

Dies beinhaltet staubdichte, nach unten ausgerichtete und zu den Hecken, Bdumen und
Grunflachen hin abgeschirmte Leuchten, so dass eine direkte Lichteinwirkung vermieden
wird. Eine direkte Beleuchtung der Hecken und Baume ist zu vermeiden.

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweil3e" LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
2700 K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-
Lampen, NAV oder HPS). Eine weitere Alternative stellen
Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX-Leuchten) dar. Aufgrund ihres
monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm ohne Blau- und UV-
Anteil sind sie fir Insekten kaum sichtbar und auf3erdem in der Lage, Dunst und Nebel gut
zu durchdringen. Dariiber hinaus sind sie sehr effizient.

o Im Rahmen der Planrealisierung sollte auch eine bedarfsabhéngige Abschaltautomatik
geprift werden zur Minimierung der Lichtemissionen und zur Reduzierung des
Energieverbrauchs.

Bei Beachtung / bei Umsetzung der erforderlichen Mafinahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogel- und Fledermausarten bzw. keine Verletzungen
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

10.3.2. MalBnahmen zum Schutz von Baumen
Zum Schutz von Grof3baumen wird es angeraten, einen Baumsachverstéandigen bereits vor

Beginn der Bautatigkeiten hinzuzuziehen, damit bei der Bauausfiihrung die erforderlichen
MalRnahmen der
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DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei
BaumalRnahmen" und der

RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflichen und Tieren bei BaumalRnahmen"
sowie der

ZTV-Baumpflege (2017): Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege. 5. Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung,
Landschaftsbau, Bonn, 71 S. fachgerecht umzusetzen zum Schutz und zur Erhaltung des
Baumbestands

... umgesetzt werden.

Dazu gehoren insbesondere bei den mit einem Erhaltungsgebot nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzten Baume und der planzeichnerisch dargestellten Kronentraufbereiche
zzgl. eines 1,5 m messenden Umkreises BaAume diese Malinahmen:

Der Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m darf auRerhalb bestehender
Zufahrten / Wege / StraRen nicht befahren werden, nicht fir Aufschittungen oder
Abgrabungen und nicht als (Zwischen-)Lagerflache genutzt werden, um Schéaden an
Wurzeln, Stamm und Krone zu vermeiden.

Diese Mal3gabe gilt auch fur die Herstellung von Retentions- und Versickerungsmulden fur
Oberflachenwasser.

Zu erhaltende Baume / Baumgruppen und sonstige Geholzbestande sind vor Beginn
anderer Bautatigkeiten mit einem stabilen und fest verankerten unverriickbaren Bauzaun
zu umgeben.

Unvermeidbare Arbeiten bei BAumen in deren Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises
von 1,5 m sind von der vom Baum abgewandten Seite auszufiihren

Bei unvermeidbaren Arbeiten in N&he zum Baumen / Grolbaumen sind die Stamme der
Baume mit einem effektiven Stammschutz zu versehen, z. B. aus umgelegten
Drainagerohren mit stabilen Holzbohlen.

Bei unvermeidbaren Tiefbauarbeiten im Kronentraufbereich von B&umen zzgl. eines
Umkreises von 1,5 m sind vor Beginn der Tiefbauarbeiten unter fachlicher Aufsicht eines
Baumsachverstandigen Wurzelsuchgrében herzustellen.

Sofern beim Aufgraben Starkwurzeln auftreten / gefunden werden sollten, so sind
fachgerecht saubere und glatte Schnitte herzustellen. Es ist nicht zulassig, z. B. mit einem
Bagger oder anderem Grof3gerat Starkwurzeln abzurei3en.

Zum Schutz Im Rahmen der Baustelleneinweisung, des Baubeginns und voraussichtlich
auch wéhrend der Bauzeit wird die Einsetzung einer qualifizierte Baubegleitung durch
einen Baumsachverstandigen empfohlen zur Sicherstellung der Umsetzung der
erforderlichen MafRnahmen zum Schutz der Baume.

10.3.3. MalBnahmen zur Kompensation der Baumverluste

Aufgrund der geplanten Erhaltung aller GroRbdume entstehen durch die Planrealisierung
keine Kompensationserfordernisse.

10.3.4. MalRnahmen zur Gestaltung der Plangebietsflachen

Private Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch Laubgehdlzhecken auf
einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen einzugriinen.

Artenvorschlage Heckenstraucher:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
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Feldahorn (Acer campestre)

e Es wird ferner empfohlen, auch alle weiteren KFZ-Stellplatze und Zufahrten durch Hecken
gegenuber den Wohngebduden bzw. gegenluber privaten Aul3enwohnbereichen,
Spielflachen und Fassadenseiten mit Fenstern abzugrenzen, um hier Stdrungen durch die
KFZ zu minimieren.

o Auf jedem Baugrundstiick der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 500 gm
Grundstuicksflache als ,Hausbaum' mindestens ein kleinkroniger, heimischer und
standortgerechter Baum (Stammumfang mind. 14 -16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich
eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm
vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen. Die Baume (Hausbaum) sind dauerhaft zu
erhalten oder bei Abgang entsprechend dieser Festsetzung zu ersetzen.

Es wird fur die Grundstiicke entlang der sudostlichen Seite des Plangebiets empfohlen,
diese Baumpflanzungen in einer Reihe parallel zu bestehenden Zuwegungen /
Wegverbindungen anzulegen.

Artenvorschlage fur ,Hausbaume*:

Hochstdmmige, heimische Obstbaumarten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Zwetsche)
Feldahorn (Acer campestre)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Entlang der bestehenden Zuwegungen / Wegverbindungen sind ferner zur Erganzung der
bestehenden Baume an der stidéstlichen Plangebietsseite folgende Arten geeignet:

Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)

e Im Verkehrsraum der Planstrale einschlie@lich der stralenbegleitenden
Versickerungsmulden wird empfohlen mittelkronige, heimische und standortgerechte
Hochstammlaubbaume (Stammumfang mind. 16 -18 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich
eines jeden Laubbaumes sollte eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m3 auf
einer Flache von mind. 2 m x 3 m Grél3e vorgehalten und dauerhaft begrint werden. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang entsprechend dieser Festsetzung zu
ersetzen.

Artenvorschlage fur ,StraRenbaume*:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

» Dieser Vorschlag wird nicht als Festsetzung aufgenommen um flexibel auf die
Anspriiche der Versickerungsmulden reagieren zu konnen und deren
Funktionsfahigkeit zu gewdahrleisten. Die Pflanzungen werden bei der Ausbauplanung
weitergehend gepriift..

e Im Verkehrsraum der ,Betonstraf3e* einschlieBlich der stralRenbegleitenden
Versickerungsmulden und Saumstreifen sind mindestens 5 heimische und
standortgerechte Hochstammlaubbaume (Stammumfang mind. 16 -18 cm) zu pflanzen. Im
Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m3 auf einer Flache von mind. 2 m x 3 m Grdl3e vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.
Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang entsprechend dieser Festsetzung
zu ersetzen.

Artenvorschlage fur ,StraRenbaume*:

Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
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Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)

o Fur alle Baumpflanzungen im Plangebiet sollen Kugelformen und andere Formgehdlze
aufgrund der geringen Raumwirkung fur die Allgemeinheit nicht verwendet werden.

e Parallel zur ,Betonstral3e* wird eine Carport-Reihe und / oder sonstigen Nebenanlagen
geplant. Entlang der zur ,Betonstral3e” gewandten Seite dieser Carports / Nebenanlagen
ist jeweils in einem mindestens 1,5 m breiten Pflanzstreifen eine zusammenhangende
Laubgehdlzhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 2 Gehdlze je
Ifd. Meter der Strecke zu pflanzen .

Artenvorschlage fur diese Heckenpflanzung sind:

Stieleiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Die Pflanzung von Arten wie Thuja, Scheinzypressen und Kirschlorbeer ist nicht zulassig.

e An den Réandern sind ebenfalls Heckenpflanzungen zur Eingriinung des Plangebietes
vorgesehen. Es ist eine mind. 1,50 m hohe, heimische, standortgerechte Laubgehdlzhecke
auf einem mind. 2,0 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

o Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte
Flachen sind nur fur die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege zulassig. Die
flachige Gestaltung der Vorgarten mit Materialien, wie z.B. Schotter und Kies ist
unzulassig.

e Als Vorgarten gelten die Grundsticksflachen zwischen der Grenze der 6ffentlichen
und/oder der privaten ErschlieBungsanlage, von der die Zuwegung zum Hauseingang
erfolgt und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten, vorderen
Baugrenze.

11. Energieeinsparung/ Umweltvorsorge

Klimaforscher und Meteorologen prognostizieren fir die kommenden Jahrzehnte mehr
Winterregen, trockenere Sommer, verstarkte Bodenerosionen, mehr Extremwetterlagen, mehr
Hitzetage, mehr Starkregen und vermehrtes Auftreten von Tornados - Ereignisse mit
problematischen Folgen fir Natur und Umwelt.

Umweltschutz und Umweltvorsorge sind nach § 1 Abs. 5 BauGB als planerische Ziele
festgesetzt. Demnach soll die stéadtebauliche Planung zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen. Nachfolgend werden Empfehlungen
an die Bauherren aufgefiihrt, um die umweltrelevante Beeintrachtigungen zu verringern.

Auf die Vorteile von Grindachern und erneuerbaren Energien wurde bereits im Kapitel 8.2
naher eingegangen. Diese Empfehlungen werden an dieser Stelle auch tUber das festgesetzte
Malf3 hinaus empfohlen.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden Mal3nahmen
sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dariberhinausgehend weitergehende MalRnahmen, die
einen Primérenergiebedarf gegeniber GEG 2019 / EnEV-Standard um 30 Prozent
unterschreiten, anzustreben.
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Weitere MalRinahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind zum Beispiel:
Ladepunkte fur Elektro-PKW, Elektro-Roller und Elektro-Fahrréader. Diese liefern einen
positiven Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO2-Emissionen.

Die Versorgung des neu entstehenden Wohnquartieres mit Warmwasser und
Heizungsenergie ist durch den Einsatz von 2z.B. Blockheizkraftwerk  mit
Brennstoffzellentechnologie und Stromspeicher per Hausakku zukunftsfahig und nachhaltig
sowie klimaschonend und nahezu CO?-neutral.

Weiterhin wird der Einsatz von nattrlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen. Beton mit
oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fur die Klimabilanz als zum
Beispiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hochgradig
treibhausgasrelevant. Beton besteht zu grol3en Teilen aus Zement. Dieser kommt in der Natur
nicht vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl
als auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie
Methan und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO?.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnisses (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhéaltnis ist, umso geringer ist der
Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor-
und Rickspriingen der AulR3enflache ermdglichen einen geringen Energiebedarf.

Die historischen und aktuellen Belastungen fiir den Boden sind zahlreich. Zum einen wird
der Boden durch viele unterschiedliche Stoffe belastet, wie toxische Elemente und
Verbindungen sowie Nahrstoffe. Zum anderen beeintrachtigt vor allem die Bebauung unseren
Boden, die immer mit totalem Verlust seiner natiirlichen Funktion verbunden ist. Boden ist
nicht beliebig vermehrbar oder erneuerbar, so dass die flachenhafte Zerstérung des Bodens
trotz Sanierungsmafinahmen nicht wieder riickgéngig zu machen ist. Daher gilt der Grundsatz
der Vorsorge.

Der Schutz des Mutterbodens ist im Baugesetzbuch verankert. So ist nach 8§ 202 BauGB bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick weiter zu nutzen. Dies
senkt den 6kologischen FuRRabdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur
Entsorgung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundstiick oder
an anderer geeigneter Stelle wieder verwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Grinden der
Nachhaltigkeit, die letzte Moglichkeit darstellen.

Der Gemeinde wird in dem Zusammenhang regelmafig ein Bodenmanagementkonzept von
der unteren Bodenschutzbehdrde empfohlen. Was bei der ErschlieBung in Bezug auf den
Bodenschutz dabei von der Gemeinde im Vorwege zu planen und umzusetzen ist, ist im
Leitfaden vorsorgender Bodenschutz auf der Internet des Kreises Pinneberg nachzulesen.

Mit dem Schutz des Bodens geht auch die Verringerung versiegelter Flachen im Bereich
der Zuwegungen und Stellplatze einher. Zur Versickerung des Regenwassers und Beliftung
des Bodens als Lebensraum fiir Kleinstlebewesen sollten diese mdglichst offen angelegt
werden z.B. in Form von Rasengittersteinen oder Rasenlinern.

Der Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick ist Vorrang vor der Einleitung ins
Ortsentwasserungsnetz zu geben. In Bezug auf Starkregenereignisse wird jedoch auch eine
ausreichende Regenretention empfohlen. In Kombination mit einer unterirdischen Zisterne
kann das Regenwasser aufgefangen und fur die Gartenbewésserung unter Verringerung des
Trinkwasserbrauchs und der Wasserkosten sinnvoll genutzt werden.
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12. Boden, Altlasten und Altablagerungen

12.1. Bodenaufbau

Quelle: Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhéltnisse und
Versickerungsfahigkeit; Geologisches Biiro Thomas Vof3; EImshorn Méarz 2021

"Am 18.03.21 wurden auf dem Grundstiick 6 Rammkernsondierungen nach DIN EN ISO
22475-1 bis in eine Tiefe von 4,00 m u. GOK (Gelandeoberkante) abgeteuft. Das
Probenmaterial wurde gemaf3 DIN 4022 angesprochen. [...]

Bis in eine Tiefe von 0,30/0,60 m u. GOK wurde Mutterboden sondiert. Darunter folgt bis zu
den Endteufen ein stark feinsandiger Mittelsand. Der Bohrfortschritt l&sst auf eine mitteldichte
Lagerung schlieBen. Es handelt sich bei dem Sand vermutlich um einen spat- bis
nacheiszeitlichen Flugdecksand (Dunensand).” (S. 3)

“In den Sondierungen wurden Wasserstande zwischen 1,30 und 1,90 m u. GOK festgestellt.
Der Sand stellt einen oberen, offenen Grundwasserleiter mit gut leitenden Eigenschaften dar.
Auf Grundlage von Erfahrungswerten schéatzt der [Gutachter] den mittleren maximalen
Grundwasserspiegel auf einer Ho6he von ca. 0,30 m Uber den festgestellten
Grundwasserspiegelstanden ab." (S. 4)

12.2. Luftbild- und Kartenauswertung

Kreis Pinneberg, Untere Bodenschutzbehorde; Stellungnahme vom 28.09.2021

"In der Luftbild- und Kartenauswertung ist bereits 1953 eine Parzellenstruktur erkennbar.
1968 gibt es ein gut sichtbares Wegsystem. Zwischen 1968 und 1980 werden dann
Kleingartenhutten errichtet. Der Rickbau der Gebaude beginnt ab 2015. Zwischen 2019 und
2020 erfolgt eine ,Raumung des Gelandes und augenscheinlich wird im Marz 2020
.Mutterboden“ aufgebracht. Das Gelande ist aktuell mit Gras bewachsen und es sind
~.geschotterte Wege" sichtbar."

1953 26.03.2020

Abbildung 11 - Luftbildauswertung der unteren Bodenschutzbehdrde
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12.3. Bodenaushub / Wiederverwendung

Die genauen Bodenmengen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend benannt
werden. Grundsétzlich sollte der anfallende Bodenaushub soweit mdglich im Plangebiet
verbleiben und in geeigneter Weise wiederverwendet werden. Nicht im Plangebiet wieder
verbauter Erdaushub ist entweder an anderer Stelle wiederzuverwenden oder nach den
geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.

Gemall § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fiir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wiederherzustellen.

Informationsmaterial Uber Inhalte zum Bodenschutz kénnen dem LABO-Leitfaden
"Bodenschutz in der Umweltpriifung nach dem BauGB" vom Januar 2009 entnommen werden.

(https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_ 494.pdf)

Die untere Abfallentsorgungsbehdrde gab zuséatzlich folgende Hinweise:

"Das Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG gilt nicht fir Boden am Ursprungsort (Béden in situ),
einschliellich nicht ausgehobener kontaminierter Boden und Bauwerke, die dauerhaft mit dem
Grund und Boden verbunden sind.

Dies trifft auch fur nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natiirlich vorkommende
Materialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, sofern sichergestellt ist, dass die
Materialien in ihrem natirlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir
Bauzwecke verwendet werden (8 2 Nr. 10 und 11 KrwG).

Sofern hinsichtlich des Bodenaushubs/ Materials ein Belassen bzw. ein Wiedereinbau vor Ort
aus rechtlichen Griunden moglich ist bestehen abfallrechtlich keine Einwande. Fur Boden/
Material, der hingegen der externen Entsorgung tibergeben werden soll, gilt Folgendes:

Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls ist der geplante Entsorgungsweg (Verwertung
oder Beseitigung) mit den dazugehérigen Dokumenten (Analysen nach LAGA M 20 ,
Probenahmeprotokolle etc.) der unteren Abfallentsorgungsbehorde des Kreises Pinneberg
vorzulegen. Die Gemeinde hat das Geldnde — ehemaliges Kleingartengelande — bereinigt.
Inwieweit hier offensichtlich angefallene Abfélle entsorgt wurden und ob die ordnungsgemar
war kann nicht nachvollzogen werden da die Untere Abfallentsorgungsbehérde nicht beteiligt
wurde."

12.4. Altlasten, Altablagerungen

Dipl-Geol. I. Rataiczak; Qberbodenbeprobung und Bewertung; Holtsee; Feb. 2023

Im Zuge der Uberplanung der ehemaligen Kleingartenflaiche mit dem B-Plan 24 waren
Untersuchungen des auf der Flache anstehenden umgelagerten humosen Bodens
(Mutterbodens) hinsichtlich der Eignung fir die geplante zukinftige Nutzung erforderlich. Das
Gutachten ist Teil der Begriindung fur Einzelheiten wird auf die Anlage verwiesen.

Zu betrachten waren die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze und auf Grund
der geplanten Einrichtung von Niederschlagsversickerungsmulden auch die Vorsorgewerte.

Fur die Erkundung wurden auf 10 Teilflichen Entnahmen von Oberbodenmischproben
durchgefihrt.
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Ergebnisse:

Der Mutterboden ist mit durchschnittlich 32 cm Méchtigkeit auf der Flache verteilt vorhanden.
Insgesamt befinden sich rund 3.600 m3 Mutterboden auf der rund 11.300 m23 grol3en
Untersuchungsflache.

Die Auswertung der Bodenbeprobungen hat ergeben:
o Eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch liegt nicht vor.

e Uber den Wirkungspfad Boden-Pflanze ist in der Gesamtsicht der Daten und Wiirdigung
der Expositionsbedingungen keine Geféahrdung fir die geplante zukinftige Nutzung zu
erwarten.

e Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist bei Einhaltung der
nachfolgend aufgelisteten Empfehlungen nicht zu besorgen.

Es werden folgende Handlungsempfehlungen gegeben:

Der Altlastenverdacht auf Grund der ehemaligen Nutzung hat sich fur den untersuchten
Teilbereich des Grundstiicks nicht bestatigt. Zur Herstellung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze sind
keine Mal3nahmen erforderlich.

Der vorhandene Mutterboden sollte moglichst vor Ort verbleiben und wahrend der
BaumalRnahme vor Degradierung geschiitzt werden. Der Ausbau, Lagerung und
Wiedereinbau des Mutterbodens sollte gemalf der LABO Vollzugshilfe zu 812 BBodSchV und
den Anforderungen DIN 19639 erfolgen. Im Zuge des Ausbaus und der Lagerung des Bodens
werden nachfolgende vorsorgliche Malinahmen zur Verbesserung der Bodenqualitét
vorgeschlagen:

1. Aufkalkung des ausgebauten Mutterbodens auf pH 7 bzw. nahe pH 7. Hierdurch wird
die generelle Eignung des Bodens als Pflanzensubstrat verbessert und die Ldslichkeit
von Schwermetallen, insbesondere  Blei und Quecksilber, mit dem
Niederschlagswasser verringert.

2. Um die Bodenfunktion =zu erhalten, wird empfohlen die erforderlichen
Bodenbewegungen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten (Aufnahme des Bodens,
zwischenzeitliche Lagerung sowie der Wiedereinbau) gemaf der Anforderung der DIN
19639 auszufiihren. Die Installation eines Bodenmanagement ist zu empfehlen.

3. Fur die geplante Erhéhung der Grundstiicke zur Herstellung des ausreichenden
Abstandes zum Grundwasser bei den geplanten Versickerungsmulden sollte:

o Im Bereich von Gebauden, Wegen, StralRen und zukiinftig befestigten Flachen die
Aufhdéhung mit tragfahigem Sand erfolgen.

o Im Bereich von Freiflachen sollte der vor Ort anstehende humose Oberboden
wieder eingebaut werden, der Boden sollte jedoch, gemafld BBodSchV i.d.R. nicht
machtiger als 0,6 m (maximal 1 m) eingebaut werden.

o Sofern fur die Aufhéhung zusatzliches Material bendtigt wird, sollte hierfir
vorzugsweise gut durchlassiger Sand eingebaut und anschliel3end mit dem vor Ort
vorhandenen Mutterboden in ausreichender Machtigkeit tiberdeckt werden.

o Der Boden aus den Flachenbereichen OB5, OB7 und O88 sollte nicht bei
zukinftigen Versickerungsanlagen (Sickermulden) eingebaut werden, es sei denn
fur den dort konkret einzubauenden Boden wird analytisch die Unterschreitung der
Vorsorgewerte fur Schwermetalle und Arsen nachgewiesen. Der Einbau auf3erhalb
von Versickerungsanlagen kann ohne weitere Malinahmen erfolgen.

Fur Mutterboden, die von Grundstiick abgefahren werden muissen, sind die abfallrechtlichen
Vorschriften hinsichtlich der Beprobung und Verwertung/Entsorgung zu beachten. Der humose
Mutterboden sollte moglichst einer Wiederverwertung als durchwurzelbare Schicht zugefuhrt
werden.



Gemeinde Heidgraben, Begrindung zum B-Plan Nr. 24 48

12.5. Asbestuntersuchung

Dipl-Geol. I. Rataiczak; Asbestuntersuchung Oberboden; Holtsee; Juli 2023

Beim Rickbau der Kleingartenanlage wurden auf einigen Parzellen asbesthaltige Fremdstoffe
im Oberboden gefunden. Die asbesthaltigen Teile wurden ohne fachgutachterliche Begleitung
teilweise handisch, teilweise mit Siebl6ffel aus dem Oberboden entfernt.

Der Kreis Pinneberg, Fachdienst Abfall hat daraufhin der Gemeinde Heidgraben nachfolgende
Stellungnahme zum B-Plan-Verfahren Ubermittelt:

»In der Stellungnahme zu Verfahrensschritt 4.2 u 3.2 wurde von einer Aufschiittung ausgegangen, dies ist laut der
neuesten Unterlagen (Gutachten Ratajczak vom 23.2.2023) wohl nicht erfolgt. Stattdessen wird eine Bereinigung
der Kleingartenflache beschrieben, dabei ist der oberste Bodenhorizont gesiebt worden.

Hier wurden wohl auch asbesthaltige Abfélle entsorgt, ebenso Pflanzenabfalle, Bauschutt und Altholz.

Sollte es sich tatsachlich um Bruchstiicke von Faserzementabfallen mit Asbest handeln, kann der vorhandene
Boden mit Asbest verunreinigt sein und ist auszutauschen. In diesem Fall ist eine Untersuchung des Bodens auf
Asbestfasern dringend erforderlich!

Die Gemeinde Heidgraben folgte dem Hinweis der Abfallbehdérde und beauftragte die
erforderliche Untersuchung. Fur die Untersuchung wurde die Rickstellproben der am
09.02.2023 erfolgten Oberbodenbeprobung der 10 Teilfelder verwendet.

Asbestfasern wurden nur bei der Oberbodenprobe OB7 und OB9 in Spuren qualitativ
nachgewiesen. Der Massenanteil war jedoch kleiner der Nachweisgrenze von 0,001 %.
Der beprobte Oberboden der Felder 1 bis 10 (OB1 bis OB10) ist daher als asbestfrei
einzustufen.

Der Verdacht einer Kontamination durch Asbest auf Grund der ehemaligen Nutzung bzw. der
eventuell nicht fachgerechten Aussortierung der asbesthaltigen Fremdstoffe hat sich damit
nicht bestatigt. Der Boden kann auch fir die zukiinftig geplante Nutzung als Wohngebiet vor
Ort verbleiben.
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Tab. 1: Ergebnisse Asbestanalytik

Asbest | 0BL O0B2 OB3 O0B4 OB5 0B6 OB7 OB8 OB9 OBlO Beurteilungswert
‘ Nachweis nein nein nein nein nein | nein | Spuren nein | Spuren | nein | Asbestfrei wenn
| Menge <0,001 <0,001 <0,008%

Sollten bei der Bauausfuhrung dennoch organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen
werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg unverziiglich nach § 2 des
Landes-Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

13. Verkehrliche Erschlie3ung

Das neue Wohngebiet wird Gber eine Stichstral3e mit Wendehammer und Anschluss an die
Betonstral3e erschlossen. Die Verkehrsflache misst grof3tenteils 14,4 m im Durchmesser,
wobei auch Besucherstellplatze und Mulden enthalten sind. Der Wendehammer kann auch
von Mullfahrzeugen befahren werden.

Das Plangebiet wird durch einen Ful3- und Radweg mit dem siidwestlichen Baugebiet Giber die
StraRe Egyptenkoppel verknipft. Ein Durchgang fur motorisierten Verkehr ist nicht
vorgesehen.

Damit die notwendigen Versickerungsmulden ohne unvorhergesehene Unterbrechungen
hergestellt werden konnen, wurden Bereiche festgesetzt, in deinen keine
Grundstiickszufahrten hergerichtet werden durfen.

Beziglich des ruhenden Verkehrs auf den Privatgrundstiicken wird auf Kapitel 8.7 verwiesen.

Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV] gehdrende Buslinie
6667 Uetersen — Tornesch an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen.
Die nachstgelegene Haltestelle ist "Heidgraben, SchulstraRe" oder "Dorfstraf3e" die ca. 290 m
sudlich und 390 m nordwestlich des Plangebiets liegen. Die Buslinie 6667 knipft in ihrem
weiteren Verlauf an diverse HVV-Bahn- und -Buslinien an.

Das Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein teilte mit Schreiben vom 08.09.2021 die folgenden Hinweise und
Anforderungen mit:

e Die bauliche Gestaltung des Knotenpunktes Erschliel3ungsstral3e / L 107 ist mit dem
Landesbetrieb Straf3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Standort Itzehoe,
Breitenburger Stral’e 37, 25524 Itzehoe, Fachbereich 462, abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV.SH, Standort Itzehoe, ein Bauentwurf in Anlehnung an die RE(3-
fach) und eine verkehrstechnische Bewertung (Nachweis einer Linksabbiege-Spur) zur
Priafung vorzulegen. Unterlagendetails sind mit dem LBV.SH, Standort Itzehoe,
Fachbereich 462, abzustimmen. Im Rahmen dieser Planvorlage ist zu untersuchen,
inwieweit die Signalisierung des Knotenpunktes erforderlich wird.
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o Es wird davon ausgegangen, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung
von SchallschutzmalBnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der L 107
bericksichtigt wird und die Bebauung ausreichend vor Immissionen geschiitzt ist.
Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der L. 107 nicht gefordert werden.

o Wasser, geklart oder ungeklart, dazu gehdort auch gesammeltes Oberflachenwasser, darf
nicht auf Stral3engebiet der L 107 geleitet werden.

e Der am sudlichen Wohngeb&ude (seniorengerechtes Wohnen) geplante Geh- und
Radweg parallel zur L 107 ist ca. 15 m separat in das Gebiet hineinzufiihren.

14.  Ver- und Entsorgung

14.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fir Energie und
Telekommunikation

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Versorgungsleitungen vorhanden.

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der
Telekommunikation der geplanten Wohnbebauung werden durch Erweiterung der
vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im
Plangebiet durch den Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfiihrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fir die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten. In den Geb&uden sollten von den Bauherren Leerrohre z.B. fur Glasfaser
vorgesehen werden. Die Ver- und Entsorgungstrager bendétigen im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte Nutzung der kunftigen Stral3en und Wege. Verkehrsflachen, die ggf. nicht als
offentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur Erschlieung der Grundstiicke zur
Verfligung stehen missen, sind ggf. mit Leitungsrecht / Dienstbarkeiten zu belasten.

Zudem sind bei Beginn von Tiefbauarbeiten und Planungen die aktuellen Bestandsplane durch
die ausfihrenden Firmen anzufordern.

Die Anpflanzung von B&aumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustéandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Sch&aden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsétzlich vermieden werden. Empfohlen werden hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrs-wesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

14.2. Loschwasser

Der Kreis Pinneberg gab folgenden Hinweis: ,Die Gemeinde ist fir den Ldschwasser-
Grundschutz zusténdig. Je nach den geplanten baulichen Nutzungen und der Bauart kann
sich jedoch ein erhdhter Loschwasserbedarf ergeben. Fir allgemeine Wohngebiete (WA) mit
nicht mehr als 3 Vollgeschossen ist i.d.R. ein Loschwasserbedarf zwischen 48 bis 96 m3/h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich."”

Mogliche neue Hydranten sind entsprechend dem Arbeitsblatt der AGBF so anzuordnen, dass
diese nicht mehr als 75 m vom jeweiligen Objekt entfernt sind.
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14.3. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben der
UVV und RAST EAE 85-95 sind zu beachten. Zudem sind die Kurven und Wendebereiche frei
von baulichen Einrichtungen (Schaltschranke, Lampen, etc.) und Bepflanzungen (Baume und
Straucher) zu halten.

14.4. Niederschlagswasserentsorgung

Wasserwirtschaftliches Konzept; ddnekamp und partner, Pinneberg; Januar 2022, Giberarbeitet Juni 2022

Das Regenwasser wird versickert. Fur die Entwasserung der Verkehrsflachen werden Mulden
entlang der neuen Stral3e eingeplant. Die Entwasserung der Baugrundstiicke erfolgt auf den
Grundstiicken selbst tber private Versickerungsanlagen, im Regelfall Mulden.

Ebenerdige PKW-Stellplatze sollen im wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen. Der
Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Gberschritten werden. Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit
des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen unversiegelten Flachen wieder
herzustellen.

Fiur die sichere Ableitung des Regenwassers im Plangebiet ist ein wasserwirtschaftliches
Konzept erstellt worden. Im Nachfolgenden wird aus dem Konzept zitiert.

"Die Ergebnisse der im Marz 2021 auf dem Grundstick durchgefiihrten
Baugrunduntersuchung wurden fur die Erstellung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes
zugrunde gelegt. Nach einer 30 cm bis 60 cm starken Oberbodenschicht steht stark
feinsandiger Mittelsand mit einer mitteldichten Lagerung an. Der vorgefundene Mittelsand wird
als versickerungsféahig eingestuft. Grundwasser wurde in einer Tiefe von 1,30 m bis 1,90 m
unter GOK festgestellt.

Der Baugrundgutachter schatzt aus Erfahrungswerten die Lage des mittleren hochsten
Grundwasserspiegels ca. 30 cm uber dem festgestellten Grundwasserspiegel ein.

Aufgrund der Ergebnisse der ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1) ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers die sinnvollste Lésung und wurde in diesem Konzept als
Losungsvariante weiterverfolgt.

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser des Bebauungsplangebietes in
Versickerungsmulden dem Grundwasser zuzufihren. Die Entwésserung der privaten
Grundstiicke wird hierbei getrennt von den 6ffentlichen Flachen und Verkehrswegen erfolgen.

Entsprechend dem DWA Arbeitsblatt 138 sowie des A-RW 1 ist ein Mindestabstand der Sohle
einer Versickerungsmulde zum Grundwasserleiter bzw. zum mittleren hdchsten
Grundwasserspiegel von 1,00 m zwingend erforderlich. Diese Anforderung kann in weiten
Teilen des Bebauungsplangebietes nicht eingehalten werden. Daher sind im Bereich zu
niedriger Grundwasserflurabstande Gelandeaufhéhungen zur Erreichung des erforderlichen
Grundwasserflurabstandes fir die geplanten Versickerungsanlagen notwendig. Damit ist
hinsichtlich der geplanten Versickerung gewdhrleistet, dass der einzuhaltende
Grundwasserflurabstand von der Sohle der Versickerungsanlagen ausgehend ausreichend
grol3 sein wird. Im Zuge der Erdarbeiten zur Auffillung des Gelandes ist zwingend darauf zu
achten, dass versickerungsfahiger Boden geman den erforderlichen
Durchlassigkeitsbeiwerten verwendet wird. Es wird dringend empfohlen, die Auffiillung des
Gelandes durch einen qualifizierten Fachgutachter werktaglich begleiten zu lassen.

Die Dimensionierung der insgesamt funf Versickerungsanlagen an den 6ffentlichen
Verkehrswegen und die durchgefiihrten Uberstaunachweise ergaben bis zu einem 30-
jhrlichen Niederschlagsereignis ausreichend grof3e Versickerungsmulden.
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Die GrofRe der Versickerungsmulden auf den privaten Grundstiicken richtet sich nach der
tatsachlichen Bebauung. Die Herstellung dieser Versickerungsanlagen ist durch die
Grundstuicksbesitzer durchzufihren. I[m] wasserwirtschaftlichen Konzept wurden fiir drei
Grundstiicke unter der Bertcksichtigung der maximal zuldssigen Bebauung beispielhaft
Versickerungsmulden dimensioniert.

Die Sammlung des Schmutzwassers erfolgt tiber neu zu erstellende Schmutzwasserleitungen
mit dem Nenndurchmesser DN 200. Das anfallende Schmutzwasser wird uber ein
Schmutzwasserpumpwerk  und  eine  Druckrohrleitung an  den  vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der Stral3e ,Egyptenkoppel” abgeleitet.

Durch die in diesem wasserwirtschaftlichen Konzept erarbeiteten wasserwirtschaftlichen
Maflinahmen ist gewéhrleistet, dass das aus dem Bebauungsplan Nr. 24 anfallende
Oberflachenwasser schadfrei abgeleitet bzw. versickert werden kann. Auch das h&usliche
Schmutzwasser wird ordnungsgemal in das bestehende Schmutzwassersystem der
Gemeinde Heidgraben abgeleitet.

Im Zuge der Entwurfsplanung sind die i[m] wasserwirtschaftlichen Konzept entwickelten
Entwasserungsmalnahmen zu verfeinern und ggf. anzupassen und bei den zustandigen
Behorden zur Genehmigung einzureichen.” (S. 24 f)

Zur Absicherung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes werden die folgenden Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen:

¢ In den allgemeinen Wohngebieten ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken
Uber Versickerungsmulden zu versickern. Die Speicher- und Versickerungseinrichtungen
sind nach dem aktuellen Stand der Technik zu bemessen und so zu planen, zu errichten
und dauerhaft in betriebsbereitem Zustand zu halten, dass kein Oberflachenwasser von
diesen Flachen abflief3t.

e Im Plangebiet sind private ebenerdige, nicht Uberdachte PKW-Stellplatze und Fahrwege
im wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht
Uberschritten werden.

Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen
unversiegelten Flachen wieder herzustellen.
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14.5. Schmutzwasserentsorgung

Wasserwirtschaftliches Konzept; danekamp und partner, Pinneberg; Januar 2022

"Das im Bereich der geplanten Bebauung anfallende hausliche Schmutzwasser wird Uber die
neu zu verlegenden Anschlussleitungen DN 150 und die im offentlichen Raum geplanten
Hauptleitungen DN 200 in einen neu zu setzenden Pumpenschacht am Geh- und Radweg
eingeleitet. Von der Pumpstation wird das Abwasser tber eine neue Druckrohrleitung Gber den
Wendehammer der geplanten Anliegerstrae sowie den Geh- und Radweg in den
vorhandenen Schmutzwasserschacht S 8315020 in Stral3e ,Egyptenkoppel“ gepumpt.” (S. 23)
FUr das Pumpwerk wurde eine Versorgungsflache festgesetzt.
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15. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzten Flachen wieder.

Bezeichnung Flache in ha

Allgemeine Wohngebiete 0,930
Verkehrsflachen 0,196
davon: Betonstral3e 0,020

davon: Geh- und Radweg 0,017

davon: Planstral3e 0,159
Offentliche Grunflachen 0,042
Versorgungsflache 1,169
Raumlicher Geltungsbereich 0,196

Stand: 21.08.2022

16. Kosten

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 kénnen zurzeit noch keine Erschlie3ungskosten
genannt werden. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass die Kosten durch die
Grundstucksverkaufe gedeckt werden kénnen.
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Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am 09.10.2023 gebilligt.
Heidgraben, den .......cccccvvvvvveeeniinnn.

Birgermeister




