GEMEINDE HEIST

9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

far das Gebiet: ,nordlich der Bultenkoppel und 6stlich der Wedeler Chaussee
(B431)"

VORLAUFIGE BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

- frihzeitige Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
und frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) -

IIT A

o posiiRs 4
L e — 5 b

1 - s R b ] I3 — il
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist

Bearbeitet fir die Gemeinde Heist:
Mdller-Plan

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten

Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
Tel. 04103-919226
Fax 04103-919227
Internet www.moeller-plan.de
eMail info@moeller-plan.de

Bearbeitungsstand: 13. August 2025
Verfahrensstand: Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (8§ 4
Abs. 1 BauGB) und frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)






Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heist

INHALTSVERZEICHNIS

Teil 1 — Vorlaufige Begrindung

1. Anlass, Planungsrechtliche Voraussetzungen, Geltungsbereich...............c............. 1
2. Ziel und Zweck der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ............ccccoeeveeeveenne.. 2
3. VerfaNr@NSSTANG ........uuiii e e et e e e e e eaneana 3
N (=T g oYUV Z=T g o (110 Vo U 4
5. Ubergeordnete Planungen und BindUNGEN............ocveiueeiieeeeeeeeceecee et 6
6. FIACheNdarstellUNG ......ccooi e e e e e e e e e aaaaana 13

6.1 GEWEIDEGEDIET. ... .o eaaaaaa 13
7. ErschlieBung / Ver- und ENtSOIQUNG..........uuuuiiiieeeeeeeeeiiiiiie e e e e e e eeeeians e e e e e eeeeennnnns 13

Teil 2 - Vorlaufiger Umweltbericht

8. EINIITUNG ... et e e e e e e e e e et e e e e e e e e e eeeaann e e e eeaeeeennnnnns 16
8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 9. Anderung des
FIACheNNUIZUNGSPIANES ... .o e e e e e e eaaannes 16
8.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung ............cceeeeeeeeivveeeiiiinnnnn. 17
8.3 Methodik der Umweltprifung ............eeiiii i 18

9. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

(Bestand und Bewertung - BaSISSZENAIIO) ........cuuuuuiiiiieiiiiiiiiiiiie e 19
9.1 SChULZQUE FIACNE ...t e s 19
9.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit...............ooeiiiiiiiiiiice. 19
9.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ..., 20
9.4 SCULZGUE BOUEBN ...t e e e e es 21
9.5 SCNULZGUE WASSE ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e eannnne s 22
9.6 Schutzguter Luft und KIMa .........ooouuiiiiii e 22
9.7 Schutzgut LandSCRAaft.........ccooeeiiiieeee e 22
9.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter.............ccccooeeiiiiniiiiiiiiinnnn. 23
9.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen) .........cccooeeeevviiiiiiiiiiie e 23

10. Gliederung UmweltberiCht ..........uueeiii e 23

Anlagen:

e Alternativenprifung, Moller-Plan, 11.02.2025

Bearbeitungsstand: 13.08.2025
Verfahrensstand: Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB) und frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)



Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heist

Bearbeitungsstand: 13.08.2025
Verfahrensstand: Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB) und frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)



Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heist

9. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
GEMEINDE HEIST

TEIL 1 - VORLAUFIGE BEGRUNDUNG

- fur die frihzeitige Unterrichtung nach 8 4 Abs. 1 BauGB und friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) -

fir das Gebiet: "nordlich der Bultenkoppel und dstlich der Wedeler Chaussee
(B431)"

Die Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes erlautert das
Planungserfordernis und die Planungsabsicht und trifft nach dem
abschlielenden Beschluss Aussagen Uuber das Planungsergebnis. Die
Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der Gemeinde Heist
vorgenommene Abwagung wider.

1. Anlass, Planungsrechtliche Voraussetzungen, Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich befindet sich im dstlichen Teil der Gemeinde Heist.

Nordlich befindet sich der Flugplatz Uetersen-Heist. Westlich und 0Ostlich befinden
sich Hallen und Gebaude des Flugplatzgelandes sowie des Standortiibungsplatzes.
Sudwestlich befindet sich die Standortschie3anlage. Sudlich befindet sich die Stral3e
Biltenkoppel die weiter westlich an den Schlackenweg und anschlieend an die
B431 anbindet. Sudlich der Stral3e Biltenkoppel befindet sich Wald.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 47.418 mz.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist stellt den Plangeltungsbereich als
Grunflache bzw. im 6stlichen Teil als Flachen fur Wald dar. Damit entspricht die
geplante Nutzung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht den
Zielen des Flachennutzungsplanes. Parallel zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgt somit die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde Heist hat am ............. die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
zur Anderung der der Griinflache beschlossen (Aufstellungsbeschluss).
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2. Ziel und Zweck der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Heist plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes im
Gemeindegebiet sowohl fur ortsansassige Unternehmen als auch fir interessierte
Unternehmen aus der Region. Der Gemeinde liegen Anfrage von verschiedenen
gewerblichen Unternehmen vor.

¢ Fliesenleger

e Zimmerei

e Spezialfirma Drohnentechnologie
e Tief- und Stral3enbau

Diese Unternehmen sind sowohl in verkehrlicher Sicht als auch aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht nur bedingt in unmittelbarer Nahe von einer
vorhandenen Wohnbebauung anzusiedeln. Die bedarfsgerechte Ausweisung von
Gewerbeflachen bietet fir die Gemeinde Heist wirtschaftliche, stadtebauliche und
Okologische Vorteile. Die Gemeinde beabsichtigt daher, eine als Grinland genutzte
Flache am Rande des Flugplatz Uetersen / Heist als Gewerbegebiet zu entwickeln.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung von Baurecht zur Umsetzung gewerblicher Nutzung flr
ortsansassige und interessierte Betriebe,

e die Erschlie3ung der Flache fur nachfragende Unternehmen,

e Entwicklung unter Beachtung der Schutzziele des FFH-Gebietes Tavsmoor /
Haselauer Moor

Der Plangeltungsbereich befindet sich im 6ffentlichen Eigentum.
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3. Verfahrensstand

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Verfahrensstand der
frihzeitigen Unterrichtung der Behotérden und sonstige Trager offentlicher
Belange nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB: "Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, sind entsprechend 8§ 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 aufzufordern.”

Dieser Verfahrensschritt dient der Einholung von Informationen udber das
Plangebiet, die bei den Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange
vorliegen, sowie der Abfrage von mdglicherweise zu dem Gebiet vorliegenden
Unterlagen. Das gilt sowohl im Hinblick auf den Umweltbericht als auch auf die
Planung insgesamt.

Der vorliegende Vorentwurf der Begrindung und des Umweltberichtes zur 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes soll den Behdérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange die Informationen geben, die benétigt werden fur die
Feststellung, ob deren Belange berthrt sind. Die Behtérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sind dann aufgefordert, mitzuteilen dass und in welcher Weise
ihre Belange beridhrt sind und die Informationen zu geben, die zu dieser
Einschatzung fuhren. Wenn ihnen Unterlagen Uber das Plangebiet und/oder dessen
Umgebung vorliegen, die fur die Planung relevant sein kdnnen, sind die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert, der Gemeinde Heist diese
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.
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4. Alternativenprifung

Die Gemeinde Heist plant die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets am Rand
des Flugplatzes Uetersen/Heist, um ortsansassigen sowie interessierten Unter-
nehmen aus der Region geeignete Flachen zur Verfigung zu stellen. Hintergrund ist
eine zunehmende Nachfrage von Betrieben wie Zimmereien, Fliesenlegern, Firmen
aus dem Drohnentechnologiebereich sowie dem Tief- und Stral3enbau. Ziel ist es,
eine geordnete wirtschaftliche Entwicklung zu ermdglichen, Arbeitsplatze zu sichern,
Gewerbesteuereinnahmen zu generieren und Nutzungskonflikte zwischen Wohnen
und Gewerbe zu vermeiden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 bzw. der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde eine Alternativenprifung ausgearbeitet, die auf
Anforderung des Kreises Pinneberg und der Landesplanungsbehdrde durchgefthrt
wurde. Diese Priufung betrachtete sowohl mogliche neue Gewerbeflachen im
Gemeindegebiet als auch die Option, bestehende Mischgebiete umzuwidmen.

Dabei zeigte sich, dass das Gemeindegebiet zahlreichen Einschréankungen unter-
liegt: groRe Teile sind durch Waldflachen, Landschafts- und Naturschutzgebiete
sowie regionale Grunzuge belegt. Insgesamt sind etwa 90 % der Flache aufgrund
solcher Restriktionen nicht fur eine bauliche Entwicklung nutzbar. Nur rund 10 % des
Gemeindegebiets gelten als restriktionsfrei.

Auf diesen restriktionsfreien Flachen wurden acht potenzielle Teilflachen (A bis H)
auf ihre Eignung als Gewerbeflache untersucht. Bewertet wurden sie unter anderem
hinsichtlich ihrer Lage zum Ortskern, der Nahe zu Wohnbebauung, der Erschliel3ung,
potenziellen Immissionen, naturschutzrechtlichen Anforderungen und ihrer Grol3e.

Die Flachen A bis G liegen zwar innerhalb des bestehenden Siedlungszusammen-
hangs, sind jedoch aufgrund ihrer Nahe zu Wohnhausern, unzureichender Verkehrs-
erschlieBung oder bestehender Infrastrukturprobleme nicht geeignet fir eine
gewerbliche Nutzung. Bei allen missten Einschrankungen in Bezug auf Larm- und
Emissionsschutz beachtet werden.

Einzig Flache H am Flugplatz Uetersen/Heist erflllt nahezu alle Kriterien: Sie liegt
aulBerhalb des Siedlungszusammenhangs, grenzt nicht an Wohnbebauung, ist
verkehrlich gut tUber die B431 erschlossen und bietet Synergiepotenziale durch die
Nachbarschaft zum bestehenden Flugplatz. Zudem sind keine Einschrankungen
durch Wohnnutzung zu erwarten, und die Flache ist ausreichend grof3 fur einen
gewerblichen Standort. Zwar liegt sie nahe am Naturschutz- und FFH-Gebiet
Tavsmoor/Haselauer Moor, doch lassen sich durch eine Prifung die erforderlichen
naturschutzrechtlichen MalRnahmen festlegen.
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Die Prifung der bestehenden innerdrtlichen Mischgebiete ergab, dass diese grofiten-
teils bereits bebaut sind und an Wohnnutzung angrenzen. Eine Umwidmung wuirde
erhebliche Nutzungskonflikte hervorrufen. Nur eine unbebaute Flache an der
Wedeler Chaussee kame theoretisch in Betracht, ist mit 0,67 ha jedoch zu klein, um
den Gewerbeflachenbedarf zu decken.

Insgesamt kommt die Gemeinde Heist daher zu dem Ergebnis, dass Flache H am
Flugplatz die einzige realistische Moglichkeit darstellt, den Bedarf an Gewerbe-
flachen zu decken. Sie ist aus Sicht der Gemeinde am besten geeignet, da sie
ausreichend Platz, gute Erreichbarkeit und wenig Konfliktpotenzial bietet.

Die Alternativenprifung durch das Biro Moéller Plan vom 11.02.2025 ist die
Begriindung als Anlage angefugt.
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5. Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) befindet
sich die Gemeinde Heist innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren
Pinneberg und Wedel. Dabei handelt es sich um Mittelzentren im Verdichtungsraum
Hamburg. Des Weiteren befindet sich die Gemeinde Heist innerhalb des Ordnungs-
raums Hamburg. "In den Ordnungsrdumen sollen die Standortvoraussetzungen flr
eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden.
Hierzu soll die Kommunikationsinfrastruktur weiterentwickelt werden und es sollen
die Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome
Uber Schiene und StralRe sowie Uber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert und
bedarfsgerecht ausgebaut werden. Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe
sowie flir Wohnungsbau sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden."!
Aufgrund der bereits vorherrschenden hohen Verdichtung innerhalb des Ordnungs-
raumes und der dynamischen Entwicklung besteht ein erheblicher Siedlungsdruck.
Daruber hinaus befindet sich die Gemeinde Heist in einem Entwicklungsraum fur
Tourismus und Erholung.

Die von der Gemeinde Heist verfolgten Ziele sind:

Schaffung von gewerblichen Nutzungsmdoglichkeiten fur 6rtlich ansassige
Unternehmen

- 10km-Umkreis um ein Mittelzentrum,
; . umden Zentralbereich eines Oberzentrums
oder um Hamburg

ll"ll Mittelzentrum im Verdichtungsraum

. Unterzentrum

Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung

Leitungsnetz Strom, Bestand oder planfestgestellt
(Héchstspannung == 220kV)

Ordnungsraum

Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

1 Landesentwicklungsplan, Fortschreibung 2021, Text, Kap. 2.2, 2G
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998)? sind bis auf die Darstellung eines Landeplatzes keine Darstellungen fir den
Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 getroffen. Weiter
westlich ist ein Sondergebiet Bund dargestellt. Bei dem Sondergebiet des Bundes
handelt es sich um die Jirgen-Schumann-Kaserne (ehem. Marseille-Kaserne).
Sudlich angrenzend ist ein regionaler Grinzug sowie ein Naturschutzgebiet
dargestellt. Es handelt sich dabei um das Naturschutzgebiet ,Tavsmoor / Haselauer
Moor*. Der Plangeltungsbereich wurde so festgelegt, dass der regionale Griinzug
und das Naturschutzgebiet nicht betroffen sind.
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2 Regionalplan fir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998
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Der Regionalplan fiur den Planungsraum Il Entwurf 2025 sieht davon
abweichende Darstellungen fir den Plangeltungsbereich der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes vor. Fir den Plangeltungsbereich ist nunmehr zuséatzlich ein
regionaler Griinzug dargestellt. Dartiber hinaus sieht der Entwurf nunmehr fir die
Gemeinde Heist einen Kernbereich fur Erholung vor. Innerhalb dieser Kernbereiche
sollen die Erholungsmdglichkeiten qualitativ verbessert und die Erholungs-
infrastruktur ausgebaut werden.
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Im Landschaftsrahmenplan Planungsbereich 11l (Karte 1) befindet sich das
Vorhabengebiet nahe einem Gebiet mit Eignung zum Aufbau des Biotopverbund-
systems. Direkt suddstlich anschlieRend zum Vorhabengebiet befindet sich das FFH-
Gebiet DE-2324-304 und Naturschutzgebiet "Tavsmoor / Haselauer Moor".
AulRerdem befindet sich die Vorhabenflache im Trinkwasserschutzgebiet
"Haseldorfer Marsch" (11l a).

Nordwestlich der Vorhabenflache befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop.
Hierbei handelt es sich um den Standortiibungsplatz Appen. Dieser ist Teil des
Schwerpunktbereichs mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems.

Nordlich der Vorhabenflache befindet sich ein Sondergebiet des Bundes. Es handelt
sich hierbei um die Jirgen-Schumann-Kaserne (ehem. Marseille-Kaserne).

;’7_'"'_'-"
e

fr'f’{d x,_;... r/!//m’w
0 " gyl

,’j_‘f :’

.!; ‘-. ./Hh‘f _App(\‘

-

Geblete mit besonderer Eignung zum Aufbau des

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems Kap. 4.1.1
% verbundachse '111117 Schwerpunktbereich

Sondergebiet Bund

Wald

‘]]:I:D Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG
LV.m. §4LWG
Naturschutzgebiet gemaR § 23 BNatSchG Abs. 1
I:l i.V.m. § 13 LNatSchG

Gesetzlich geschitzter Biotop gemaR § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG grofer 20 Hektar

: Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
@ (FFH-Gebiet)
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In Karte 2 wird das Vorhabengebiet nahe einem Gebiet mit besonderer
Erholungseignung dargestellt. Aul3erdem befindet sich das Vorhabengebiet nahe
dem Landschaftsschutzgebiet 5 "Holmer Sandberge und Moorbereiche".
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In Karte 3 wird auf Hochwasserrisikogebiete in der Umgebung der Vorhabenflache
hingewiesen. Diese betreffen jedoch nicht die Vorhabenflache.

AulRerdem sind angrenzend an die Vorhabenflache Waldflachen dargestellt. Es
befindet sich kein klimasensitiver Boden in der Vorhabenflache.

klimasensitiver Boden

Hochwasserrisikogebiete -
Flusshochwasser Kap.2.1.24

Hochwasserrisikogebiet (HQ 200) (§§ 73, 74, 76 WHG)

Hochwasserrisikogebiete -
Kustenhochwasser Kap.2.1.24

I | | “ | Hochwasserrisikogebiet (§§ 73, 74 WHG)

Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 3, Blattl
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Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist aus dem
Jahr 1996 sieht keine Darstellung fur den Plangeltungsbereich vor.
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Abbildung 9 - Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist
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6. Flachendarstellung
6.1 Gewerbegebiet

Die Gemeinde Heist will durch die 9. Anderung der Flachendarstellung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Gewerbegebiet
schaffen. Das entspricht der geplanten Nutzung des Grundstickes. Der Gemeinde
Heist geht es vorrangig um die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fur
ortsansassige Unternehmen als auch fir interessierte Unternehmen aus der Region.

Zu diesem Zweck wird in Anbindung an die bestehenden Sonderbauflachen westlich
und 6stlich, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Grunflache dargestellte
Flache, als Gewerbegebiet dargestellt.

7. Erschliefung / Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber Anbindung an das kommunale
Leitungssystem und deren Erweiterung in der Bultenkoppel.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Bultenkoppel. Die
Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter Versorger
kann deshalb nicht benannt werden. Hinweis: Das Gebaudeenergiegesetz (GEG)
vom 16.10.2023 sieht vor, dass ab 01.01.2024 jede neu eingebaute Heizung zu
mindestens 65 % mit erneuerbaren Energien betrieben werden muss. Der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 16 trifft zur Trinkwasserversorgung folgende
Aussagen: ,Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Versorgungsleitungen an das
offentliche Netz angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch einzelne
private Brunnenanlagen. Ein 6ffentlicher Anschluss besteht fur diesen Bereich nicht.
Fur das Restaurant im SO 2 ist eine Brunnenanlage vorhanden, die gefiltertes
Trinkwasser liefert und regelméaRig tberprift wird.”

Die Behotrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind im Rahmen der
frihzeitigen Unterrichtung dazu aufgefordert, Hinweise und Anregungen bezuglich
der Versorgungsmoglichkeiten mit Strom, Wasser und ggf. mit Gas mitzuteilen.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen innerhalb der
Biltenkoppel.
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Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heist

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung. Am Tag der Abholung sind die Miulltonnen an der Stral3e
"Bultenkoppel” aufzustellen.

Die Stralle Blultenkoppel verfugt Uber keine Schmutzwasserleitung. Der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 16 trifft zur Schmutzwasserableitung folgende
Aussagen: ,Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an eine
Abwasserdruckleitung, die nach Norden in Richtung Kasernengelande auf Appener
Gemeindegebiet verlauft. Von dort wird das Abwasser zur
Abwasserreinigungsanlage in Hetlingen geleitet.”

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im Rahmen der
frihzeitigen Unterrichtung dazu aufgefordert, Hinweise und Anregungen bezuglich
der Abwasserentsorgung mitzuteilen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 16 trifft zur Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers folgende Aussagen:

.Das Oberflachenwasser fir den westlichen Teil (SO 1) wird in einer auf dem
Gelande zwischen den Hallen vorhandenen Versickerungsmulde gesammelt. Ein
Uberlauf besteht durch Anschluss an eine Regenwasserleitung an der StraRe
Biltenkoppel, die im weiteren Verlauf nach Westen in einem Graben am
Schlackenweg mundet. Bei evtl. Erweiterungen im SO 1 ist die Kapazitat der
Regenwasserleitung zu prifen und ggf. auszubauen.

Das Oberflachenwasser im 0stlichen Teil wird in zwei kurzlich angelegte
Regenrickhaltebecken gesammelt. Fir das Tower-Restaurant im Sondergebiet 2
(SO 2) ist eine Versickerungsmulde vorhanden.

Bei evtl. Erweiterungen im SO 2 und SO 3 sind weitere Versickerungsmulden
erforderlich und ist zu prufen, ob die Kapazitat der vorhandenen Regenriickhaltungen
ausreicht. Evtl. Erweiterungen der Anlagen fir die Regenriickhaltung sind im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu regeln. Der Vorhabentrager hat vor Nutzung
der Erweiterungsmaglichkeiten fur die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen zu
sorgen.”

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
wird ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept erstellt. Im Rahmen dieses
Konzeptes ist die ausreichende Regenwasserrickhaltung, Reinigung und schadlose
Ableitung des Niederschlagswassers fur die weiterfihrende Kanalisation bzw. das

Bearbeitungsstand: 13.08.2025
Verfahrensstand: Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB) und frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

14



Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heist

Grabensystem nachzuweisen, und auch der Uberflutungsschutz sicherzustellen
sowie eine Risikobetrachtung fir noch stéarkere Niederschlage durchzufuhren. Die
Anwendung der entsprechenden Regelwerke DIN EN 752, DWA-A 117, DWA-A 118,
DWA-M 119, DAW-A 138 ist dafiir vorgesehen. Des Weiteren ist die Anwendung der
-Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-
Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 erforderlich und mit den
zustandigen Behorden abzustimmen.

Im Ergebnis werden anhand der Vorplanungen die Lage von Entwasserungsein-
richtungen bestimmt. Ziel des siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes ist der
Nachweis, ob und wie eine Versickerung oder eine schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich moglich ist. Die
Ausarbeitung erfolgt im Rahmen der Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes
bzw. der Fachennutzungsplananderung. Detaillierte Angaben zur Versickerung
und/oder Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers werden im Entwurf des
Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 16 trifft zur Ldschwasserversorgung
folgende Aussagen:

Die Regenruckhaltebecken dienen auch der Léschwasserversorgung. Die
Gemeinde Heist ist per Gesetz (Brandschutzgesetz § 2) dazu verpflichtet, den
abwehrenden Brandschutz auch im Bereich des Flughafens fir bauliche Anlagen zu
gewahrleisten.

Hier ist festzustellen, dass derzeit die baulichen Anlagen jetzt und in Zukunft laut den
Festsetzungen der Satzung, nicht das Ubliche Mal3 einer dorflichen Gemeinde wie
Heist Uberschreiten (Stellungnahme des Fachdienstes Bauordnung des Kreises
Pinneberg vom 12.05.2010)."

Im Zuge der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes wird die
Léschwasserversorgung betrachtet. Im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung ist die Herstellung zusatzlicher Léschwasserentnahmestellen
zu prufen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im Rahmen
der frihzeitigen Unterrichtung dazu aufgefordert, Hinweise und Anregungen
bezuglich der Loschwasserversorgung mitzuteilen.
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Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heist

9. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
GEMEINDE HEIST

TEIL 2 — VORLAUFIGER UMWELTBERICHT

- fur die frihzeitige Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB) und frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) —

Die endgultige Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen der Erstellung des Entwurfes der 9. Flachennutzungsplan-
anderung mit den berlcksichtigten Hinweisen aus dem TOB-
Verfahren.

8. Einleitung

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Plangeltungsbereich befindet sich im 6stlichen Teil der Gemeinde Heist. Nordlich
befindet sich der Flugplatz Uetersen-Heist. Westlich und 6stlich befinden sich Hallen
und Gebaude des Flugplatzgelandes sowie des Standortibungsplatzes. Stidwestlich
befindet sich die StandortschieBanlage. Sudlich befindet sich die Stral3e
Biltenkoppel die weiter westlich an den Schlackenweg und anschlieRend an die
B431 anbindet. Sudlich der Stral3e Biltenkoppel befindet sich Wald.

Die Gemeinde Heist plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Gemeinde-
gebiet sowohl fur ortsansassige Unternehmen als auch fir interessierte
Unternehmen aus der Region. Der Gemeinde liegen Anfrage von verschiedenen
gewerblichen Unternehmen vor.

e Fliesenleger

e Zimmerei

e Spezialfirma Drohnentechnologie
e Tief- und Stral3enbau

Diese Unternehmen sind sowohl in verkehrlicher Sicht als auch aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht nur bedingt in unmittelbarer Nahe von einer vorhandenen
Wohnbebauung anzusiedeln. Die stadtebauliche Alternativenprifung hat gezeigt,
dass der Gemeinde im Siedlungszusammenhang keine geeignete Flache zur
Verfligung steht. Die bedarfsgerechte Ausweisung von Gewerbeflachen bietet fur die
Gemeinde Heist wirtschaftliche, stadtebauliche und ©6kologische Vorteile. Die
Gemeinde beabsichtigt daher, eine als Grunland genutzte Flache am Rande des
Flugplatz Uetersen / Heist als Gewerbegebiet zu entwickeln.
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Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 4,70 ha.

8.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzgiter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Im Landschaftsrahmenplan Planungsbereich Il (Karte 1) befindet sich das Plan-
gebiet nahe einem Gebiet mit Eignung zum Aufbau des Biotopverbundsystems.
Direkt sudostlich anschlieliend zum Vorhabengebiet befindet sich das FFH-Gebiet
DE-2324-304 und Naturschutzgebiet "Tavsmoor / Haselauer Moor". Aul3erdem
befindet sich die Vorhabenflache im Trinkwasserschutzgebiet "Haseldorfer Marsch”
(Il a). Nordwestlich der Vorhabenflache befindet sich ein gesetzlich geschitztes
Biotop. Hierbei handelt es sich um den Standortiibungsplatz Appen. Dieser ist Tell
des Schwerpunktbereichs mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems. Nordlich der Vorhabenflache befindet sich ein
Sondergebiet des Bundes. Es handelt sich hierbei um die Jirgen-Schumann-
Kaserne (ehem. Marseille-Kaserne).

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 2 stellt sudlich des Plangeltungsbereiches ein Landschaftsschutzgebiet dar.
Dabei handelt es sich um das Landschaftsschutzgebiet 5 "Holmer Sandberge und
Moorbereiche". Daruber hinaus wird das Vorhabengebiet nahe einem Gebiet mit
besonderer Erholungseignung dargestellt

In Karte 3 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum Il (Neuauf-
stellung 2020) wird auf Hochwasserrisikogebiete in der Umgebung der Vorhaben-
flache hingewiesen. Diese betreffen jedoch nicht die Vorhabenflache. AuRerdem sind
angrenzend an die Vorhabenflache Waldflachen dargestellt. Es befindet sich kein
klimasensitiver Boden in der Vorhabenflache.

Das Plangebiet liegt gemald Geoportal des Kreises Pinneberg nordlich bzw. 6stlich
des Landschaftsschutzgebiet 05 "Holmer Sandberge und Moorbereiche”. Der
Plangeltungsbereich liegt somit nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Ein FFH-Gebiet befindet sich in sudlicher Richtung. Dabei handelt es sich um das
Naturschutz- und FFH-Gebiet DE-2324-304 "Tavsmoor / Haselauer Moor". Im
Rahmen der Entwurfsausarbeitung wird eine FFH-Vertraglichvorkeitsprifung erstellt.
Damit soll festgestellt werden, ob die gemeindlichen Ziele der Plananderung mit den
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Erhaltungszielen des Schutzgebietes vereinbar sind. Ob eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung erforderlich ist, wird die Vorprifung zeigen.

Vogelschutzgebiete, Nationalparks, Biosphéarenreservate und Naturparks sind in
der naheren Umgebung nicht vorhanden. Der Geltungsbereich befindet sich in
einem Wasserschutzgebiet. Dabei handelt es sich um die Zone IlIA des
Wasserschutzgebietes Haseldorfer Marsch.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist aus dem
Jahr 1996 sieht keine Darstellung fur den Plangeltungsbereich vor.

Der Plangeltungsbereich  befindet sich 0dstlich eines archaologischen
Interessengebietes.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

8.3 Methodik der Umweltprifung

Fur jedes Schutzgut wird das Basisszenario anhand allgemein zuganglicher und
speziell erhobener Daten dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die
einzelnen Schutzguter relevant sind. Die Bewertung des Bestandes, der
Umweltauswirkungen, sowie der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen erfolgt verbal-argumentativ. Fir die Bemessung der Ausgleichsmal3-
nahmen wird der gemeinsame Runderlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten (Alternativen-
prufung) werden umweltbezogen Uberprift. Dabei einbezogen werden die
Ergebnisse der Bestandsuntersuchungen und Auswirkungsprognosen fir die
relevanten Schutzguter. Es wird dargestellt, welche umsetzbare Variante unter dem
Aspekt moglichst geringer Beeintrachtigung der Schutzgiter die am wenigsten
belastende ist.
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9. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

9.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fur Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 52 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Aul3en" folgt. Die
AulRenbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehoért die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Baullcken und die
Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

Dieses Ziel wurde im BauGB verankert, indem der Innenentwicklung der Vorrang vor
der AulRenentwicklung eingerdumt wurde (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Die Gemeinde Heist wies in den vergangenen Jahren eine sehr zurtickhaltende
bauliche Entwicklung auf. Eine weitere bauliche Entwicklung wird durch Schlie3ung
von Bauliicken im Sinne des § 34 BauGB erfolgen, die in nur einem geringen Mal3e
vorhanden sind. Eine Entwicklung gewerblicher Flachen ist in diesem Zusammen-
hang nicht moglich.

9.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft kdnnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung fliel3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fur die anderen
Schutzguter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortstbergreifenden Auswirkungen ermittelt.
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Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wird ein schalltechnisches Prognosegutachten
erstellt. Dabei werden auf Basis der DIN 45691 Larm-Emissionskontingente
(zulassige Larmmenge pro m2 Gewerbegrundstlck) ermittelt. Ziel der im Rahmen der
Untersuchung zu bestimmenden Larm-Emissionskontingente ist die Einhaltung der
zulassigen Immissionsrichtwerte tags / nachts nach TA-Larm in der Nachbarschaft
des Gewerbegebietes und ggf. innerhalb des Gebietes.

Das Wohnumfeld fir den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
werden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

Des Weiteren sollen im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange weitere Hinweise zum Untersuchungsumfang
gegeben werden, soweit es erforderlich ist.

9.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

Im Rahmen der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird eine
Biotoptypenkartierung und ein Artenschutzbeitrag erstellt.

Dabei werden anhand einer Ortsbegehung und Gelandearbeit das Plangebiet und,
soweit eine Relevanz fur den Artenschutz vorliegt, direkt benachbarte Flachen und
Randstrukturen untersucht, eine Biotoptypenkartierung durchgefiuhrt und ggf.
vorhandene geschutzte Biotope kartografisch dargestellt.

Es erfolgt eine Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Fauna. Vogel werden
durch Sicht und Rufe erfasst. Erganzend wird eine Potenzialabschatzung von
Tierartvorkommen anhand der Habitatstrukturen durchgefiihrt. Zudem erfolgt eine
Datenabfrage beim Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume.

Die Ergebnisse dieser Gutachten werden in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet.

Des Weiteren sollen im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange weitere Hinweise zum Untersuchungsumfang
gegeben werden, soweit es erforderlich ist.

Darlber hinaus wird aufgrund der Nahe zum Naturschutz- und FFH-Gebiet DE-2324-
304 "Tavsmoor / Haselauer Moor" im Rahmen der Entwurfsausarbeitung eine FFH-
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Vertraglichkeitsvorprifung erstellt, um die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu
ermitteln.

9.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des 8 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flissigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in § 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefihrten Kriterien:

1. natdrliche Funktion als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als

¢ als Rohstofflagerstétte,

e Flache fur Siedlung und Erholung,

e Standort fUr land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e und Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse werden anhand des Landwirtschafts- und
Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

Da es sich gro3tenteils um Grinland handelt, wird nach derzeitigem Erkenntnisstand
davon ausgegangen, dass keine Altlasten vorhanden sind. Informationen Uber eine
altlastenverdachtige Flache sowie oder Uber eine Flache mit schadlichen
Bodenverédnderungen bzw. eine Verdachtsflache liegen nicht vor.

Die Funktion als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wird anhand
der Bodentypen bewertet.
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Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte wird durch Beteiligung des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ermittelt.

9.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewéasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewassern gehéren die
Stillgewasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die Fliegewasser (Flusse,
Bache, Graben). Zum Grundwasser gehéren zusammenhangende Grundwasserleiter
und lokale Vorkommen.

Die notigen Untersuchungen werden durch Auswertung aktueller Luftbilder und
anhand des Landwirtschafts- und Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Haseldorfer Marsch Zone
[HIA.

9.6 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. Ihre Qualitdt wird anhand nattrlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fur den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die 6rtlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter werden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualititsmessungen durch das Landes-
amt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ausgewertet.

9.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen fir
das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrankt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch
Gelandebegehung.
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9.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Begriff Kulturgiter bezeichnet Gegenstande des kulturellen Erbes. Dazu
gehoren Baudenkmadler und archéologische Denkmaler, sowie historische Gérten
und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen des Umweltberichts zu betrachtende
Sachguter sind Gebaude und Infrastruktureinrichtungen unterschiedlicher Nutzungs-
bestimmung, sowie landschaftliche Besonderheiten.

Archaologische Denkmaler werden ggf. nach Mitteilung des Archaologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein aufgenommen. Baudenkmaler werden ggf. nach
dem Flachennutzungsplan oder nach Auskunft der Gemeinde Heist dargestellt. Die
Erhebung schitzenswerter Sachguter erfolgt durch Gelandebegehung.

Der Plangeltungsbereich befindet sich dstlich eines archéologischen Interessen-
gebietes. Vor Beginn der Bauarbeiten ist daher eine entsprechende Abstimmung mit
dem Archaologischen Landesamt durchzufihren.

9.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. Mal3geblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.

10. Gliederung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 9.
Flachennutzungsplanédnderung

1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

1.3  Methodik der Umweltprifung

2. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestand und Bewertung — Basisszenario)

2.1  Schutzgut Flache

2.1.1 Bestand und Bewertung

2.1.2 Vorbelastungen

2.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.2.1 Bestand und Bewertung
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2.2.2 Vorbelastungen

2.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.3.1 Bestand und Bewertung

2.3.2 Vorbelastungen

2.4  Schutzgut Boden

2.4.1 Bestand und Bewertung

2.4.2 Vorbelastungen

2.5  Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestand und Bewertung

2.5.2 Vorbelastungen

2.6  Schutzguter Luft und Klima

2.6.1 Bestand und Bewertung

2.6.2 Vorbelastungen

2.7  Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand und Bewertung

2.7.2 Vorbelastungen

2.8  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
2.8.1 Bestand und Bewertung

2.8.2 Vorbelastungen

2.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

3. Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung
der 6. Flachennutzungsplananderung

3.1  Schutzgut Flache

3.1.1 Bauphase

3.1.2 Bestandsphase

3.2  Schutzgut Mensch

3.2.1 Bauphase

3.2.2 Bestandsphase

3.3  Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

3.3.1 Bauphase

3.3.2 Bestandsphase

3.4  Schutzguter Boden und Wasser

3.4.1 Bauphase

3.4.2 Bestandsphase

3.5 Schutzguiter Luft und Klima

3.5.1 Bauphase

3.5.2 Bestandsphase

3.6  Schutzgut Landschaft

3.6.1 Bauphase

3.6.2 Bestandsphase
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3.7
3.7.1
3.7.2
3.8

5.1

5.2

5.2.1
5.2.2
5.2.3
5.2.4
5.2.5

5.2.6

10.

11.

12.
13.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Bauphase

Bestandsphase

Wechselwirkungen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten und
Innenentwicklungspotenziale

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose ohne die Umsetzung der 9. Flachennutzungsplananderung
Prognose mit der Umsetzung der 9. Flachennutzungsplananderung infolge

Art und Menge der Emissionen

Art und Menge der erzeugten Abfalle

Risiken fir menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder Umwelt
kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Klima sowie Anfalligkeit gegeniber
Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Geplante Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse
Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

- § 2a Abs. 3 BauGB

Abkurzungsverzeichnis

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden
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Diese Begriindung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom ............... gebilligt.

Gemeinde Heist, den

Der Burgermeister
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